Д О Г О В О Р   N _________

    аренды нежилого помещения

	г.Саров, Нижегородской области
	«01» января 2014 г. 


__________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________________________________________________________________действующего на основании Устава, и

ФГУП «Российский федеральный ядерный центр – Всероссийский научно-исследовательский институт экспериментальной физики» (ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ»), именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  в лице заместителя директора по экономике, _________________________, действующего на основании доверенности №__________ от __________., заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование (в аренду) нежилое  помещение (далее по тексту  Помещение), общей площадью ______ кв.м. (__________________) квадратных метра, расположенное на ____________ этаже нежилого здания, находящегося по адресу: г. Саров, ________, д.25, помещение ____ (далее по тексту Нежилое здание), состоящее из комнат №№ ______________
Местоположение помещения указано в «Плане магазина…», являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1).

1.2. Право пользования помещением принадлежит арендодателю на основании свидетельства о государственной регистрации права.

1.3. Арендатор использует предоставленное ему в аренду  Помещение для организации торговли ювелирными изделиями, сувенирными и подарочными изделиями, культовыми предметами, ювелирной косметикой и бижутерией.

1.4. Передача Помещения в аренду оформляется актом приема-передачи, подписанным представителями Арендатора и Арендодателя. 
1.5. Арендуемые помещения могут сдаваться в субаренду Арендатором только по решению  Арендодателя.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

 2.1. Арендодатель имеет право:

 2.1.1. На вход в Помещение с целью его периодического осмотра соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в присутствии представителя Арендатора, а в случае аварии - в любое время суток.

 2.1.2. Изменить или досрочно прекратить исполнение обязательств по настоящему договору в случаях:

· использовать Помещения не по целевому назначению, указанному в п.1.3 настоящего договора;

· не внесения арендной платы за Помещение за три срока подряд, либо систематической недоплаты арендной платы, повлекшей задолженность в сумме, превышающей размер соответствующих платежей за три срока оплаты;

· существенного ухудшения Арендатором состояния Помещения;

· проведения Арендатором переоборудования или перепланировки Помещения, либо его части без согласования с Арендодателем;

· не подписания Арендатором акта приема – передачи Помещения.

 2.2. Арендодатель обязуется:

 2.2.1. Предоставить Арендатору в течение 5-ти дней с момента подписания настоящего договора Помещение в пользование по акту приема – передачи (Приложение №2), являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора, в котором указано техническое состояние Помещения на момент сдачи в аренду.

 2.2.2. Производить капитальный ремонт помещения за свой счет.

 2.2.3. В случае аварии, произошедшей по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

               2.2.4.  Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого Помещения.

 2.3. Арендатор вправе:     

 2.3.1.  Пользоваться общей собственностью Нежилого здания.

 2.3.2.  Установить на Нежилом здании вывеску со своим названием, реализуемым товаром или оказываемыми услугами при условии согласования установки с Арендодателем и в установленном порядке.

               2.4. Арендатор обязуется:

               2.4.1. В течение 5-ти дней с момента подписания настоящего договора принять Помещение от Арендодателя и подписать Акт приема - передачи.

               2.4.2. Использовать Помещение исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим договором. 
               2.4.3. В установленные настоящим договором сроки производить оплату арендной платы, включающей расходы на обслуживание Помещения и Нежилого здания - пропорционально занимаемой площади Помещения в Нежилом здании.

 2.4.4. Содержать Помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность.

 2.4.5. Обеспечить доступ специалистов в Помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией Нежилого здания.

 При наличии в Помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в Помещения работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

 2.4.6. Своевременно (в срок, дополнительно согласованный сторонами) и за свой счет производить текущий ремонт Помещения.

 2.4.7. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического прочего оборудования Нежилого здания немедленно сообщать об этом Арендодателю.

 2.4.8. Не проводить реконструкции Помещения, переоборудования и других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого Помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя.

 2.4.9. Восстановить Помещение своими силами, за счет своих средств или возместить ущерб, нанесенный собственнику Помещения, в установленном законом порядке в случае приведения Помещения в аварийное состояние в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых своевременных мер.

 2.4.10.Поддерживать Помещение в исправном техническом и санитарном состоянии.

 2.4.11. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 14 дней.

 2.5.12. Возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок в случае возврата Помещения в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа).

 2.5.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней о предстоящем освобождении Помещения как в связи с окончанием срока Договора, так и при досрочном освобождении и сдать Помещение по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.


3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

 3.1. Размер арендной платы составляет __________ (_______________.) в месяц, НДС не предусмотрен (на основании положений статей _________________.
 В арендные платежи по настоящему договору включена оплата расходов на содержание Нежилого здания и Помещения. 

 3.2. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще 1 раза в год.

 Об изменении размера арендной платы Арендодатель сообщает Арендатору предварительно, не менее, чем за 30 дней.

 3.3. Оплата арендной платы производится по факту оказания услуг ежемесячно на основании актов сдачи-приемки оказанных услуг. Оплата производится в течение 15 календарных дней после выставления счета путем перечисления Арендатором суммы, определенной настоящим договором, на расчетный счет Арендодателя.


4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

 4.1. Передача Помещения производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5-ти дней с момента подписания настоящего договора. 
В случае уклонения Арендатора от подписания Акта приема-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего договора настоящий договор считается не заключенным.

 4.2. При прекращении настоящего договора Арендатор передает Помещение Арендодателю по Акту приема – передачи не позднее 5-ти дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в Помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

 В случае проведения Арендатором работ по неотделимым улучшениям  с согласия Арендодателя вопросы и условия их проведения и возмещения затрат Арендатора являются предметом иного договора.

 При возврате Помещения в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по Акту приема – передачи (с учетом нормального износа), в Акте приема – передачи отражаются ущерб, нанесенный Помещению, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

 4.3. При возвращении Помещения Арендодателю после прекращения действия настоящего договора передача Помещения осуществляется за счет Арендатора.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

 5.1. Настоящий договор заключен с 1 января 2014 года сроком на 360 (триста шестьдесят) дней.

 5.2. Если Арендатор продолжает пользоваться Помещением после истечения срока действия настоящего договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

 В этом случае Арендодатель вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом Арендатора письменно за 90 (девяносто) дней с указанием даты освобождения Помещения.

 При этом Арендатор обязан не позднее указанной даты вернуть Помещение Арендодателю в порядке, указанном в разделе 4 настоящего договора.

 5.3. Арендатор, не допустивший в течение срока пользования Помещением нарушения настоящего договора, имеет при прочих условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

 5.4. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение действия допускаются по соглашению сторон.

 5.5. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

· умышленное ухудшение Арендатором состояния Помещения;

· использование Помещения не по целевому назначению, указанному в п.1.3. настоящего договора;

· не внесение арендной платы за Помещение более трех сроков оплаты подряд, либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую соответствующую плату за три срока оплаты;

· существенное ухудшение Арендатором состояния Помещения;

· передача Помещения Арендатором (как целевого, так и его части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия Арендодателя;

· проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Помещения, либо его части без согласования с Арендодателем;

· не подписание Арендатором Акта приема-передачи Помещения;

· в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

  5.6. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

                5.6.1. Если Арендодатель не производит вменяемого ему капитального ремонта Помещения.

                5.6.2. Если Помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

6. ОТВЕТСВЕННОСТЬ СТОРОН.

 6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору Арендодатель и Арендатор несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.
 7.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему договору или в связи с ними, разрешаются путем переговоров между сторонами.

 7.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в установленном законодательством порядке.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ.

8.1 «Арендодатель» гарантирует «Арендатору», что сведения в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), «Арендодателя», направленные с адреса электронной почты «Арендодателя» _____________ на адрес электронной почты «Арендатора» postmaster@ppo.vniief.ru (далее Сведения) являются полными, точными и достоверными.
При изменении  Сведений «Арендодатель» обязан не позднее 5 (пяти) дней с момента таких изменений направить письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом «Арендодателя». 

«Арендодатель»  настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях заинтересованных и причастных к Сведениям лиц на обработку представленных Сведений «Арендатору», а также на раскрытие «Арендатором», Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку сведений такими органами (далее Раскрытие). «Арендодатель» освобождает «Арендатора»,  от любой ответственности в связи с раскрытием, в том числе, возмещает «Арендатору»,  убытки, понесенные в связи с предъявлением «Арендатору»,  претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.

«Арендодатель»  и «Арендатор»,  подтверждают, что условия настоящего договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 гражданского кодекса Российской федерации.
Если специальной нормой части второй гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа «Арендатора»,  от исполнения Договора и предъявления «Арендатором»,  «Арендодателю»  требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения «Арендодателем»  соответствующего письменного уведомления «Арендатора», если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

 8.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

 8.3. К договору прилагается:

1. План расположения помещений «План магазина…»
 (Приложение № 1).

2. Акт приема-передачи Помещения.


 (Приложение № 2).

3. Расчет арендной платы. 



 (Приложение № 3).

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель:
	Арендатор:

	
	ФГУП «РФЯЦ - ВНИИЭФ»

	
	ИНН/КПП 5254001230/525350001

	
	607 188 Нижегородская обл., г. Саров, пр. Мира, д.37

	
	Р/с 40502810600000123002

	
	в ОАО АКБ "Саровбизнесбанк" г. Саров

	
	К/с 30101810200000000721

	
	БИК 042204721

	
	

	
	Заместителя директора по экономике

	
	
	
	


Приложение № 2
к договору N ________ 
от 01 января 2014 г.
АКТ

приема-передачи нежилого помещения

г. Саров, Нижегородской области                              



    01 января 2014 г.

________________ в лице генерального директора, ______________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ», в лице заместителя директора по экономике, _____________________________, действующего на основании доверенности №_________ от ________., с другой стороны, составили настоящий акт о том, что:

1.
В момент подписания настоящего акта в соответствии с условиями договора N ____________ от 01 января 2014 г. _____________ передает в аренду  ФГУП "РФЯЦ-ВНИИЭФ" нежилое помещение, состоящее из комнат №__________  в  здании,  расположенном  по адресу: __________________________________________
2.
Передаваемое в аренду нежилое помещение имеет следующие основные показатели:

- общая площадь ____________ кв.м.;

- нарушений технологических и архитектурно-строительных решений нет;

- внешние наружные коммуникации холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения,   энергоснабжения, связи обеспечивают нормальную эксплуатацию помещения и приняты городскими эксплуатационными организациями.

3.
Техническое состояние Помещения удовлетворительное и позволяет использовать его в целях, предусмотренных п. 1.3. указанного Договора аренды.

Генеральный директор






Заместитель директора РФЯЦ-ВНИИЭФ
________________






по экономике
__________________






___________________ 
 
  М.П.








 М.П.

Приложение № 3

к договору N _______
от 01 января 2014 г.
УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор

______________________
__________________
Расчет арендной платы в ювелирном салоне с 01.01.2014 года
(Адрес:_______________________)
	№ п/п
	Наименование статей затрат
	Стоимость, руб./месяц

	1
	Стоимость аренды за _____ кв. м
	

	2
	Стоимость коммунальных услуг
	

	3
	Стоимость содержания и обслуживания арендуемой площади
	

	ИТОГО:
	


Главный бухгалтер

