ЧАСТЬ 2 «ПРОЕКТ ДОГОВОРА»

ПРОЕКТ

--------------------------------------------------------------------------------------------------

ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

г. Москва






           "___"____________ 201_ года

_______________________________________________, в лице _________________________________, действующего на основании __________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Открытое акционерное общество «Центр управления непрофильными активами атомной отрасли» (ОАО «ЦентрАтом»), в лице Генерального директора Капиноса Станислава Геннадьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор аренды нежилых помещений (далее - «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется передать во временное владение и пользование Арендатору нежилые помещения: ___________________________________ _______________________________________________________________________________________________________________________________________, общей площадью ______ кв.м (далее – «Помещения»), находящиеся на _____________ этаже здания, расположенного по адресу: ___________________________________________________ (далее – «Здание»), а Арендатор обязуется принять Помещения во временное владение и пользование, уплачивать арендную плату и осуществлять иные платежи в порядке и сроки, предусмотренные Договором.

Помещения предоставляются Арендатору для размещения офиса.

Помещения отмечены на плане (Приложение № 1 к настоящему Договору), являющемся неотъемлемой частью Договора.

[Следующие абзацы пункта включаются, если машино-места оформлены у Арендодателя как самостоятельные объекты недвижимого имущества]

Одновременно с Помещениями Арендодатель обязуется передать во временное владение и пользование Арендатору три машино-места:

- машино-место №___, ___ кв.м, кадастровый №_____________________, расположенное по адресу __________________________, принадлежащее Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права на недвижимое имущество (серия _____ № _____________), запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №______________ от ___________;

- машино-место №___, ___ кв.м, кадастровый №_____________________, расположенное по адресу __________________________, принадлежащее Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права на недвижимое имущество (серия _____ № _____________), запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №______________ от ___________;

- машино-место №___, ___ кв.м, кадастровый №_____________________, расположенное по адресу __________________________, принадлежащее Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права на недвижимое имущество (серия _____ № _____________), запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №______________ от ___________;

Машино-места отмечены на планах (Приложения №№2-4), являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.2. Здание [или, в зависимости от прав Арендодателя, Помещения] принадлежат Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права на недвижимое имущество (серия _____ № _____________), запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним №______________ от ___________; кадастровый номер ___________________. Арендодатель настоящим гарантирует Арендатору, что Арендодатель имеет все законные права на заключение настоящего Договора с Арендатором на основании действующего законодательства и правоустанавливающих документов и не нарушает права третьих лиц.

1.3. Арендодатель гарантирует, что Помещения и машино-места не обременены залогом, сервитутом, иными ограничениями (обременениями), в споре и под арестом или запретом на распоряжение не состоят.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Арендная плата за пользование Помещениями составляет _________________________ (_____________________________________) рублей за один квадратный метр площади Помещений в год без учета НДС [если Арендодатель применяет УСН вместо слов «без учета НДС» указать: НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощённой системы налогообложения].

[Следующий абзац пункта включается, если машино-места оформлены у Арендодателя как самостоятельные объекты недвижимого имущества]

Арендная плата за пользование всеми тремя машино-местами в сумме составляет ____________ (_____________________________________) рублей в месяц с учетом НДС [если Арендодатель применяет УСН вместо слов «с учетом НДС» указать: НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощённой системы налогообложения].

[Следующий абзац пункта включается, если машино-места не оформлены у Арендодателя как самостоятельные объекты недвижимого имущества]

Помимо арендной платы за пользование Помещениями Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю вознаграждение за использование машино-мест (п.4.1.10) в размере _______ (___________________________________________________) руб. без учета НДС [если Арендодатель применяет УСН вместо слов «без учета НДС» указать: НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощённой системы налогообложения].

2.2. Арендная плата за пользование Помещениями включает в себя:

2.2.1. Плату за пользование Помещениями.

2.2.2. Плату за предоставляемое Арендатору на основании пункта 4.1.4 настоящего Договора пользование отоплением, горячим и холодным водоснабжением, канализацией, системами кондиционирования, вентиляции, вытяжки.

2.3. Арендная плата за каждый месяц аренды исчисляется из расчета 1/12 части от арендной платы за пользование Помещениями, определяемой в соответствии с пунктом 2.1 Договора.

2.4. Арендная плата за Помещения и за машино-места уплачивается Арендатором ежемесячно в сумме, исчисляемой в соответствии с пунктами 2.1, 2.3. Договора, не позднее 5 (пяти) банковских дней с начала месяца, следующего за оплачиваемым, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

При оплате арендной платы за первый месяц Арендатор оплачивает последний месяц аренды.

Обязанность уплаты арендной платы возникает у Арендатора с момента передачи ему Помещений Арендодателем.

2.5. Помимо внесения арендной платы, Арендатор на основании выставленных Арендодателем счетов возмещает Арендодателю стоимость потребленной электроэнергии, по факту ее потребления, по тарифам, определенным поставщиком электроэнергии.

Арендатор заключает договор на компенсацию платежей за потребленную электроэнергию с эксплуатирующей организацией Здания.

2.6. Арендодатель вправе по своему усмотрению в одностороннем порядке увеличивать размер арендной платы за пользование Помещениями в порядке, установленном настоящим пунктом.

2.6.1. Увеличение арендной платы допускается не чаще одного раза в год. Первое увеличение арендной платы возможно не ранее, чем через год после  государственной регистрации настоящего Договора.

2.6.2. Арендная плата по требованию Арендодателя увеличивается каждый раз не более чем на 5% (пять процентов). Увеличению подлежит размер арендной платы, действующий на дату направления Арендатору письменного уведомления об увеличении арендной платы.

2.6.3. Арендодатель не позднее, чем за 1 (один) календарный месяц до даты введения нового размера арендной платы, направляет Арендатору письменное уведомление об увеличении арендной платы. Условие Договора о размере арендной платы считается измененным, и новый размер арендной платы подлежит применению с даты, указанной в письменном уведомлении об увеличении Арендной платы.

2.7. В случае изменения уровня цен на коммунальные услуги в сторону увеличения более чем на 10% по сравнению с уровнем цен, существовавшим на момент заключения Договора, или на момент последнего изменения размера арендной платы, Стороны обязуются увеличить размер арендной платы за пользование Помещениями с учетом изменения цен на коммунальные услуги.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЙ

3.1. Передача Помещений и машино-мест происходит не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора и оформляется Актом приема - передачи, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора, в котором указывается фактическое состояние передаваемых Помещений.

3.2. При прекращении настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Помещения и машино-места в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты прекращения Договора в том состоянии, в котором он их получил с учетом естественного износа, либо согласованных Сторонами изменений.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Передать Помещения и машино-места Арендатору по Акту приема-передачи. Состояние Помещений должно соответствовать санитарным и противопожарным нормам, нормам законодательства об охране окружающей среды, иным правилам и нормам, установленным действующим законодательством.

4.1.2. Обеспечить беспрепятственный проход всем сотрудникам и клиентам Арендатора в Помещения круглосуточно, в том числе в выходные и праздничные дни; при этом порядок прохода к Помещениям (пропускной режим) определяется эксплуатирующей организацией Здания.

4.1.3. Обеспечить Арендатору возможность спокойного беспрепятственного пользования Помещениями и машино-местами в течение срока аренды в соответствии с распорядком, определяемым эксплуатирующей организацией Здания. В случае проведения каких-либо работ в Здании и на прилегающей территории, эти работы не должны препятствовать либо затруднять Арендатору возможность нормального пользования Помещениями и машино-местами.

4.1.4. Обеспечить предоставление Арендатору тепловой и электроэнергии, горячего и холодного водоснабжения, канализации, центрального кондиционирования, систем вентиляции и вытяжки.

Стоимость услуг, указанных в настоящем пункте Договора, кроме возмещения оплаты электроэнергии, включена в арендную плату.

Перерыв в подаче, прекращение или ограничение подачи электроэнергии, отопления, горячего и холодного водоснабжения по инициативе Арендодателя без соответствующего предупреждения Арендатора допускается в случаях, предусмотренных законодательством РФ.

4.1.5. В случае перерыва в обеспечении Арендатора эксплуатационными, коммунальными услугами, электроэнергией, телефонной связью, произошедшего не по вине Арендатора, Арендодатель обязан устранить причины возникновения такого перерыва в максимально короткие сроки. Кратковременный перерыв в предоставлении эксплуатационных услуг, связанный с проведением работ, связанных с обслуживанием любых инженерных сетей и систем, о котором Арендатор был проинформирован заранее, не является нарушением условий настоящего договора.

4.1.6. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других чрезвычайных ситуаций за свой счет немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий указанных событий. При этом если ущерб, причиненный Помещениям указанными чрезвычайными событиями, будет устранен за счет или силами Арендатора, Арендодатель будет обязан возместить понесенные Арендатором расходы. Арендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.

4.1.7. Обеспечить за свой счет проведение капитального ремонта Помещений и мест общего пользования в случае возникновения необходимости.

4.1.8. При прекращении действия настоящего Договора, в том числе при его досрочном расторжении, принять Помещения по акту приема - передачи.

4.1.9. Арендодатель несет иные обязанности, предусмотренные законом и настоящим Договором.

[Следующий пункт включается в Договор, если машино-места не оформлены у Арендодателя как самостоятельные объекты недвижимого имущества]

4.1.10. Обеспечить Арендодателю возможность в течение всего срока Договора использовать три постоянных машино-места; при этом эти машино-места закрепляются за Арендатором, и Арендодатель гарантирует, что другие лица не будут их использовать.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Помещений на предмет соблюдения условий эксплуатации и использования в соответствии с Договором и действующим законодательством. Осмотр должен производиться в рабочее время с уведомлением Арендатора о времени осмотра не менее чем за 1 рабочий день, а в случае аварии - в любое время.

4.2.2. При чрезвычайных обстоятельствах (пожар, аварийная ситуация и т.п.) произвести вскрытие Помещений, предоставленных в пользование Арендатору, для предупреждения, пресечения или ликвидации последствий чрезвычайных обстоятельств. Также вскрытие Помещений может быть произведено по требованию уполномоченного государственного органа (должностного лица). О производимом вскрытии Помещений Арендодатель обязан незамедлительно уведомить Арендатора.

4.2.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора при просрочке Арендатором очередного платежа свыше двух месяцев.

4.2.4. Арендодатель имеет иные права, предусмотренные законом и настоящим Договором.

4.3. Арендатор обязуется:

4.3.1. Своевременно, в установленные настоящим Договором сроки, вносить арендную плату, установленную разделом 2 Договора, и оплачивать потребленную электроэнергию.

4.3.2. Обеспечить осуществление государственной регистрации договора аренды, а также нести все расходы по осуществлению такой регистрации.

4.3.3. Соблюдать в арендуемых Помещениях и в местах общего пользования, насколько это зависит от действий Арендатора, связанных с пользованием Помещениями и местами общего пользования, требования санитарно-эпидемиологического и  Государственного пожарного надзора. В случае нарушения указанных требований Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

4.3.4. Использовать Помещения в целях, предусмотренных пунктом 1.1. Договора. Использовать машино-места только для размещения (стоянки) автотранспортных средств.

4.3.5. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, немедленно сообщать об этом Арендодателю. В случае возникновения аварий по вине Арендатора, восстановление последствий аварийного состояния производится за счет и силами Арендатора.

4.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором мест общего пользования.

4.3.7. Если Помещения в результате виновных действий Арендатора придут в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает их за счет своих средств, или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

4.3.8. По окончании срока действия Договора, в случае если срок его действия не продляется, а также при досрочном расторжении Договора, возвратить Арендодателю по акту приема-передачи Помещения в надлежащем состоянии и освободить Помещения в течение 5 (пяти) дней с момента прекращения действия Договора.

4.3.9. Обеспечивать представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемые Помещения в случаях поведения проверок в соответствии с условиями настоящего Договора. Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемые Помещения работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

4.3.10. За свой счет осуществлять содержание, текущий ремонт и техническое обслуживание арендуемых Помещений, машино-мест, а также инженерных систем и оборудования систем внутри Помещений в течение всего срока действия настоящего Договора.

4.3.11. Арендатор несет иные обязанности, предусмотренные законом и настоящим Договором.

4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. При обнаружении недостатков Помещений, полностью или частично препятствующих пользованию им, потребовать от Арендодателя либо безвозмездного устранения недостатков имущества, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков имущества.

4.4.2. Потребовать соответствующего уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, условия пользования Помещениями и (или) машино-местами существенно ухудшились.

4.4.3. Арендатор имеет иные права, предусмотренные законом и настоящим Договором.

4.5. Арендатор не вправе сдавать Помещения и машино-места в субаренду полностью или в части, отдавать арендные права по Договору в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также совершать другие сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, без письменного согласия Арендодателя.

5. СРОК АРЕНДЫ

5.1. Настоящий Договор действует до «___» _____________.»

5.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по письменному соглашению Сторон.

6.2. Вносимые дополнения и изменения оформляются дополнительным соглашением Сторон в письменной форме.

6.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

6.3.1. При использовании Помещения в целом или его части не в соответствии с условиями Договора аренды.

6.3.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения.

6.3.3. В случае нарушения Арендатором пунктов 4.3.5, 4.5, 2.7 Договора.

6.3.4. В случае, предусмотренном п. 4.2.3 Договора.

6.4. Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

6.4.1. Если Арендодатель своевременно не передает Арендатору Помещения.

6.4.2. Если Помещения в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, непригодном для использования.

6.5. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора без объяснения причин при условии письменного уведомления Арендодателя о предстоящем расторжении Договора за 60 (шестьдесят) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

6.6. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от пользования одним или несколькими машино-местами без объяснения причин при условии письменного уведомления Арендодателя о предстоящем расторжении Договора в соответствующей части за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от пользования машино-местами.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, вытекающих из условий настоящего Договора, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае просрочки уплаты арендной платы за пользование Помещениями и машино-местами Арендатор уплачивает неустойку в размере 0,1% от суммы, оплата которой просрочена, за каждый день просрочки, но не более 10 % от суммы просроченного платежа.

7.3. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые Помещения и машино-места, или возвратил их несвоевременно, он обязан уплатить арендную плату, иные расходы, предусмотренные настоящим Договором, за все время просрочки.

Арендатор не несет ответственности за несвоевременный возврат Помещения, возникший по причинам, не зависящим от Арендатора.

7.4. В случае несвоевременного исполнения Арендодателем обязанности по передаче Арендатору Помещений и (или) машино-мест, а также в случае несвоевременного принятия Арендодателем Помещений и (или) машино-мест при прекращении Договора, Арендодатель уплачивает неустойку в размере 0,1 % суммы годовой арендной платы за, соответственно, Помещения и (или) машино-места, за каждый день просрочки. Арендодатель не несет ответственности за несвоевременное принятие Помещений и машино-мест при прекращении Договора в случае, если принятие Помещений и машино-мест задерживается по причинам, зависящим от Арендатора.

7.5. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по настоящему Договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как стихийные бедствия, военные действия или принятие государственными органами законодательных и иных нормативных актов, при условии, что они непосредственно влияют на выполнение обязательств по Договору.

8.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по Договору, должна немедленно уведомить другую сторону в письменном виде о начале и окончании действия обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее 10 дней с момента их начала.

8.3. Сторона, ссылающаяся на действие обстоятельств непреодолимой силы, должна по требованию другой Стороны представить документальное подтверждение наличия обстоятельств непреодолимой силы и воздействия таких обстоятельств на исполнение обязательств по Договору.

8.4.  При неисполнении Стороной обязанности, установленной в пункте 8.2. Договора, такая Сторона не вправе ссылаться на действие непреодолимой силы.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

10.1. По всем вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. Споры, возникающие в связи с исполнением настоящего договора, разрешаются в претензионном порядке. Претензии направляются в письменном виде с приложением документов, подтверждающих основания претензий, и рассматриваются Стороной в течение 10 (десяти) дней с даты получения претензии.

10.3. При невозможности решения спорных вопросов в претензионном порядке, Стороны обращаются за разрешением спора в Арбитражный суд г. Москвы.

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

11.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

11.2. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для регистрирующего органа.

11.3. Арендодатель гарантирует Арендатору, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), Арендодателя, представленные Арендодателем в рамках Конкурса, (далее - Сведения), являются полными, точными и достоверными.

При изменении Сведений Арендодатель обязан не позднее пяти (5) дней с момента таких изменений направить Арендатору соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или Арендодателем.

Арендодатель настоящим выдает свое согласие и подтверждает свое согласие на обработку предоставленных Сведений Арендатором, а также на раскрытие Арендатором Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе. Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее - «Раскрытие»), Арендодатель освобождает Арендатора от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе возмещает Ароендатору убытки, понесенные в связи с предъявлением Арендатору претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.

Арендодатель и Арендатор подтверждают, что условия настоящего Договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Арендатора от исполнения настоящего Договора и предъявления Арендатором Арендодателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления Арендатора, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.
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