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ДОГОВОР КРАТКОСРОЧНОЙ АРЕНДЫ  №  _________________ (проект)
г. _________________________


    

                 «____» _____________  2012 года


________________________________________________________, далее именуемое «Арендодатель», представленное в лице  ________________________________, действующего на основании _______________________, с одной стороны   и

            Открытое акционерное общество «Инжиниринговая компания «ЗИОМАР», зарегистрированное Правительством Московской области 17 мая 1999 года за  № 590/193 и за основным государственным регистрационным номером 1025004704020, что удостоверяется Свидетельством о государственной регистрации юридического лица на бланке серии 50 № 004608159, находящееся по адресу: 142103, г. Подольск, Московская область ул. Железнодорожная д.2, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Шарабурака Владимира Алексеевича, действующего на основании Устава,  с другой стороны, 

далее именуемые при совместном упоминании «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор краткосрочной аренды нежилых помещений, далее по тексту – «Договор», о нижеследующем:

 1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное возмездное владение и пользование (краткосрочную аренду) часть Здания, находящегося по адресу: г. Санкт-Петербург, _____________________________________________________  (далее по тексту – «Здание»),  расположенную  на ____ (_________)  этаже Здания (далее по тексту – «Помещения»).  Здание является частью ______________________________________________ (далее по тексту – _______________).

Границы Помещений определены на плане Помещений, обозначены линиями. План Помещений прилагается к настоящему Договору в качестве Приложения № 1.
Общая площадь Помещений составляет __________ (________________________________)  квадратных метров, что  соответствует поэтажным планам строения и Ведомости помещений и их площадей ___________________________________, выданными  Проектно-инвентаризационным бюро __________________________________ (далее по тексту – «ПИБ г. Санкт-Петербурга»).

1.2.
Здание принадлежит Арендодателю на праве ______________________, что удостоверяется Свидетельством о государственной регистрации права серии _______ № ________ выданным Управлением Федеральной регистрационной  службы  по Санкт-Петербургу и Ленинградской области _________________ г.

1.3.
Арендодатель заявляет и гарантирует, что на момент подписания Договора подлежащие передаче Арендатору Помещения или какая–либо их часть, не переданы в безвозмездное пользование и не находятся в фактическом владении или пользовании третьих лиц, под арестом, запрещением или ограничением не состоят, не являются объектом какого-либо договора, предусматривающего последующее отчуждение и/или обременение Помещений правами третьих лиц.
1.4. Помещения передаются Арендатору с целью размещения офиса (далее по тексту – «Разрешенное Использование»). 

1.5.
Территории Здания, расположенные между помещениями,  предназначенные для использования всеми арендаторами и посетителями Здания для прохода и иных целей, далее по тексту именуются «Общие Площади». 

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до «31» мая 2013 года включительно.
1.7. Передача Помещений Арендатору по Передаточному акту осуществляется не позднее 01.07.2012 года.
1.8. Арендодатель обязан осуществить за свой счет переезд Арендатора с занимаемых площадей по адресу:  1980991, г. Санкт -Петербург, ул. Торфяная дорога, д.7 лит. Ф

2. Обязанности и права Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Помещения по Передаточному акту, в сроки и в состоянии,  установленном условиями настоящего Договора.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору прямо или косвенно пользоваться Помещениями в соответствии с целями пользования Помещениями, определенными п. 1.4. настоящего Договора, и пропуску в него лиц, работающих или сотрудничающих с Арендатором, полномочия которых оформлены в соответствии с требованиями охранно-пропускного режима на территории Здания, не вмешиваться в производственную и хозяйственную деятельность Арендатора.

2.1.3. В течение срока действия настоящего Договора обеспечивать электро-, тепло-, водоснабжение Помещений согласно проектных данных,  а также содержать Здание в исправности и надлежащем санитарном состоянии.

2.1.4. В течение срока действия настоящего Договора предоставлять Арендатору эксплуатационные услуги, обеспечивающие нормальное пользование Помещениями. Услуги предоставляются Арендодателем в соответствии с Перечнем операционных  услуг, указанным в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.1.5. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования Помещений.

2.1.6. Не менее чем за 3 (три) месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Помещений  в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке Здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта.
2.1.7. В течение срока действия настоящего Договора проводить собственными или привлеченными силами рекламные и иные мероприятия, направленные на привлечение посетителей, продвижение и создание положительного имиджа _____________, в том числе украшать _____________ к датам по усмотрению Арендодателя. Расходы на проведение указанных мероприятий включены в Арендную плату по настоящему Договору, Арендатор никаких дополнительных расходов, связанных с организацией и проведением данных мероприятий, не несет. 

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.    Принять Помещения по Передаточному акту в срок, установленный п. 1.7. настоящего Договора.
2.2.2. Своевременно и в полном объеме совершать все платежи, предусмотренные настоящим Договором.

2.2.3. Использовать Помещения исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.4. настоящего Договора.

2.2.4. Содержать Помещения в исправном состоянии, соответствующем санитарным, экологическим,  противопожарным нормам и нормам электробезопасности, самостоятельно и за свой счет устранять выявленные нарушения. Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещениях. Мусор, образовавшийся в ходе нормальной деятельности в рамках Разрешенного использования является, собственностью Арендатора. Арендодатель не несет ответственности за негативное воздействие Арендатора на окружающую среду, включая ответственность в области обращения с отходами.
2.2.5.   Не производить в Помещениях без предварительного письменного разрешения Арендодателя прокладок  скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Помещения приведены в прежний вид за его счет в срок, определяемый предписанием Арендодателя.

2.2.6. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдавать Помещения в краткосрочную субаренду и передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, предоставлять Помещения в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

2.2.7. Извещать Арендодателя о наличии признаков аварийного состояния Помещений, а также обо всех авариях или других происшествиях, в результате которых может быть нанесен ущерб Помещениям и имуществу, находящему в них, и принимать меры, необходимые для их предотвращения.

2.2.8. Арендатор не должен осуществлять действий или работ, которые могут причинить неудобство другим арендаторам или их посетителям, в т.ч. использовать любые шумопроизводящие приборы так, чтобы их использование, по крайней мере, не причиняло неудобство кому бы то ни было в здании.

2.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещения для их осмотра, для осмотра и обслуживания  инженерных систем и проверки соблюдения условий настоящего Договора.

2.2.10. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Помещений, экологическую и санитарную обстановку вне Помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором.

2.2.11. Вернуть Арендодателю Помещения по Передаточному акту не позднее дня окончания срока краткосрочной аренды по  настоящему Договору в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями.

2.2.12. Использовать Помещения с учетом установленных ограничений по мощности электрической нагрузки (кроме установленного  стандартного освещения) не более 8,24  кВт до 210  квадратных метров. 

2.2.13. Использовать Помещения  в соответствии с Правилами внутреннего распорядка и эксплуатации ___________________________________ (далее по тексту  «Правила»), которые являются неотъемлемой частью договора.  Арендатор заявляет, что на момент подписания настоящего договора, он с Правилами ознакомлен, никаких возражений по их исполнению не имеет и готов  нести  ответственность в полном объеме в случае их нарушения.
2.3.Арендодатель имеет право:

2.3.1.
Входить в Помещения Арендатора, предварительно уведомив его об этом  для проверки соблюдения Арендатором условий Разрешенного Использования Помещений, проверки технического, пожарного и санитарно-гигиенического состояния Помещений, а также для проведения технических проверок и необходимого ремонта. Кроме того, Арендодатель имеет право входить в Помещения без какого-либо предварительного уведомления Арендатора в случае чрезвычайных обстоятельств (включая среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или поломка инженерных систем либо совершение уголовно наказуемых деяний) с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия.
Осуществление Арендодателем этого права не будет считаться вторжением в хозяйственную деятельность Арендатора и созданием препятствия пользованию Помещениями.

2.3.2. По истечении срока действия договора или при досрочном расторжении Договора по своему выбору удалить отделимые улучшения  полностью или частично таким способом, который Арендодатель сочтет нужным, и складировать такие отделимые улучшения без какой-либо ответственности перед Арендатором за их утрату, в случае, если Арендатор своевременно не вывозит отделимые улучшения из Помещений; при этом Арендатор несет все расходы, связанные с таким удалением и хранением.

2.3.3 Требовать своевременного внесения арендной платы, в порядке и размерах, предусмотренных  настоящим Договором. 

2.3.4 Требовать возмещения убытков, понесенных по вине Арендатора вследствие нарушения им норм эксплуатации Помещений или невыполнения других обязательств, предусмотренных Договором, а также вследствие иных действий (бездействий) Арендатора, совершенных в связи с использованием Помещениями и повлекших за собой причинение ущерба имущественным и неимущественным интересам Арендодателя.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1 Пользоваться Помещениями на условиях настоящего Договора.

2.4.2. Арендатор имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок при условии: отсутствия нарушений со стороны Арендатора условий настоящего Договора в течение срока его действия, а также при письменном уведомлении Арендодателя о желании заключить договор на новый срок не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия.

2.4.3.
Пользоваться Общими Площадями.

3. Передача Помещений

3.1. Передача Помещений Арендатору осуществляется по Передаточному акту, подписываемому Сторонами. 

3.2. Подписанием Передаточного акта подтверждается факт передачи Помещений Арендатору и отсутствия у него каких-либо претензий к состоянию переданных ему Помещений.

3.3. Передача Помещений от Арендатора к Арендодателю осуществляется по Акту приемки-передачи. Помещения передаются с неотделимыми улучшениями, в состоянии, зафиксированном Сторонами на момент завершения работ, с учетом нормального износа.

3.4. С момента передачи Помещений от Арендодателя Арендатору и подписания Передаточного акта, к Арендатору переходят все риски случайной гибели и повреждения Помещений.

4. Платежи и порядок расчетов по Договору
4.1.     Арендная плата:

Арендная плата за пользование и владение Помещениями, на условиях, предусмотренных настоящим Договором, рассчитывается следующим образом:

Арендная плата = Базовая ставка + Операционные расходы.

Базовая ставка устанавливается размере  ________ (____________________)  рублей, в том числе НДС по ставке, установленной действующим законодательством, за один квадратный метр Помещений в месяц, и составляет ________________ (_________________________) рубля, в том числе НДС по ставке, установленной действующим законодательством, за Помещения в месяц. 

Размер Базовой ставки может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке не более чем один раз в течение календарного года и не более чем на 10%.

Об изменении Базовой ставки Арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде. Днем изменения Арендной платы считается дата, указанная в уведомлении, направленном Арендодателем Арендатору по реквизитам, указанным в настоящем Договоре. 


Операционные расходы устанавливаются в размере  _____ (____________________)  рублей,  в том числе НДС по ставке, установленной действующим законодательством, за один квадратный метр Помещений в месяц, и составляют ____________ (___________________________________)  рублей, в том числе НДС по ставке, установленной действующим законодательством, за Помещения в месяц. 

Размер Операционных расходов может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с изменениями действующего законодательства, уровня инфляции, налога на имущество, ставки арендных платежей за земельный участок, тарифов на электроэнергию, тепловую энергию, холодное водоснабжение, вывоз мусора и т.п. не более чем один раз в год.

Об изменении Операционных расходов Арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде. Днем изменения Арендной платы считается дата, указанная в уведомлении, направленном Арендодателем Арендатору по реквизитам, указанным в настоящем Договоре.

4.2.         Арендная плата начисляется с момента подписания Передаточного акта, оплата осуществляется на основании настоящего договора. Счета для оплаты Арендной платы Арендодателем не предоставляются.

4.3.        Арендатор уплачивает Арендную плату в следующем порядке:

- Базовая ставка - ежемесячно, не позднее 10-го (Десятого) числа текущего месяца,

- Операционные расходы - ежемесячно, не позднее 10-го (Десятого) числа текущего месяца,

4.4.  Арендатор  в течение 5 (Пяти) дней с момента подписания настоящего договора перечисляет  на расчетный счет Арендодателя  аванс:

        - в размере ежемесячной Арендной платы за первый месяц аренды.

        - в размере ежемесячной Арендной платы за последний месяц аренды.

4.5. Обязательства Сторон по оплате соответствующих денежных сумм, определенных условиями настоящего Договора или вытекающих из отношений Сторон по настоящему Договору, считаются исполненными соответствующей Стороной-плательщиком в момент списания денежных средств с расчетного счета Стороны-плательщика.
4.6. Расторжение Договора не освобождает Стороны от обязанности погасить имеющиеся задолженности.

5. Произведенные улучшения
5.1.   Арендатор вправе произвести неотделимые улучшения Помещений только с письменного согласия   Арендодателя.

5.2.
Стоимость неотделимых улучшений Помещений, произведенных Арендатором, Арендодателем не возмещается. 

6. Ответственность Сторон и условия расторжения Договора

 6.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендных платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, Арендатор уплачивает пени в размере 0,5 (Ноль целых пять десятых) процента от суммы задолженности за каждый день просрочки.
 
         При этом, если Арендатор задерживает выплату Арендной платы, установленной разделом 4 настоящего Договора, более чем на 5 (Пять) календарных дней, Арендодатель имеет право приостановить  встречное исполнение обязательств по Договору путем перекрытия доступа (далее по тексту – «Перекрыть доступ») Арендатора в Помещения, письменно уведомив Арендатора о применении данной меры. 

       Если по истечении 15 (пятнадцати) дней после приостановки встречного исполнения обязательства, Арендатор не исполняет свое обязательство по оплате арендной платы, Арендодатель имеет право отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления Арендатору об отказе от исполнения  настоящего Договора  с одновременным взысканием штрафа в размере ежемесячной Арендной платы, предусмотренной п. 4.1 настоящего Договора. При этом аванс в Размере ежемесячной Арендной платы за последний месяц аренды, перечисленный в соответствии с п. 4.4. Арендодатель вправе засчитать в качестве штрафа.

6.2.
В случае нарушения Арендатором  п.2.2.3 настоящего Договора Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения  настоящего Договора путем уведомления Арендатора об отказе от исполнения Договора, с одновременным взысканием штрафа в размере ежемесячной Арендной платы, предусмотренной п. 4.1 настоящего Договора. При этом аванс в Размере ежемесячной Арендной платы за последний месяц аренды, перечисленный в соответствии с п. 4.4. Арендодатель вправе засчитать в качестве штрафа.

6.3. В случае нарушения Арендатором срока передачи Помещений, предусмотренного п.2.2.11 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить  штраф за каждый день просрочки в размере 1/30 части ежемесячной Арендной платы, установленной п. 4.1. настоящего Договора, а так же Арендную плату, предусмотренную п 4.1. настоящего Договора, за весь период просрочки.
6.4.  В случае нарушения иных условий настоящего Договора (пунктов 2.2.4-2.2.9) Арендатор несет ответственность в виде штрафа в размере 5 (Пять) процентов от ежемесячной Арендной платы, установленной п. 4.1. настоящего Договора.
6.5. В случае нарушения  Арендатором срока принятия Помещений по Передаточному акту, установленного п. 1.7 настоящего Договора, Арендатор уплачивает штраф за каждый день просрочки в размере 1/30 части ежемесячной  Арендной платы, установленной п.4.1.  настоящего Договора.
     При этом, если Арендатор нарушает срок принятия Помещений по Передаточному акту, установленный п. 1.7 настоящего Договора более, чем на 30 (Тридцать) календарных дней, Арендодатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления Арендатору об отказе от исполнения  Договора с одновременным взысканием штрафа в размере ежемесячной Арендной платы, предусмотренной п. 4.1 настоящего Договора. При этом аванс в размере ежемесячной Арендной платы за последний месяц, перечисленный соответствии с п. 4.4.  настоящего Договора, Арендодатель вправе засчитать в качестве штрафа.

6.6.
В случае, если в результате действия или бездействия Арендатора ухудшается состояние Помещений или Общих Площадей, Арендодатель имеет право отказаться от исполнения  настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке путем уведомления Арендатора об отказе от исполнения Договора с одновременным взысканием штрафа в размере ежемесячной Арендной платы, предусмотренной п. 4.1. настоящего Договора. При этом  аванс в размере ежемесячной Арендной платы за последний месяц, перечисленный соответствии с п. 4.4. настоящего Договора,  Арендодатель вправе засчитать в качестве штрафа.
6.7. В случаях расторжения настоящего Договора  по основаниям, предусмотренным п.п. 6.1., 6.2., 6.5., 6.6. Договора путем направления письменного извещения, днем расторжения будет считаться 7 (Седьмой) день отправления такого уведомления. При этом надлежащим направлением письменного уведомления будет считаться направление уведомления по реквизитам, указанным в настоящем договоре, почтовым отправлением либо вручение такого уведомления представителю другой Стороны. 

6.8. В случае нарушения Арендатором Правил внутреннего распорядка и эксплуатации  ______________________,  он обязан устранить допущенные нарушения, а так же нести ответственность     

       установленную  Правилами.
6.9. Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор, письменно уведомив об этом Арендодателя не позднее, чем за 60 (Шестьдесят) дней до даты расторжения. Надлежащим направлением письменного уведомления  Арендодателю будет считаться направление уведомления по почтовому адресу, указанному в реквизитах настоящего договора, почтовым  отправлением, либо вручения такого  уведомления представителю Арендодателя.

      При этом сумма аванса в размере ежемесячной Арендной платы, перечисленная в соответствии с п. 4.4.  настоящего Договора, засчитывается в качестве арендного платежа за последний месяц аренды. 

6.10. Сумма авансового платежа, перечисленного в соответствии с п. 4.4. настоящего Договора, может быть засчитана Арендодателем в счет погашения задолженности Арендатора по арендным платежам и по начисленным, но не оплаченным штрафным санкциям. В таком случае  Арендатор обязан доплатить  Арендную плату за последний месяц до размера, указанного в п. 4.4. Договора, в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения счета Арендодателя.
7. Прочие положения.

7.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность как самого текста настоящего Договора, так и в отношении полученной ими друг от друга информации.

7.2 Стороны безотлагательно уведомляют друг друга о любых изменениях в их контактных адресах и реквизитах банковских счетов. Исполнение обязательств Сторон по старым адресам и банковским счетам до уведомления об их изменениях считается должными и надлежащим. 

7.3 За исключением оговоренного в настоящем Договоре, изменения или дополнения к настоящему Договору могут вноситься лишь в письменном виде за подписью обеих Сторон настоящего Договора.

7.4. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и действительны за подписью обеих сторон.

7.5. Настоящий Договор составлен на ___ (________) листах в двух оригинальных экземплярах на русском языке, из них один экземпляр – Арендодателю и один экземпляр – Арендатору. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу и действительность.

7.6. К настоящему договору применяется право Российской Федерации.

Споры или разногласия, возникшие вследствие подписания или толкования настоящего договора, а также в связи с его исполнением Стороны стремятся разрешать путем прямых переговоров. Если стороны не разрешат возникший между ними спор путем прямых переговоров спор для его разрешения передается в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.7. Арендодатель обязуется предоставить в течение 2 рабочих дней с момента заключения договора информацию о собственнике/цепочке собственников общества (бенефициарах). В случае изменения состава собственников Арендодателя, информация об изменениях представляется в письменном виде в течение 5 рабочих дней с момента изменения состава бенефициаров. В случае непредставления указанной информации Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор, направив Арендодателю уведомление о расторжении.
7.8. Ежеквартально (в срок не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом) Арендодатель подписывает с Арендатором Акт сверки взаимных расчетов. После выполнения сторонами всех договорных обязательств Арендодатель в течение 5 (пяти) календарных дней обязан предоставить акт сверки взаимных расчетов по Договору в целом.
ПРИЛОЖЕНИЯ:
Приложение № 1 – План и планировка Помещений – на 1 (Одном) листе;

Приложение № 2 - Перечень операционных  услуг – на 1 (Одном) листе.

АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Арендодатель
	Арендатор

	
	ОАО «ИК «ЗИОМАР»

Юридический адрес: 142103, г. Подольск, Московская область, ул. Железнодорожная, д.2 
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ПОДПИСИ СТОРОН:
Арендодатель:




                         Арендатор:

_________________________
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/_____________________/
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