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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ
1.1. В рамках данного технического задания предполагаются работы по разработке проектной документации, работы по капитальному ремонту, работы по инженерным коммуникациям в офисных помещениях, расположенных на 6-ом этаже здания БЦ «Серебряный Город», расположенного по адресу: г. Москва, Серебряническая наб., д.29. 
Общая площадь помещений составляет 4014 м².
1.2. Планируемыми работами является разработка проекта на выполнение общестроительных работ и работ по реконструкции существующих инженерных систем, с целью организации помещений, согласно новых планировочных решений и размещения рабочих мест сотрудников ЗАО «Русатом Оверсиз».
1.3.    Пояснительные планы к ТЗ представлены в формате А3: 
- Рисунок №1. Существующий план мебели; 
- Рисунок №2. Существующий план перегородок; 

- Рисунок №3. Проектный  план мебели; 

- Рисунок №1. Проектный план перегородок.
1.4. Все работы выполняются в соответствии с СНиП, ПУЭ и другими нормативными документами.

1.5. Все материалы применяемые при строительстве должны иметь сертификат соответствия качества и санитарно гигиенический сертификат. 

1.6. При производстве работ необходимо соблюдать правила техники безопасности и правила пожарной безопасности.
1.7. Условия проведения шумных строительно-монтажных работ, и работ по монтажу инженерных систем:
 - проведение шумных работ, в том числе: демонтажных и монтажных работ с использованием ударных электрических и ручных инструментов, электрических углошлифовальных машин, электрогазосварочных работ, погрузочно-разгрузочных работ - запрещено в дневное время, и разрешено  в ночное время и выходные дни;
 - в дневное время разрешается проведение не создающих шума отделочных и монтажных работы  без использования ударных электрических и ручных инструментов;
 -  работы, не создающие шума, но сопровождающиеся выделением токсичных и едких запахов требуют дополнительного согласования по времени их проведения.

2. ПРОЕКТИРОВАНИЕ

2.1. Состав планируемых работ

Планируемыми работами является разработка проекта на выполнение общестроительных работ и работ по реконструкции существующих инженерных систем, с целью организации помещений, согласно новых планировочных решений и размещения рабочих мест сотрудников ЗАО «Русатом Оверсиз».
2.2. Стадийность проектирования и категория сложности объекта

Проект выполняется в соответствии со СНиП 11-01-95 (Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений) в одну стадию (Р.Д.).
2.3. Особые условия
Проектные решения должны быть согласованы с представителем технической службы эксплуатации собственника здания.
2.4. Перечень систем к проектированию

Технологические системы и оборудование:

2.4.1. Архитектурно-планировочные решения;

2.4.2. Система офисного и дежурного освещения;
2.4.3. Система электроснабжения рабочих мест. Запроектировать в встраиваемых в фальшпол лючках, аналогичных существующим, с учётом 1 розетка чистого питания и 2 розетки на бытовые потребители;
2.4.4. Система бытового электроснабжения;
2.4.5. Системы электроснабжения технологических потребителей (включая ИБП, кроссовые и резервное холодоснабжение, системы безопасности, видеонаблюдения и контроля доступа).
2.4.6. Система вентиляции и кондиционирования. Обеспечить кроссовые системой кондиционирования согласно требованиям к серверным помещениям;
2.4.7. Система водоснабжения и канализации;

2.4.8. Система спринклерного пожаротушения;

2.4.9. Система пожарной сигнализации;

2.4.10. СОУЭ;
2.4.11. Система противодымной защиты;

2.4.12. Система видеонаблюдения;

2.4.13. Система контроля и управления доступом (СКУД);
2.4.14. Структурированная кабельная система (СКС), включая телефонию. Для обеспечения рабочих мест сотрудников, предусмотреть 1 розетка компьютерная сеть, 1 розетка телефония;
Предусмотреть размещение оборудования кроссовой, для обеспечения рабочих мест.
Разрабатываемая Документация, должна быть выполнена в рамках рабочего проекта стадии РД, и содержать полный объем информации, необходимой для подготовки сметной документации (спецификация оборудования и материалов) и проведения монтажных и пуско-наладочных работ.
2.5. Требования к проекту
2.5.1. В состав проекта должны входить:

- пояснительная записка и лист общих данных;

- схемы инженерных систем;

- планы и места расположения оборудования;
- однолинейные расчетные схемы;
- схемы подключения;

- схемы электрических трасс;

- спецификация оборудования и материалов.

2.5.2. Проектная документация должна быть разработана в соответствии с требованиями нормативных документов, действующими в Российской Федерации.

2.5.3. Проектная документация передается Заказчику в 3-х переплетенных экземплярах, а также в электронном виде на CD носителе в формате AutoCad 2010.
3. КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ ПОМЕЩЕНИЙ
Основной задачей является организация офисных площадей со всей сопутствующей инфраструктурой: приёмными (рецепциями), миникухней, раздевалками, переговорными, архивами, копировальными комнатами и т.п. 

Арендуемое помещение передаётся с существующей отделкой, т.е. во всех помещениях выполнен ремонт предыдущим Арендатором.

Необходимо демонтировать/монтировать ГКЛ перегородки и стеклянные перегородки со​гласно прилагаемым Рисункам №№1,2,3,4, выполнить отделочные работы по стенам, потолкам, полам, выполнить работы  в помещения санузлов и.т.д., оборудовать кофе-зону и кухню необходимой мебелью.
3.1. Стены
3.1.1. Все сплошные перегородки должны быть выполнены из двойного гипсокартона с металлическими стойками из тонкостенного профиля (2*12,5 мм + 50 мм звукоизоляция + 2*12,5 мм), отвечающие необходимым требованиям по звукоизоляции и огнестойкости, С362 по спецификации КНАУФ. Где необходимо, должны использоваться влагостойкие или огнестойкие гипсокартонные листы. Все перегородки, должны быть выполнены от перекрытия до перекрытия. Звукоизоляция обязательна, должны использо​ваться минераловатные плиты “ISOVER ЗвукоЗащита” или “URSA GLASSWOOL” толщиной 50мм. Стекловолокно звукоизоляции должно быть отделено от гипсокартонных листов при помощи пластиковой плёнки, если это уже не сделано заводом- производителем шумоизо-ляции. При повреждении пластиковой плёнки при производстве монтажных работ, её целостность должна быть восстановлена при помощи скотча или полной замены плёнки.

3.1.2. Стены серверной и ИБП комнат выполняются из кирпича или гипсокартона с об​шивкой тонким оцинкованным листом между слоями гипсокартона - С367 по спецификации КНАУФ (предпочтительно - кирпич). Данные помещения должны быть рассчитаны по проч​ности на срабатывание системы газового пожаротушения.

3.1.3. Переговорные и кабинеты огораживаются гипсокартонными стенами только к бо​ковым стенам (переговорные комнаты, в зависимости от их места расположения, могут иметь все стены выполненные из стекла). Передняя стена и двери выполняются из стекла, которое покрывается виниловой плёнкой. Все капиталь​ные перегородки, кроме стеклянных, должны обеспечивать звукоизоляцию не менее 45 дБ. Пространство под и над оконным переплётом, а также возможные примыкания к стеклян​ным перегородкам – окрашиваются.

3.1.4. Эвакуационные коридоры должны быть выделены сертифицированными перего​родками с нормируемым пределом огнестойкости EI90. Перегородки, разграничивающие помещения, должны иметь предел огнестойкости EI60 и быть сертифицированы.

3.1.5. Санузлы и складские помещения облицовываются керамической плиткой до потол​ка, в миникухне и столовой, в местах примыкания моек, выкладываются фартуки из плитки.

3.1.6. В технических помещениях (щитовая, серверная, комната ИБП) все стены должны иметь отделку с пределом огнестойкости один час.

3.1.7. В складских помещениях, на кухне, в копировальных комнатах все стены должны быть выполнены из гипсокартона С362, см. выше.

3.1.8. Внутренние перегородки могут иметь следующие покрытия: эмульсионная краска, керамическая плитка, кафель, стеклянные или металлические панели и т.п.

3.1.9. Примыкание перегородки к несущей стене должно располагаться по центру фасад​ной стойки.

3.1.10. Все поверхности подготовленные под окраску, должны быть предварительно про​клеены малярным флизелиновым холстом (плотность 30гр/м2), наружные углы защищены углозащитным оцинкованным профилем.

3.1.11. Стены окрашиваются моющейся краской Тиккурила, Евро2 на основе акри​лового сополимера (матовая). Цвет стен в технических и складских помещениях – RAL 9018. Цвет краски необходимо согласовать с Заказчиком, исходя из того, что существующие стены окрашены в более темный цвет.
3.2. Потолки
3.2.1.Во всех помещениях необходимы модульные подвесные потолки, белого цвета RAL 9010, перфорированные минераловолокнистые панели типа «Armstrong», модуль 600x600 мм с гипсокартонным обрамлением. Потолки должны обеспечивать максимально возможное ослабление звука, минимально до 35 дБ. Рекомендуемая модель “Ultima Micro-look ” и открытая стальная белая подвесная система “Prelude Peakform 15XL” с влагостойкостью 95%RH.

3.2.2. Изменение уровня потолка допускается только в тех местах, где минимальная высота комнаты в свету не может быть обеспечена   в силу непредвиденных причин.
3.2.3. Высота потолка должна быть выровнена по нижней части ригеля верхнего края про​зрачной части остекления. 
3.2.4. Примыкание потолка должно быть заизолировано, механические крепления к фасадным стойкам запрещены.

3.2.5. В служебных зонах, таких как санузлы, продуктовые и уборочные складские помещения, на кухнях и в других «мокрых» зонах, потолки выполняются на основе влагостойкого гипсокартона

3.2.6. В зоне приёмной и других помещениях, на усмотрение дизайнеров, допускается использование потолков из гипсокартона. В гипсокартонных подвесных потолках должно быть предусмотрено достаточное количество монтажных люков для доступа к кабельным лоткам, а также монтажных люков на каждой стороне от фанкойла для удобства обслуживания. Все поверхности подготовленные под окраску, должны быть предварительно проклеены малярным флизелиновым холстом (плотность 30гр/м2). Гипсокартонный подшивной потолок окрашивается в цвет подвесного потолка, т.е. RAL 9010.
3.3. Полы
3.3.1. В помещении отделка ковровой плиткой выполнена с использованием фальшпола
При проведении работ необходимо учесть замену  ковровой плитки в вип зоне 1000м2 и переборку фальшпола. При проведении работ использовать плитку Desso essence
3.3.2. Проектная нагрузка на плиты конструкции (равномерно распределенная нагрузка, включая нагрузки стен):

 - Офисные этажи (без учета собственного веса покрытия)    400 кг/м2
 - Первый этаж (без учета собственного веса покрытия)
   400 кг/м2
3.3.3. Использование легкого бетона, стяжки или любых других материалов такого рода в качестве наполнения разрешается в помещениях, в которых полы покрываются керамической плиткой.

3.3.4. Полы в офисах и переговорных покрываются антистатическими огнестойкими ковролиновыми плитками, минимальной плотностью 0,113 гр/см3. Одобрено к использованию - ковровые плитки Desso essence
3.3.5. Полы в служебных зонах, в складских помещениях, в санузлах и в других мокрых зонах должны быть выполнены из керамической плитки - группы A I или B la по европейскому стандарту EN standard, глазурованная (впитывающая способность ≤3%, сопротивление скольжению не менее R10, но предпочтительно DIN 51130, PEI IV). Предположительно к использованию – керамогранит «ITALON BASIC свинец» пр-во Ступино.

3.3.6. Для зон общего пользования, секретариата и кафе – столовой необходимо использовать керамическую плитку: vitra.
3.3.7. В местах стыка покрытий разного типа, необходимо установить накладку – порог. Цвет порога должен соответствовать цвету фурнитуры (см. 4.1.6 «Заполнение дверных проёмов»), материал должен быть максимально износоустойчив без потери цвета. Любое напольное покрытие должно быть установлено вровень с существующим финишным напольным покрытием.
3.4. Заполнение дверных проемов
Необходимо максимально использовать существующие двери. 
3.4.1. Новые двери должны поставляться только при невозможности отреставрировать существующие. Все новые двери должны быть максимально похожи на существующие.

3.4.2. Огнестойкость дверей должна быть запроектирована в соответствии с противопожарными требованиями.

3.4.3. Все входные наружные и противопожарные двери, а также двери, отделяющие функциональные зоны здания должны быть оборудованы доводчиками, ограничителями и герметизирующими прокладками. Толщина полотен – 45 мм, стального профиля коробки 1,6 мм. В таких дверях должна быть предусмотрена возможность установки системы охранной сигнализации.

3.4.4.  Двери должны включать (кроме обычной фурнитуры):
	Пластины, предохраняющие двери от загрязнения
	
	
	V
	V
	V

	Дверные доводчики
	Если сопряжены со слу​жебной зоной
	V
	V
	
	

	Систему «мастер-ключ»
	V
	V
	
	V
	

	Систему контроля  и учета доступа
	
	V
	
	
	V


3.4.5. Помещения с ограниченным доступом должны иметь систему управления доступом с соответствующей дверной фурнитурой.

3.4.6. В переговорных – стеклянные двери оклеиваются той - же плёнкой и с тем - же рисунком что и стеклянные стены. 

3.4.7. Остальные служебные и административные помещения - офанерованные деревянные, с ячеистой сердцевиной, включая дверные ручки, замки. Звукоизоляция - 27 дБ.

3.4.8. Все двери, вне зависимости от материала и огнестойкости, должны иметь одинаковый цвет и похожую фурнитуру. Используемая фурнитура - типа “DORMA”. Цвет фурнитуры – полированный алюминий.

3.4.9. Двери помещений с отрицательным воздушным балансом (санузлов, гардеробных и т.п.) должны быть оборудованы переточными решётками.

3.4.10. Все наружные и внутренние противопожарные двери, а также двери оборудованные системой контроля доступа, должны быть оснащены дверными доводчиками соответству​ющего размера и мощности.
3.5. Объемы выполняемых работ по разделу «Капитальный ремонт помещений»:
	№
	Наименование работ и затрат
	Ед.
изм.
	Кол-во
ед.

	
	
	
	

	
	
	
	

	Демонтажные работы

	1
	Разборка подвесных потолков типа <Армстронг> по каркасу из оцинкованного профиля
	100 м2
	11,01

	2
	Демонтаж перегородок высотой до 3 м в общественных зданиях с двусторонней обшивкой гипсокартонными листами или гипсоволокнистыми плитами в два слоя с изоляцией
	100 м2
	4,28

	3
	Разборка перегородок из алюминиевых сплавов сборно-разборных с остеклением
	100 м2
	2,06

	4
	Снятие наличников
	100 м
	1,50

	5
	Снятие дверных полотен
	100 м2
	0,60

	6
	Демонтаж дверных коробок: в деревянных стенах каркасных и в перегородках
	100 шт.
	0,30

	7
	Разборка плинтусов: деревянных и из пластмассовых материалов
	100 м
	3,45

	8
	Разборка покрытий полов: из ковролина
	100 м2
	10,65

	9
	Разборка покрытий полов: из плиток ковролина (примен)
	100 м2
	3,77

	10
	Разборка покрытий полов: из керамических плиток
	100 м2
	0,11

	11
	Разборка оснований покрытия полов
	100 м2
	2,59

	12
	Разборка покрытий полов: из древесностружечных плит в один слой
	100 м2
	2,56

	13
	Демонтаж: светильников для люминесцентных ламп
	100 шт.
	2,70

	14
	Демонтаж щитки осветительные, устанавливаемые на стене болтами на конструкции, масса щитка до 40 кг
	шт.
	1,00

	15
	Демонтаж диффузоров площадью в свету до 0,5 м2
	шт.
	186,00

	16
	Демонтаж фанкойлов (примен)
	шт.
	17,00

	17
	Демонтаж воздуховодов из листовой, оцинкованной стали и алюминия класса Н (нормальные) толщиной 0,6 мм, диаметром до 250 мм
	100 м2
	7,35

	Потолок

	18
	Устройство подвесных потолков типа <Армстронг> по каркасу из оцинкованного профиля (без ст-ти материала)
	100 м2
	3,46

	19
	Устройство подвесных потолков типа <Армстронг> по каркасу из оцинкованного профиля
	100 м2
	7,31

	20
	Устройство подвесных потолков из гипсокартонных листов (ГКЛ) по системе «КНАУФ» одноуровневых (П 113)
	100 м2 потолка
	0,25

	21
	Устройство подвесных потолков из гипсокартонных листов (ГКЛ) по системе «КНАУФ» двухуровневых (П 112)
	100 м2 потолка
	0,99

	22
	Покрытие поверхностей грунтовкой глубокого проникновения за 1 раз потолков
	100 м2
	1,23

	23
	Третья шпатлевка при высококачественной окраске по штукатурке и сборным конструкциям потолков, подготовленных под окраску
	100 м2
	1,23

	24
	Покрытие поверхностей грунтовкой глубокого проникновения за 1 раз потолков
	100 м2
	1,23

	25
	Ремонт потолков, облицованных гипсокартонными листами, площадью ремонтируемых мест: до 5 м2
	100 м2
	6,23

	26
	Окраска водно-дисперсионными акриловыми составами высококачественная по сборным конструкциям потолков, подготовленным под окраску
	100 м2
	7,46

	Полы

	27
	Устройство стяжек цементных толщиной 20 мм
	100 м2
	0,42

	28
	Устройство стяжек на каждые 5 мм изменения толщины стяжки добавлять или исключать к расценке 11-01-011-01
	100 м2
	0,42

	29
	Устройство гидроизоляции обмазочной в один слой толщиной 2 мм
	100 м2
	0,42

	30
	Устройство покрытий из плит керамогранитных
	100 м2
	0,42

	31
	Устройство плинтусов из плиток керамических
	100 м
	0,43

	32
	Устройство основания покрытия полов
	100 м2
	2,59

	33
	Устройство покрытий из фанеры (без ст-ти материала)
	100 м2
	2,56

	34
	Устройство покрытий из готовых ковров насухо на комнату (без ст-ти материала)
	100 м2
	2,56

	35
	Устройство покрытий из плиток ковролиновых на клее КН-2 (примен) ранее демонтированных
	100 м2
	3,77

	36
	Устройство покрытий из плиток поливинилхлоридных на клее КН-2
	100 м2
	11,75

	37
	Устройство покрытий из винила на клее КН-2 (примен)
	100 м2
	0,14

	38
	Устройство плинтусов поливинилхлоридных на винтах самонарезающих
	100 м
	4,00

	39
	Укладка металлического накладного профиля (порога)
	100 м
	0,13

	Перегородки

	40
	Устройство перегородок из гипсокартонных листов (ГКЛ) по системе «КНАУФ» с одинарным металлическим каркасом и двухслойной обшивкой с обеих сторон (С 112) глухих
	100 м2 перегородок (за вычетом проемов)
	5,36

	41
	Монтаж перегородок из алюминиевых сплавов сборно-разборных с остеклением (из ранее демонтированных)
	100 м2
	1,26

	42
	Монтаж перегородок из алюминиевых сплавов сборно-разборных с остеклением (новые)
	100 м2
	1,27

	43
	Сплошное выравнивание штукатурки стен полимерцементным раствором при толщине намета: до 5 мм
	100 м2
	11,17

	44
	Покрытие поверхностей грунтовкой глубокого проникновения за 2 раза стен
	100 м2
	41,20

	45
	Окраска поливинилацетатными водоэмульсионными составами улучшенная по сборным конструкциям стен, подготовленным под окраску
	100 м2
	41,20

	46
	Гладкая облицовка стен, столбов, пилястр и откосов (без карнизных, плинтусных и угловых плиток) без установки плиток туалетного гарнитура на клее из сухих смесей по кирпичу и бетону
	100 м2
	1,23

	Проемы

	47
	Установка блоков в наружных и внутренних дверных проемах в перегородках и деревянных нерубленых стенах, площадь проема до 3 м2
	100 м2
	0,74

	48
	Установка блоков в наружных и внутренних дверных проемах в перегородках и деревянных нерубленых стенах, площадь проема до 3 м2 (демонтированные)
	100 м2
	0,08

	49
	Установка противопожарных дверей однопольных остекленных
	1 м2 проема
	3,78

	50
	Смена дверных приборов: замки накладные
	100 шт.
	1,17

	51
	Установка дверного доводчика к металлическим дверям
	шт.
	117,00


4.ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ
4.1. Система освещения
В общем секторе планируется максимально использовать существующее освещение.
В VIP секторе необходимо смонтировать систему освещения согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
Во всех помещениях должно быть запроектировано рабочее, эвакуационное, аварийное, ночное охранное и дежурное освещение.

Для создания мягкого рассеянного света устанавливаются подвесные светильники, 
необходимо использовать существующие светильники после реставрации. В случае необходимости замены или добавления светильников это оговаривается на стадии рабочего проектирования и не входит в данное тз. В серверной необходимо обеспечить установку нескольких высокочастотных светильников дневного света мощностью 36 Вт и.

Свет не должен быть направлен в сторону окна. Во всех помещениях должны использоваться люминесцентные лампы (светильники с ЭПРА). Цветовая температура осветительных приборов составляет 4 000 кельвинов.

Осветительная арматура устанавливается на расстоянии не менее чем на 120 см от линии застекления. Не разрешается устанавливать никакое декоративное или цветное освещение, которое может быть видно снаружи здания и которое может нарушить общий внешний вид Здания.

Ночное охранное освещение предусматривается по путям эвакуации. В качестве охранного освещения используется аварийное освещение для эвакуации.
Аварийное освещение безопасности предусматривается во всех помещениях, в которых находится постоянно работающее оборудование, в местах, опасных для прохода людей. Аварийное освещение должно составлять 15-25% от основного освещения в зависимости от назначения помещения и запитываться от аварийного щита (АВР) в соответ​ствии с СП 31-110-2003.
Эвакуационное освещение предусматривается на путях эвакуации в коридорах, холлах и на лестничных клетках. Все пути эвакуации необходимо обеспечить световыми указателями «Выход» с пиктограммами эвакуационных выходов. Согласно требованиям СП 31-110-2003, на случай отключения системы электроснабжения эти светильники должны быть оснащены системой автоматического переключения на работу от аккумуляторных батарей, обеспечивающих не менее одного часа работы

Подсветка путей эвакуации в помещениях должна быть включена постоянно.
Дежурное освещение предназначено для освещения помещений в нерабочее время, для уборки помещений и т.п., предусматривается в коридорах. Для дежурного освещения должны быть использованы светильники эвакуационного освещения.
Напряжение сети освещения ~380/220В с системой заземления TN-C-S, начиная от вводно-распределительных устройств.
В серверной необходимо обеспечить установку светильников, с учетом местоположения оборудования. 

В общих зонах должно быть использовано декоративное освещение.
Во всех помещениях должно быть запроектировано использование стандартных выключателей, за исключением аварийного освещения и освещения выхода. Выключатели могут располагаться как на стенах на высоте 1000мм, так и быть объединены в распределительном силовом щите, находящемся в помещении. Выключатели рекомендуется располагать в непосредственной близости от входа в помещение. Причем, если входов несколько, то имеет смысл сделать проходные выключатели.

После окончания всех работ предоставить исполнительную документацию.

4.2. Системы электроснабжения
Выполнить подключение все щитов типа ЩК к ГРЩ здания.
Произвести расчет сечения кабеля и выполнить прокладку электрического кабеля для подключения щитов ЩК.

Для подключения щитов ЩК к ГРЩ, произвести работы в ГРЩ по установке дополнительных автоматических выключателей

Провести испытания и замеры.
Проверить работоспособность электрических розеток в лючка после завершения работ по переносу лючков.
Выполнить работы по восстановлению работоспособности розеток в лючках.
Предусмотреть замену неработающих ламп в светильниках.
Работа по VIP Сектору.
Предусмотреть прокладку кабелей и подключение розеток в лючках на рабочих местах, согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации. Произвести работы по демонтажу/монтажу кабельных линий, переносу/монтажу новых лючков, выключателей освещения, установке дополнительных розеток согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации . Для монтажа электро-установочных изделий использовать существующие лючки.
Предусмотреть установку электрических щитов и автоматов.
Предусмотреть подключение светильников и выключателей согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
Предусмотреть кабели для подключение фэнкойлов, кабель должен заканчиваться распаечной коробкой и ручным расцепителем для отключения фэнкола при проведении плановых работ, установка пультов управления фэнкойлами и подключение фэнкоилов к распаечным коробкам предусмотреть в разделе ОВИК, согласно ТЗ на подключение данного оборудования

Электроснабжение бытовых нагрузок и компьютерной техники предусмотреть от различных распределительных щитов запитанных от этажных силовых щитов.
Предусмотреть подключение отдельными электрическими группами прочего технологического и бытового оборудования.
После окончания всех работ предоставить исполнительную документацию.
4.3. Система отопления
Система отопления не будет затронута.
Здание для целей теплоснабжения присоединено к городской теплосети. Источником теплоты для систем отопления и теплоснабжения приточных установок является центральный тепловой пункт (ЦТП).

В здании предусмотрена двухтрубная система отопления с нижней разводкой. Отопительные приборы оборудованы термостатическими регулирующими клапанами и ручными воздушными вентилями. Система отопления включает разводку трубопровода теплоносителя и установку отопительных приборов во всех отапливаемых помещениях. Система отопления для переходного периода (на момент завершения отопительного сезона) проектом не предусмотрена.

Демонтаж, изменение местоположения и типа радиаторов не планируется и остаётся неизменным. В качестве нагревательных приборов приняты конвекторы и радиаторы фирмы “Korado” c нижним подсоединением. Температура теплоносителя, подающая и обратная:

Система отопления: 95 и 70ºС соответственно;
Система вентиляции: 95 и 70ºС соответственно.
При выполнении установки дополнительных  перегородок и расстановке мебели, необходимо обеспечить возможность обслуживания, замены  отопительных приборов и запорной арматуры.

4.4. Система вентиляция и кондиционирования
В офисных помещениях обеспечить минимальный расход воздуха на 1чел.  И скорость потока согласно СНиП.
Предусматривается использование существующих диффузоров Арктика (воздуховод гибкий Ø200) и фанкойлов Carrier 42FA с пультом управления (Шаровой кран Giocommini Dy20; тепловая изоляция труб Dy20, толщина 13 мм, K-flex S; гибкая подводка Ø25, Gofra-M, длина 500 мм; трубопровод стальной для фанкойлов Ø 25-32,ПВХ трубопро​вод для конденсата, Ø40).
Необходимо произвести перестановку фанкойлов в соответствии согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
В помещениях требуется установить оборудование для удаления дыма от курения,  - 2 комплекта.
Произвести перенос приемных решеток системы дымоудаления, согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
При выполнении работ по переносу фанкойлов и диффузоров необходимо обеспечить длину гибких воздуховодов не более 3х метров.

В случае не возможности обеспечить данное требование, использовать жесткие воздуховоды из оцинкованной стали.

Перед каждым вентиляционным диффузором и решеткой установить регулятор расхода воздуха.

Из вновь обустроенных туалетов, выполнить индивидуальную вытяжную вентиляцию.

Выполнить комплекс пуско-наладочных работ и предоставить исполнительную документацию.
4.5. Система водоснабжения и канализации
В целом планируется использование существующей системы. Дополнительные работы необходимо провести по строительству пяти санузлов в кабинетах руководителей. Каждый санузел должен быть оборудован раковиной и унитазом с дизайном предварительно согласованным с Заказчиком.
В помещениях строящихся туалетов выполнить клеевую гидроизоляцию пола с нахлёстом на стены 15см.
В местах расположения сантехнических помещений выполнить внутреннюю разводку и подключение оконечных устройств, исходя из того что на этаже присутствуют:

 - точки подключения к системе внутреннего бытового водопровода;

 - точки подключения к бытовой канализации;
 - точки подключения к системе горячего водоснабжения.
При выполнении работ по прокладке трубопроводов, согласовать с собственником  здания тип и материал трубопровода и запорной арматуры.

При прокладке трубопровода  водоснабжения обеспечить доступ к запорной арматуре.

При прокладке трубопровода канализации обеспечить уклоны согласно СНиП
До начала монтажа трубопроводов, согласовать все трассы прохождения трубопровода и точки врезок.

Выполнить комплекс пуско-наладочных работ, произвести опрессовку трубопроводов,  предоставить исполнительную документацию.
4.6. Система противопожарной защиты (спринклерное водяное пожаротушение)
В Здании предусмотрено автоматическое пожаротушение во всех помещениях согласно требованиям норм. Офисные помещения оборудованы спринклерной системой пожаротушения и шкафами с пожарными кранами и рукавами. Пожарные шкафы размещаются в легко доступных местах из условия орошения каждой точки офиса двумя струями. Существуют ряд специальных помещений, в которых спринклерная система не устанавливается – серверная. 

Планируется использование существующей системы.
Общий сектор. 

Работы по переносу спринклеров пожаротушения не предусмотрены, эти помещения не подлежат реконструкции.
VIP Сектор.

Смонтировать трубную разводку системы пожаротушения, согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации, и  установить спринклерные головки согласно норм.
Все противопожарные системы проектируются согласно применимым российским стандартам СНиП 2.04.01-85*, НПБ 88-2001*, СНиП 2.08.02-89* и СНиП 41-01-2003.

Планировка отделки офиса, внутренняя планировка и план меблировки должны со​ответствовать российским противопожарным правилам, нормам и спецификациям, и это соответствие должно поддерживаться в течение всего срока аренды. Спецификация на материалы также должна соответствовать российским противопожарным правилам, нормам и спецификациям.
Выполнить комплекс пуско-наладочных работ, и предоставить исполнительную документацию.
4.7. Система пожарной сигнализации
Во всем Здании установлена аналоговая адресная система оповещения о пожаре, включающая панель аналоговой адресной системы оповещения о пожаре, детекторы дыма, детекторы тепла, ручные пожарные извещатели, датчики огня, расположенные за подвесными потолками и под фальшполами (в случае их установки).

Необходимо обеспечить монтаж пожарной сигнализации в пределах офисных по​мещений, а точками перехода являются модули интерфейса арендаторов (соединительные коробки арендаторов). Эти модули монтируются номинированным подрядчиком. Интерфейсные модули обеспечивают подключение к внутреннему контуру датчиков дыма и вводам и выводам (реле переключения), которые требуются для интерфейса оборудования арендатора (спецификация основывается на отчете по противопожарным мерам) с си​стемой мониторинга Арендодателя.

По сектору общего пользования, систему АПС оставить без изменений, модернизации не проводить.
По VIP сектору, провести реконструкцию АПС,  согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
Предусмотреть не менее 4 х датчиков в каждом помещении (2 в помещении, 2 за потолком)

Предусмотреть установку дополнительной контрольной панели Honeywell с возможностью подключения не менее 2х шлейфов

Выполнить демонтаж существующих оптических извещателей АПС

Предусмотреть модули ввода вывода для подключения устройств противопожарной автоматики.

Объединить вновь монтируемое оборудование в  кольцевых шлейфа, один из которых подключить в существующую адресную линию здания, другой к вновь установленной контрольной панели.

Применяемые материалы и оборудование должны соответствовать действующим нормативам.

Выполнить комплекс пуско-наладочных работ и предоставить исполнительную документацию.
4.8. СОУЭ
Общий сектор. Работы по переносу речевых оповещателей не предусмотрены, эти помещения не подлежат реконструкции.
VIP Сектор. Установить речевые громкоговорители 3 Вт. в каждом помещении, согласно новым архитектурно-планировочным решениям (Рисунки №№1-4) и разработанной проектной документации.
На балконе предусмотреть громкоговорители во всепогодном исполнении, мощностью 5 Вт.

Выполнить работы по подключению громкоговорителей офисной части VIP сектора в существующий шлейф СОУЭ здания.

Предусмотреть установку дополнительного усилителя мощности для подключения громкоговорителей уличного исполнения.

Дополнительный усилитель установить в стойку СОУЭ Здания, запитав от существующего ИБП

Выполнить работы по прокладке и подключению, кабеля к громкоговорителям и к вновь установленному усилителю

Выполнить комплекс пуско-наладочных работ и предоставить исполнительную документацию

4.9. Система видеонаблюдения
Выполнить монтаж системы видеонаблюдения согласно разработанной проектной документации.
4.10. Система контроля и управления доступом (СКУД)
Выполнить монтаж системы контроля и управления доступом согласно разработанной проектной документации.
4.11. Структурированная  кабельная система (СКС) 
4.11.1. Требования к Структурированной кабельной системе
Общие требования по работам:

- осуществить аудит СКС категории 6 в административном здании по адресу: г. Москва, Серебряническая наб., дом 29, этаж 6.

- общее количество портов СКС  – 1325.

Состав рабочего места предусматривает установку следующего комплекта розеток: 

- рабочее место - 2 порта СКС (1- RJ45 - ЛВС, 1- RJ45 - телефон).

В административных помещениях осуществить аудит ранее установленной кабельной системы:

-  выполнить демонтаж и последующий монтаж напольных коробок (люков) в соответствии с новым архитектурно-планировочным решениям и новым планом расположения мебели (Рисунки №№1-4) и  разработанной проектной документации.
-  произвести проверку, а при необходимости перекроссировать информационные модули (из расчета 30% от общего числа ранее установленных портов);

-  выполнить проверку, а при необходимости перемаркировать каждый сегмент установленной СКС (из расчета 40% от общего числа ранее установленных портов);

- произвести тестирование горизонтальной подсистемы с последующим предоставлением результатов тестирования;

- осуществить прокладку магистральных волоконно-оптических кабелей системы СКС от серверной (помещение № 18) до этажных центров коммутации (помещения №№ 80 и 95), прокладку кабелей выполнить в трубах межэтажного стояка, по кабельным лоткам под фальш-полом, оставить технологический запас в центрах коммутации – не менее 1м;

-  в центрах коммутации разварить волоконно-оптические кабели в оптических полках, сами полки установить в коммутационные шкафы, выполнить маркировку;

- произвести тестирование магистральной подсистемы с последующим предоставлением результатов тестирования.

После окончания всех работ по СКС предоставить исполнительную документацию.

4.11.2. Серверное помещение
Требования к системе охлаждения и кондиционирования серверной: имеющееся помещение кроссовой комнаты переделывается под серверную, при этом системы кондиционирования остаются прежней.
4.12. Объемы выполняемых работ по разделу «Инженерные системы»:
	№
	Наименование работ и затрат
	Единица
измереия
	Кол-во
единиц

	
	
	
	

	
	
	
	

	Электромонтажные работы

	1
	Короба пластмассовые шириной до 120 мм
	100 м
	0,24

	2
	Провод в коробах, сечением до 35 мм2
	100 м
	0,90

	3
	Труба винипластовая по установленным конструкциям, по стенам и колоннам с креплением скобами, диаметр до 50 мм
	100 м
	1,20

	4
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 35 мм2
	100 м
	1,60

	5
	Кабель двух-четырехжильный по установленным конструкциям и лоткам с установкой ответвительных коробок в помещениях с нормальной средой сечением жилы до 10 мм2
	100 м
	3,00

	6
	Кабель двух-четырехжильный по установленным конструкциям и лоткам с установкой ответвительных коробок во взрывоопасных и пожароопасных помещениях сечением жилы до 6 мм2
	100 м
	18,00

	7
	Труба винипластовая по установленным конструкциям, по стенам и колоннам с креплением скобами, диаметр до 25 мм
	100 м
	35,35

	8
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 2,5 мм2
	100 м
	45,00

	9
	Щитки осветительные, устанавливаемые на стене болтами на конструкции, масса щитка до 40 кг
	шт.
	6,00

	10
	Автомат одно-, двух-, трехполюсный, устанавливаемый на конструкции на стене или колонне, на ток до 25 А
	шт.
	35,00

	11
	Автомат одно-, двух-, трехполюсный, устанавливаемый на конструкции на стене или колонне, на ток до 25 А (для щитов)
	шт.
	146,00

	12
	Коробка (ящик) с зажимами для кабелей и проводов сечением до 6 мм2, устанавливаемая на конструкции на стене или колонне, количество зажимов до 10
	шт.
	79,00

	13
	Коробка (ящик) с зажимами для кабелей и проводов сечением до 6 мм2, устанавливаемая на конструкции на стене или колонне, количество зажимов до 20
	шт.
	164,00

	14
	Розетка штепсельная утопленного типа при скрытой проводке
	100 шт.
	1,11

	15
	Розетка штепсельная неутопленного типа при открытой проводке
	100 шт.
	2,56

	16
	Переключатель утопленного типа при скрытой проводке
	100 шт.
	0,75

	17
	Светильник в подвесных потолках, устанавливаемый на подвесках, количество ламп в светильнике до 4
	100 шт.
	2,70

	18
	Световые настенные указатели
	100 шт.
	0,14

	19
	Присоединение к приборам электрических проводок под винт с оконцеванием наконечником
	100 шт.
	3,12

	20
	Проверка наличия цепи между заземлителями и заземленными элементами
	100точек
	3,12

	21
	Замер полного сопротивления цепи «фаза-нуль»
	токоприемник
	487,00

	22
	Измерение сопротивления изоляции мегаомметром: кабельных и других линий напряжением до 1 кВ, предназначенных для передачи электроэнергии к распределительным устройствам, щитам, шкафам, коммутационным аппаратам и электропотребителям
	линия
	487,00

	23
	Комплекс ПА с количеством взаимосвязанных устройств: до 10 шт
	комплекс
	6,00

	ХВС, ГВС, канализация

	24
	Прокладка трубопроводов водоснабжения из напорных полиэтиленовых труб низкого давления среднего типа наружным диаметром 20 мм
	100 м
	0,60

	25
	Прокладка трубопроводов водоснабжения из напорных полиэтиленовых труб низкого давления среднего типа наружным диаметром 25 мм
	100 м
	0,60

	26
	Изоляция трубопроводов изделиями из вспененного каучука («Армофлекс»), вспененного полиэтилена («Термофлекс») трубками
	10 м труб
	12,00

	27
	Установка вентилей, задвижек, затворов, клапанов обратных, кранов проходных на трубопроводах из стальных труб диаметром до 25 мм
	шт.
	10,00

	28
	Прокладка трубопроводов канализации из полиэтиленовых труб высокой плотности диаметром 50 мм
	100 м
	0,60

	29
	Прокладка трубопроводов канализации из полиэтиленовых труб высокой плотности диаметром 100 мм
	100 м
	0,32

	30
	Прокладка трубопроводов канализации из полипропиленовых труб диаметром 50 мм (примен)
	100 м
	1,34

	31
	Установка унитазов с бачком непосредственно присоединенным
	10 компл.
	0,50

	32
	Установка раковин
	10 компл.
	0,50

	33
	Установка полотенцесушителей из латунных хромированных труб
	10 шт.
	0,10

	Вентиляция и кондиционирование

	34
	Установка фанкойлов массой до 0,25 т (примен) - новых 6 шт
	шт.
	23,00

	35
	Прокладка трубопроводов водоснабжения из стальных водогазопроводных оцинкованных труб диаметром 20 мм
	100 м
	0,54

	36
	Огрунтовка металлических поверхностей за один раз
	100 м2
	0,03

	37
	Изоляция трубопроводов изделиями из вспененного каучука («Армофлекс»), вспененного полиэтилена («Термофлекс») трубками
	10 м труб
	5,40

	38
	Прокладка дренажной трубы (примен)
	100 м
	0,27

	39
	Изоляция трубопроводов изделиями из вспененного каучука («Армофлекс»), вспененного полиэтилена («Термофлекс») трубками
	10 м труб
	2,70

	40
	Установка вентилей, задвижек, затворов, клапанов обратных, кранов проходных на трубопроводах из стальных труб диаметром до 25 мм
	шт.
	9,00

	41
	Установка заслонок воздушных и клапанов воздушных КВР с ручным приводом диаметром до 250 мм
	шт.
	9,00

	42
	Установка клапанов воздушных утепленных КВУ с электрическим или пневматическим приводом
	шт.
	18,00

	43
	Установка фильтров ячейковых
	1 м2
	9,00

	44
	Прокладка воздуховодов из листовой, оцинкованной стали и алюминия класса Н (нормальные) толщиной 0,6 мм, диаметром до 250 мм
	100 м2
	0,53

	45
	Установка решеток жалюзийных площадью в свету до 0,5 м2
	шт.
	30,00

	46
	Прокладка воздуховодов из листовой, оцинкованной стали и алюминия класса Н (нормальные) толщиной 0,7 мм, периметром до 2400 мм
	100 м2
	2,90

	47
	Установка вытяжек для курения (примен)
	10 шт.
	0,20

	48
	Изоляция трубопроводов матами и холстами из супертонкого волокна (стеклянного и базальтового), матами звукопоглощающими (примен)
	1 м3
	11,20

	49
	Сеть систем вентиляции и кондиционирования воздуха при количестве сечений: до 50
	1 вентиляционная сеть
	1,00

	Пожарная безопасность

	50
	Сверление отверстий: в кирпичных стенах электроперфоратором диаметром до 20 мм
	100 шт.
	0,30

	51
	Пробивка в кирпичных стенах борозд площадью сечения до 20 см2
	100 м
	0,06

	52
	Заделка отверстий, гнезд и борозд в стенах и перегородках бетонных площадью до 0,2 м2
	м3
	1,20

	53
	Труба полиэтиленовая по основанию пола, диаметр до 25 мм
	100 м
	15,00

	54
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 2,5 мм2
	100 м
	15,00

	55
	Извещатель ПС автоматический тепловой, дымовой, световой во взрывозащищенном исполнении
	шт.
	149,00

	56
	Пульт, рабочее место, масса до 0,3 т
	шт.
	4,00

	57
	Приборы ПС приемно-контрольные, пусковые, концентратор блок базовый на 20 лучей
	шт.
	14,00

	58
	Конструкции для установки приборов, масса до 10 кг
	шт.
	8,00

	59
	Бокс с двумя втулками, емкость жил до 40
	шт.
	1,00

	60
	Автоматизированная система управления III категории технической сложности с количеством каналов (Кобщ): Функциональная настройка общего программного обеспечения АС, количество функций - 1
	функция
	14,00

	61
	Автоматизированная система управления III категории технической сложности с количеством каналов (Кобщ): Функциональная настройка специального программного обеспечения АС, количество функций - 1
	функция
	14,00

	62
	Устройство ИБП (примен)
	шт.
	2,00

	63
	Батарея аккумуляторов кислотных стационарных
	1 формирование
	2,00

	64
	Измерение сопротивления изоляции на смонтированном усилительном участке
	10х4 жил
	21,70

	65
	Испытание электрической прочности изоляции восьмитрубочного коаксиального кабеля строительной длины смонтированного стыкового или усилительного участка
	кабель
	8,00

	Спринклерная система пожаротушения

	66
	Трубопровод спринклерных установок водяного и пенного пожаротушения и побудительный из стальных труб, монтируемый из готовых узлов, диаметр условного прохода 40 мм
	100 м
	4,20

	67
	Оросители, насадки установок водяного и пенного пожаротушения спринклерные
	100 шт.
	2,01

	68
	Огрунтовка металлических поверхностей за один раз грунтовкой ГФ-021
	100 м2
	0,42

	69
	Масляная окраска металлических поверхностей решеток, переплетов, труб диаметром менее 50 мм и т.п., количество окрасок 2
	100 м2
	0,42

	Система контроля и управления доступом

	70
	Установка сетевого контроллера (примен)
	шт.
	137,00

	71
	Аккумулятор кислотный стационарный, тип С-1, СК-1
	шт.
	137,00

	72
	Приборы, устанавливаемые на металлоконструкциях, щитах и пультах, масса до 5 кг
	шт.
	157,00

	73
	Выход электрический с кнопкой (примен)
	100 компл.
	1,17

	74
	Извещатель ОС автоматический контактный, магнитоконтактный на открывание окон, дверей
	шт.
	117,00

	75
	Короба пластмассовые шириной до 63 мм
	100 м
	3,00

	76
	Короба пластмассовые шириной до 120 мм
	100 м
	1,00

	77
	Провод в коробах, сечением до 6 мм2
	100 м
	40,50

	78
	Труба винипластовая по установленным конструкциям, по стенам и колоннам с креплением скобами, диаметр до 25 мм
	100 м
	35,00

	79
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 6 мм2
	100 м
	60,00

	80
	Устройство видеоконтрольное
	шт.
	2,00

	81
	Видеокамера (примен)
	шт.
	30,00

	82
	Пульт видеоинженера (монитор)
	шт.
	4,00

	83
	Съемные и выдвижные блоки (модули, ячейки, ТЭЗ), масса до 10 кг
	шт.
	4,00

	84
	Аккумулятор кислотный стационарный, тип С-1, СК-1
	шт.
	4,00

	85
	Пульт, рабочее место, масса до 0,3 т (турникет)
	шт.
	10,00

	СКС

	86
	Лоток металлический штампованный по установленным конструкциям, ширина лотка до 200 мм
	т
	1,90

	87
	Провод в лотках, сечением до 35 мм2
	100 м
	3,80

	88
	Труба винипластовая по установленным конструкциям, по стенам и колоннам с креплением скобами, диаметр до 25 мм
	100 м
	1,00

	89
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 2,5 мм2
	100 м
	1,00

	90
	Шкаф или панель коммутации связи и сигнализации на стене или в нише, количество пар до 20
	шт.
	3,00

	СОУЭ

	91
	Труба винипластовая по установленным конструкциям, по стенам и колоннам с креплением скобами, диаметр до 25 мм
	100 м
	5,00

	92
	Затягивание провода в проложенные трубы и металлические рукава первого одножильного или многожильного в общей оплетке, суммарное сечение до 2,5 мм2
	100 м
	5,00

	93
	Громкоговоритель или звуковая колонка в помещении
	шт.
	40,00


Оплата – с авансом в 30% от стоимости Договора, на основании подписываемого Генеральным подрядчиком счета, оплата в течение 4 месяцев после подписания акта выполненных работ (КС-2, КС-3).
Начальная (максимальная) цена – 48 400 000,00  руб.
Срок выполнения работ – до 21 октября 2013 г.
Гарантийный срок выполненных работ - 12 месяцев.
Дополнительные требования к участникам процедуры закупки – наличие Свидетельства о допуске к работам; составление сметного расчета в нормативной базе ФЕР, без осмотра объекта.
Номер позиции в ГПЗ ФГУП «УАЗ» на 2013 г. – 4010/192
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