Приложение №3

к Извещению о проведении

запроса ценовых котировок

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

1. Объект оценки

Объектом оценки является: недвижимое федеральное имущество – нежилые помещения общей площадью 423,2 кв.м и оборудование в количестве 117 позиций ( Столовая №2 «Здоровье») в здании «Гостиница».
Месторасположении: Калужская область, г. Обнинск, ул. Пирогова,13. 

Сведения о правах на объект оценки – право хозяйственного ведения.

Обременения – нет.

2. Цель оценки

Цель оценки заключается в определении обоснованной рыночной ставки арендной платы объекта оценки для сдачи в аренду.

Дополнительно определяются: нет.

3. Дата оценки

Оценка проводится в течение 10 дней после подписания договора на проведение оценки между сторонами.

Оценка проводится на дату: «__»________2011 (не должна превышать 10 дней с момента подписания договора). 
4. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения

Предполагаемое использование результатов оценки – для последующей сдачи в аренду.

Ограничения – нет.

5. Требования к проведению оценки

При проведении оценки должны быть использованы затратный/сравнительный/доходный подходы оценки. Оценщик Исполнителя вправе самостоятельно определять в рамках каждого из подходов к оценке конкретные методы оценки. Оценка проводиться в сроки, предусмотренные Календарным планом, являющимся Приложением 2 к Договору.

6. Требование к отчету об оценке

Результаты оценки должны быть представлены Заказчику в виде письменного Отчета об оценке объекта оценки в одном экземпляре (далее Отчет).

Отчет выполняется в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 № 135-ФЗ, федеральных стандартов оценки, а также Стандартов и правил оценки, установленных саморегулируемой организацией оценщиков ________________________________________________________________________.

В Отчете в обязательном порядке должны содержаться  следующие разделы:

- Подробное описание состава оцениваемого имущества, его истории, текущего использования, технического состояния, первоначальной и остаточной балансовой или кадастровой стоимостей, окружения, обеспеченности инженерными сетями, транспортной доступности (где это применимо в соответствии с видом оцениваемого имущества).

- Анализ конкретного сегмента рынка, к которому относится оцениваемое имущество с указанием основных ценообразующих факторов и ценовых диапазонов.

- Анализ состава прав, в том числе обременений, на оцениваемое имущество.

- Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемого имущества.

- Полные расчеты или документальное обоснование всех вносимых корректировок и поправок в цены объектов аналогов.

- Подробное обоснование весов при согласовании результатов оценки, полученных различными методами и подходами.

Отчет комплектуется приложениями, в которых приводятся копии всех документов, используемых при выполнении оценки, в том числе правоустанавливающие, технические и прочие материалы, полученные от Заказчика.

Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит, скреплен оттиском печати Исполнителя, а также подписан Оценщиком.

7. Допущения и ограничения, на которых должная основываться оценка

Допущения и ограничения, на которых основывается оценка: нет.

8. Дополнительные требования

Отчет по оценке имущества выполняется в соответствии со следующими допущениями и ограничивающими условиями:

8.1. Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

8.2. В процессе подготовки Отчета Оценщики исходят из достоверности представленных к оценке документов: Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности и за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете.

8.3. Оценщики не обязаны приводить обзорные материалы (планы, чертежи и т.п.) по объектам оценки.

8.4. Оценщики предполагают отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку, на состояние оцениваемых активов. Оценщики не несут ответственности за наличие таких скрытых фактов и за необходимость выявления таковых.

8.5. Сведения, полученные Оценщиками и содержащиеся в Отчете, считаются достоверными. Однако Оценщики не могут гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

8.6. Ни Заказчик ни Исполнитель не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором.

8.7. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценке, иначе как по официальному вызову суда.

8.8. Мнение Оценщиков относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки.

8.9. Оценщики, не принимают на себя ни какой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

8.10. Отчет содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно рыночной стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в отчете. Другие требования: срок проведение оценки – с «__»_______2011 по «__»________2011 (не должен превышать 10 дней с момента подписания договора). 
9. Заключительные положения

Любые дополнения, изменения и предложения к настоящему Заданию на оценку действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

10. Контактные лица: Лебезов Андрей Александрович (48439) 9-45-09;
 Кабанов Роман Игоревич (48439) 9-45-09;
 Уралец Тамара Ивановна (48439) 9-41-88;
 Гордеева Мария Валентиновна (48439) 9-41-88.

