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РАЗДЕЛ 1. НАИМЕНОВАНИЕ УСЛУГИ
	Определение рыночной стоимости земельного участка по состоянию на 01.01.2012г., принадлежащего ОАО «АЭХК» на праве собственности, с целью принятия управленческого решения по оспариванию кадастровой стоимости.


РАЗДЕЛ 2. ОПИСАНИЕ УСЛУГИ
	Подраздел 2.1 Состав (перечень) оказываемых услуг 

Заключение договора по определению рыночной стоимости земельного участка по состоянию на 01.01.2012г. и экспертизе отчета в саморегулируемой организации оценщиков (СРО), с целью принятия управленческого решения по оспариванию кадастровой стоимости:
Земельный участок для эксплуатации объектов недвижимости «Автохозяйство» ОАО «АЭХК», общей площадью 63 589 кв.м., расположенный  по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 252, строение 2.

	Подраздел 2.2 Описание оказываемых услуг

	2.2.1 Период выполнения работ

         Дата начала оказания услуг –  с момента заключения договора.

         1 этап – составление отчета об оценке в течение  10 рабочих дней с момента предоставления необходимой информации Заказчиком.

        2 этап -  экспертиза отчета  об оценке 10 рабочих дней с момента окончания 1 этапа.
2.2.2 Место оказания услуг: по месту нахождения Исполнителя.


	Подраздел 2.3 Объем оказываемых услуг либо доля оказываемых услуг в общем объеме закупки 

	Получение Отчета и положительного экспертного заключения по отчету в СРО (саморегулируемая организация оценщиков) по определению рыночной стоимости земельного участка, по состоянию на 01.01.2012,  принадлежащего ОАО «АЭХК» на праве собственности, в целях принятия управленческого решения:

Земельный участок для эксплуатации объектов недвижимости «Автохозяйство» ОАО «АЭХК», общей площадью 63 589 кв.м., расположенный  по адресу: Иркутская область, г. Ангарск, квартал 252, строение 2. Кадастровый № 38:26:040302:202.


РАЗДЕЛ 3. ТРЕБОВАНИЯ К УСЛУГАМ

	Подраздел 3.1 Общие требования

	Оказание услуг в соответствии с техническими условиями и требованиями, установленными законодательством в области оценочной деятельности (Федеральный закон от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3).

В процессе проведения оценки объекта Оценщик должен осуществить следующие действия:

1.  Запросить от Заказчика необходимую информацию об объекте оценки.

2. Получить от Заказчика документы, необходимые для оценки объекта (в т.ч. копии: технических паспортов, свидетельств о государственной регистрации права собственности). 

3. Осмотреть объект оценки, произвести его фотофиксацию.

4. Произвести анализ представленной Заказчиком информации.

5. Произвести сбор и анализ рыночной информации.

6. Определить применимость сравнительного, доходного или  затратного подхода в целях оценки объекта, обосновать использование методов оценки в рамках каждого из применимых подходов.

7. Произвести определение рыночной стоимости с использованием сравнительного подхода к оценке или обосновать отказ от использования сравнительного подхода.

8. Произвести определение рыночной стоимости с использованием доходного подхода к оценке или обосновать отказ от использования доходного подхода.

9. Произвести определение рыночной стоимости с использованием затратного подхода к оценке или обосновать отказ от использования затратного подхода. 

10.Обобщить результаты определения рыночной стоимости, полученные с использованием трех подходов к оценке.

11. Оформить отчет об оценке с указанием рыночной стоимости в разрезе объектов. Также в отчете должно быть указано подробное описание объекта оценки, обременения объекта оценки, методика определения стоимости объекта оценки с обоснованием использованных подходов и методов расчета, предположений и допущений, основные промежуточные расчеты и  порядок их проведения, на основании которых определялась стоимость.
Отчет комплектуется приложениями, в которых приводятся копии документов, использованных при проведении оценки, в том числе: копии правоустанавливающих документов, материалы, которые, по мнению Оценщика, являются необходимыми для обоснования достоверности проведенной оценки.
12. Получить положительное экспертное заключение подготовленное экспертом или экспертами саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, составивший отчет. 
Экспертное заключение является документом о соответствии отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям настоящего Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, требованиям стандартов и правил оценочной деятельности такой саморегулируемой организации оценщиков в случаях, установленных уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, в порядке создания и работы комиссии.

	Подраздел 3.2 Требования к качеству оказываемых услуг

	Отчет должен быть выполнен  в соответствии с техническим заданием.

	Подраздел 3.3 Требования к гарантийным обязательствам оказываемых услуг

	   Срок представления гарантии качества услуг составляет 3 (три) месяца от истечения сроков отчета, предусмотренных пунктом 26 ФСО № 1.

	Подраздел 3.4 Требования к конфиденциальности 

	Исполнитель обязуется:

1. Сохранять конфиденциальность любой информации, связанной с исполнением работ по оценке, и не раскрывать ее третьим лицам без предварительного письменного согласия Заказчика в течение срока действия Договора и в течение трех лет после окончания Договора.

2. Хранить копию отчета и рабочие материалы в течение трех лет от даты составления Отчета об оценке.

	Подраздел 3.5 Требования к безопасности оказания услуг и безопасности результата оказанных услуг 

	Требованием к безопасности выполнения работ и безопасности результатов работ является обязательное страхование гражданской ответственности каждого из Оценщиков, которое осуществляется в форме договора страхования гражданской ответственности, связанной с возмещением причиненного вреда, в результате оценочной деятельности, как имущественным интересам Заказчика, так и имущественным интересам Третьих лиц (ст.10 и ст.24.6, ФЗ № 135).

	Подраздел 3.6 Требования по обучению персонала заказчика

	Не требуется.

	Подраздел 3.7 Требования к составу технического предложения участника

	Квалификация оценщика должна быть подтверждена документами о получении профессиональных знаний в области оценочной деятельности оценщиков,  копиями договоров  обязательного страхования  ответственности оценщиков и копией выписки из реестра саморегулируемой организации оценщиков. Минимальное количество оценщиков 1 человек.

 Отсутствие сведений об Исполнителе в федеральном реестре недобросовестных поставщиков или в реестре недобросовестных поставщиков атомной отрасли.


	Подраздел 3.8 Специальные требования

	Право собственности на результаты оказанных Исполнителем услуг (право собственности на письменный Отчет об оценке) возникает у Заказчика со дня окончательного расчета между Сторонами.


РАЗДЕЛ 4. РЕЗУЛЬТАТ ОКАЗАННЫХ УСЛУГ

	Подраздел 4.1 Описание конечного результата оказанных услуг

	Результат оказанных услуг по I этапу оформляется  в виде Отчета об оценке, по форме и содержанию соответствующий требованиям, предъявляемым нормативными документами и законодательными актами. 
Результатом оказанных услуг по II этапу является положительное Экспертное заключение, предоставленное Заказчику в 2 (Двух) оригинальных экземплярах, скрепленных печатью и подписью эксперта СРО.

	Подраздел 4.2 Требования по приемке услуг

	Итоговыми документами являются:

4.2.1  Составленный на русском языке Отчет об оценке стоимости Объекта оценки (далее – Отчет), который предоставляется Заказчику в 2 (Двух) оригинальных экземплярах, скрепленных печатью и подписью Исполнителя, а также в электронном виде в формате AdobeAcrobat. Отчет должен быть оформлен в порядке, установленном Федеральным стандартом оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденным Приказом Минэкономразвития РФ от 20.07.2007 № 254.

4.2.2. Положительное экспертное заключение, подготовленное экспертом или экспертами саморегулируемой организации оценщиков,  членом которой является оценщик, составивший отчет.

	Подраздел 4.3 Требования по передаче Заказчику технических и иных документов (оформление результатов оказанных услуг)

	 После подтверждения корректности данных со стороны Заказчика, Исполнитель предоставляет:

1. Сопроводительное письмо о завершении работ;

2. 2 (два) экземпляра отчета на бумажном носителе;
3. 2 (два) оригинальных экземпляра положительного экспертного заключения, скрепленных печатью и подписью эксперта СРО 
4. 2 (два) экземпляра Акта сдачи-приемки оказанных услуг, подписанных со стороны Исполнителя. 
5. Счет, Счет – фактуру, оформленную в соответствии с НК РФ.


РАЗДЕЛ 5. ТРЕБОВАНИЯ К ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБУЧЕНИЮ ПЕРСОНАЛА ЗАКАЗЧИКА

	Не предъявляются


РАЗДЕЛ 6. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИНЯТЫХ СОКРАЩЕНИЙ

	№ п/п
	Сокращение
	Расшифровка сокращения

	1. 
	ОАО «АЭХК»
	Открытое акционерное общество «Ангарский электролизный химический комбинат»

	2. 
	кв.м.
	Квадратный метр

	3. 
	ФСО
	Федеральный стандарт оценки

	4. 
	ФЗ
	Федеральный закон

	5. 
	НК РФ
	Налоговый Кодекс Российской федерации


РАЗДЕЛ 7. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ

	Номер приложения
	Наименование приложения
	Номер страницы
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