ДОГОВОР АРЕНДЫ № _________________

	г. Самара
	« ___ » _________ 20__ г.

	
	


_______________________ именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Самарского отделения  филиала «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО» Колычева Владимира Васильевича, действующего на основании Положения об отделении и доверенности № 40-02 от 15.02.2011 г., с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения, указанные в приложении № 1, расположенные в здании ____________ по адресу: ________________, для использования под офис. 

Площадь передаваемых в аренду помещений – ______ кв. м.
1.2. Сведения о помещениях, передаваемых в аренду, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора.
1.3. Передаваемые в аренду помещения принадлежат __________ на праве собственности, что подтверждается _______________________________
2. Срок Договора
2.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует 11 месяцев. 
3. Обязанности Арендодателя и Арендатора
3.1. Арендодатель обязуется:
3.1.1. В срок не позднее 14 рабочих дней после подписания настоящего Договора предоставить Арендатору помещения, указанные в приложении № 1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью.
3.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии. 

3.1.3. В случае аварий, приведших к ухудшению арендуемых помещений, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий. В случае аварий, произошедших по вине Арендатора, устранение последствий производится за его счет.

3.1.4. Не менее чем за 6 месяцев письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения арендуемых помещений в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания, в котором находятся арендуемые помещения, на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта, о его сносе в соответствии с градостроительным планом, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта помещений, сопредельных с арендуемыми помещениями, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемые помещения.

3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. Принять от Арендодателя помещения, указанные в приложении № 1 к настоящему Договору, по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать помещения в соответствии с целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности.

3.2.3. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния помещений (аварии и т.д.), не позднее чем в течение 2  дней после такого события сообщить об этом Арендодателю.

3.2.4. Соблюдать противопожарные и санитарные правила, требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормы действующего законодательства Российской Федерации, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемых помещениях и правила содержания таких помещений.
3.2.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим  Договором.

3.2.6. Поддерживать арендуемые помещения в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
3.2.7. В случае пересмотра арендной платы в порядке, установленном разделом 5 настоящего Договора, производить оплату в соответствии с выставленными счетами.
3.2.8. Своевременно (в срок по договоренности сторон) производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений.
3.2.9. Не производить перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения Арендодателя.

 Не производить без письменного согласия Арендодателя в помещениях, указанных в пункте 1.1. настоящего Договора, прокладку скрытых и открытых электропроводок и коммуникаций. 
3.2.10. Осуществлять капитальный ремонт помещений, указанных в пункте 1.1. настоящего Договора, только с письменного разрешения Арендодателя.
3.2.11. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора.

     3.2.12. Не сдавать арендуемые помещения в субаренду.

     3.2.13. Не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору помещений.

     3.2.14. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем). 
     3.2.15. Предоставлять арендуемые помещения в безвозмездное пользование только с письменного согласия Арендодателя.

     3.2.16. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемые помещения представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимые документы, относящиеся к предмету проверки. 

3.2.17. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания или его части, постановкой здания на капитальный ремонт или необходимостью его сноса в соответствии с предписаниями органов государственной власти, осуществляющих полномочия в области градостроительной деятельности, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта помещений, сопредельных с арендуемыми помещениями, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемые помещения, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может быть меньше срока, указанного в пункте 3.1.4. настоящего Договора.
3.2.18. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора письменно уведомить об этом Арендодателя не менее чем за 1 месяц до предполагаемой даты расторжения.

3.2.19. В течение 5 дней с даты окончания действия настоящего Договора вернуть Арендодателю арендуемые помещения по акту приема-передачи в техническом состоянии не хуже, чем на момент получения, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

3.2.20. Не размещать рекламных конструкций на фасаде и других частях здания, а также на прилегающей к зданию территории без письменного согласия Арендодателя и соответствующих служб.

3.2.21. Не нарушать прав иных арендаторов и пользователей помещений в здании, а также установленный Арендодателем порядок пользования прилегающей территорией.
3.2.22. Не ограничивать право третьих лиц на использование помещений общего пользования по прямому назначению.

3.2.23. Соблюдать требования локального нормативного акта Арендодателя, касающегося организации пропускного режима в здание и работы бюро пропусков, а также единый режим использования помещений: в рабочие дни с 8 час. 00 мин. до 20 час. 00 мин.
В случае необходимости проход на территорию Арендодателя по выходным и нерабочим праздничным дням при отсутствии пропуска осуществляется по предварительной заявке Арендатора.
3.2.24. Уведомлять Арендодателя о необходимости оказания Арендатору любых дополнительных услуг по охране, ремонту, уборке и хозяйственному обслуживанию арендуемых помещений.

4. Порядок возврата арендуемых помещений Арендодателю
       4.1. До подписания акта приема-передачи арендуемых помещений Арендатор и Арендодатель производят сверку расчетов по настоящему Договору.

       4.2. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Арендодателем по акту приема-передачи в течение 5 дней с даты окончания действия настоящего Договора.
5. Арендная плата и порядок расчетов по Договору
5.1. Арендная плата устанавливается в размере __________ руб. 00 коп. (прописью) 00 копеек в месяц за переданные Арендатору помещения, указанными в приложении №1 к настоящему Договору, в т.ч. НДС.
В арендную плату включена  плата за ______________________________.
5.2. Арендная плата уплачивается Арендатором ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за отчетным путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, на основании счета Арендодателя.
5.2.1. При  расчетах с Арендодателем по настоящему Договору Арендатор обязан  самостоятельно  исчислять, удерживать и оплачивать из сумм арендных платежей суммы налога на доходы физического лица, а также выполнять иные функции налогового агента по отношению к Арендодателю в соответствии с действующим  законодательством* (*только  в  случае, если  Арендодателем выступает физическое лицо).

5.3 Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты  подписания Сторонами акта приема-передачи помещений и прекращается с даты возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расчет арендной платы производится с учетом количества фактических дней пользования помещениями.

Стороны обязуются ежемесячно не позднее  20 числа месяца, следующего за отчетным, подписывать акты о выполнении условий по настоящему Договору.

5.4. Арендодатель вправе изменять размер арендной платы  по  настоящему Договору, но не чаще одного раза в год, о чем письменно уведомляет Арендатора не позднее чем за два месяца до предполагаемой даты изменения размера арендной платы. 

Ежегодное изменение размера арендной платы  может производиться не более чем в полуторакратном размере уровня инфляции за истекший календарный год, определяемом в соответствии с официальными данными федерального органа государственной статистики РФ.
6. Ответственность Арендатора
6.1. В случае неисполнения обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.1. настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить арендную плату за период с момента, указанного в п. 3.2.1., до даты фактической приемки помещений.
6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.5. настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора оплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,03 % от просроченной суммы арендной платы.
6.3. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.9., 3.2.10. настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере трехкратной месячной арендной платы, а также привести помещения в первоначальное состояние за свой счет и в срок, устанавливаемый Арендодателем.

6.4. В случае досрочного освобождения помещений Арендатором без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по внесению арендной платы до окончания срока действия настоящего Договора.

6.5. Оплата штрафа и пени не освобождает Арендатора от выполнения иных обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

6.6. В случае гибели или повреждения арендованных помещений по вине Арендатора, последний обязан возместить реальный ущерб, причиненный Арендодателю.

7. Порядок изменения, досрочного  прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок
7.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Арендодателя и Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных п. 7.3. настоящего Договора.
Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в 6-ти месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.
7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в случае несоблюдения Арендатором следующих условий:

1) при  неуплате  или  просрочке  Арендатором  внесения  арендной платы в срок, установленный пунктом 5.2. настоящего Договора, в течение 3 месяцев подряд – вне зависимости от последующей оплаты;

2) при невыполнении обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.7.,3.2.8., 3.2.16. настоящего Договора.
В случае отказа Арендодателя от настоящего Договора в одностороннем порядке без обращения в суд(в порядке п.7.3 договора), Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении Договора, при этом Арендатор обязан освободить помещения и передать их по акту приема-передачи в течение 20 дней с даты, указанной в уведомлении. 

7.4. В случае если по истечении срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не отказалась от Договора, Договор считается продленным на неопределенный срок, при этом Договор будет считаться расторгнутым по истечении  6  месяцев с даты получения одной стороной уведомления от другой стороны о расторжении настоящего Договора.
8. Порядок разрешения споров

8.1. Споры, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, Стороны будут решать путем проведения переговоров. В случае недостижения согласия споры подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с законодательством РФ.
9. Прочие условия
9.1 Приложения № 1, № 2 и № 3 являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Условия возмещения  расходов  Арендатора на неотделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, могут быть предусмотрены в дополнительном соглашении к настоящему Договору.

9.3. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

9.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

9.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в срок не более 10 дней после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.
9.6. Все уведомления, направляемые Сторонами друг другу, оформляются в письменном виде и вручаются через экспедицию (канцелярию), либо путем направления почтового отправления с уведомлением о вручении.

9.7. Номер Договору присваивает Арендатор.

9.8. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
9.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
К настоящему Договору прилагаются:

	а)

б)

в)     

         
	приложение № 1 (состав передаваемых в аренду помещений);

приложение № 2 (форма акта приема-передачи помещений);

приложение № 3 (протокол согласования договорной цены)




Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель:

	
	Арендатор:
ФГУП "РосРАО"

ИНН/КПП 4714004270/631845002

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, Большая Ордынка, д.24

Плательщик: Филиал «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО»

 603600, г. Нижний Новгород, Московское шоссе, 302а

Волго-Вятский Банк Сбербанка России
 г. Нижний Новгород

Сормовское отделение № 6652 г. Нижнего Новгорода

Р/счет 40502810042070000046

Кор.счет 30101810900000000603

БИК 042202603   
ИНН/КПП 4714004270/525743002

Код организации по ОКПО 89867306

Номер налоговой инспекции 5257

ОГРН 1024701761534

Код отрасли по ОКВЭД 90.00.2

Код организации по ОКАТО 22401365000

Самарское отделение филиала "Приволжский территориальный округ" ФГУП "РосРАО"

г. Самара ул. Гагарина, 87


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

____________________

М.П.
	От Арендатора:

___________________ 

М.П.


	
	
	Приложение № 1

к Договору аренды 

« ___ »                             20__ г. №______


Состав и поэтажный план передаваемых в аренду помещений по адресу: ____________________________________________________________________.
	Этажи
	Номер комнаты по плану
	Назначение помещений (комнат)
	Площадь 

кв.м. (общая площадь)

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	
	











ИТОГО: _____  кв. м.

.

	Арендодатель
	Арендатор

	
	

	___________________ 
           М.П.
	__________________________           М.П.


	ФОРМА
	
	Приложение № 2

к договору аренды 

« ___ »                           20__ г. №______


АКТ №____

приема-передачи помещений

в здании по адресу:

____

	г. Самара
	
	«___» __________ 20__ г.


Мы, нижеподписавшиеся, _____________, именуем__ в дальнейшем «Арендодатель», в лице в лице _______________________, действующего на основании _________________________и ____________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________, действующего на основании _______, составили настоящий акт о нижеследующем:

- Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: _____________________, площадью _________ кв. м, для использования под ______________, согласно Договору аренды от «__»_____________ г. № _________ ;

- техническое состояние вышеуказанных помещений на момент передачи соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет использовать их в целях, предусмотренных пунктом 1.1. вышеуказанного Договора аренды.
	Арендодатель
	Арендатор

	
	

	____________________ 
М.П.
	_______________________ 

М.П.


	
	
	Приложение № 3

к Договору аренды 

« ___ »                        20__ г. №______



	
	
	

	
	
	

	
	
	


ПРОТОКОЛ 

согласования договорной цены

	г.Самара
	
	«___»__________ 2011г.


Мы, нижеподписавшиеся, ____________________________________с одной стороны, и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Самарского отделения филиала «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО» Колычева Владимира Васильевича, действующего на основании Положения об отделении и доверенности № ________ от _________., с другой стороны, пришли к соглашению о нижеследующем:

Величина  ежемесячной арендной платы устанавливается в размере _______________ руб. (прописью) ___________ копеек в месяц за переданные Арендатору помещения, указанными в приложении №1 к настоящему Договору, включая ________________________________.
	Арендодатель
	Арендатор

	
	

	____________________
М.П.
	_______________________ 

М.П.


