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ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ЗАПРОСА ЦЕН

1. Форма и способ процедуры закупки: Открытый запрос цен в электронной форме.
2. Заказчик, являющийся Организатором запроса цен: Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации - Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского» (ФГУП «ГНЦ РФ-ФЭИ»).
Место нахождения: г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1

Почтовый адрес: 249033, г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1

Контактное лицо: Лебезов Андрей Александрович, (48439) 9-45-09, alebezov@ippe.ru;

Осина Вера Григорьевна, (48439) 9-85-26, факс (48439) 9-47-40, vosina@ippe.ru.
3. Предмет договора: оказание услуг по определению обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества для нужд ФГУП «ГНЦ РФ-ФЭИ».

Состав и объем товара/работ/услуг: в соответствии с технической частью документации.

4. Место поставки товара, выполнения работ, оказания услуг: 249033, Калужская область, г. Обнинск, пл. Бондаренко, д. 1.

5. Сведения о порядке проведения, в том числе об оформлении участия в запросе цен, определении лица, выигравшего запрос цен:

Запрос цен проводится на электронной торговой площадке A-K-D в сети «Интернет» по адресу: www.a-k-d.ru в порядке, установленном регламентом данной электронной торговой площадки в соответствии с условиями и требованиями документации по запросу цен.

Для участия в запросе цен участникам необходимо быть аккредитованным на указанной электронной торговой площадке в соответствии с правилами данной электронной торговой площадки.

Победителем запроса цен признается, по решению закупочной комиссии, допущенный участник запроса цен, предложивший наименьшую цену договора.

6. Начальная (максимальная) цена договора: 45 000, 00 (Сорок пять тысяч рублей 00 копеек) рублей, включая НДС. В цену оказываемых услуг входят все расходы Исполнителя, связанные с исполнением обязательств по настоящему Договору с учетом налогов, сборов и других обязательных платежей, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
7. Срок, место и порядок предоставления документации по запросу цен:

На официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг (http://www.zakupki.gov.ru), на официальном сайте по закупкам атомной отрасли Госкорпорации «Росатом» (http://zakupki.rosatom.ru) документация по запросу цен находится в открытом доступе, начиная с даты размещения настоящего извещения и документации по запросу цен. Порядок получения документации по запросу цен на электронной торговой площадке A-K-D www.a-k-d.ru и определяется правилами данной электронной торговой площадки.

8. Возможность проведения процедуры переторжки по снижению первоначально указанной в заявке на участие в запросе цен цены: не предусмотрено.

9. Дата начала и дата и время окончания подачи заявок на участие в запросе цен, место и порядок их подачи участниками:

Заявки на участие в запросе цен предоставляются на электронную торговую площадку A-K-D www.a-k-d.ru, начиная с даты размещения настоящего извещения и документации по запросу цен на официальном сайте и на данной ЭТП, в порядке и в соответствии с регламентом работы данной ЭТП, в срок не позднее 17:00 (время московское) «08» мая 2013 года. 

10. Место и дата проведения отборочной стадии: г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1, Здание АК – 2, конференц-зал не позднее «24» мая 2013 года.
11. Место и дата подведения итогов запроса цен: г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1, Здание АК – 2, конференц-зал не позднее «24» мая 2013 года.
12. Срок заключения договора после определения победителя запроса цен: не ранее чем через 10 дней после размещения протокола подведения итогов или признания процедуры закупки несостоявшейся на официальном сайте и не более 20 дней
13. Форма, размер и срок предоставления обеспечения исполнения договора: не требуется 

14. Процедура запроса цен не является торгами по законодательству Российской Федерации и заказчик/организатор запроса цен имеет право, но не обязанность заключить договор с победителем запроса цен.

15. Организатор запроса цен вправе отказаться от проведения запроса цен не позднее, чем за 1 (один) день до даты окончания срока подачи заявок на участие в запросе цен, не неся никакой ответственности перед участниками запроса цен или третьими лицами, которым такое действие может принести убытки.
16. Остальные и более подробные условия запроса цен содержатся в документации по запросу цен, являющейся неотъемлемым приложением к данному извещению.
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Заказчик – организация атомной отрасли, указанная в пункте 5 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», являющаяся собственником средств или их законным распорядителем, представителем интересов которой выступают руководители (или их доверенные лица), наделенные правом совершать от его имени сделки (заключать договоры).

Закупочная комиссия – коллегиальный орган, заранее сформированный организатором запроса цен для принятия решений в рамках данного запроса цен.

Лот – часть закупаемых товаров, работ, услуг, явно обособленная в документации по запросу цен, на которую в рамках запроса цен подается отдельное предложение.

Начальная (максимальная) цена договора – указанная в пункте 8 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», предельно допустимая цена договора, определяемая заказчиком в документации по запросу цен и рассчитываемая в порядке, установленном в Едином отраслевом стандарте закупок (Положении о закупке) Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом».

Оператор электронной торговой площадки – лицо, которое на законных основаниях осуществляет предпринимательскую деятельность по обеспечению проведения запроса цен в электронной форме на электронной торговой площадке.

Организатор запроса цен – организация, указанная в пункте 6 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», непосредственно выполняющая действия по проведению запроса цен.

Официальный сайт – официальный сайт в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, определенный Федеральным законом «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» и имеющий адрес www.zakupki.gov.ru и официальный сайт в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», имеющий адрес www.zakupki.rosatom.ru, предназначенный для публикации информации о закупках атомной отрасли.

Переторжка – дополнительный элемент запроса цен, заключающийся в добровольном повышении предпочтительности заявок на участие в запросе цен в рамках специально организованной для этого процедуры путем снижения участниками цены своих первоначально поданных заявок на участие в запросе цен в случаях и порядке, определенном документацией по запросу цен.

Победитель запроса цен – участник запроса цен, предложивший наименьшую цену договора, при условии соответствия его заявки требованиям документации по запросу цен.
Поставщик товара /подрядчик /исполнитель – любое юридическое или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, способное на законных основаниях осуществить поставку товаров /работ /услуг, иных объектов гражданских прав, приобретаемых заказчиком на возмездной основе.

Продукция – товары, работы, услуги, иные объекты гражданских прав, приобретаемые заказчиком на возмездной основе.

Участник запроса цен – поставщик товара /подрядчик /исполнитель или несколько поставщиков товара /подрядчиков /исполнителей, выступающих на стороне одного поставщика товара /подрядчика /исполнителя в рамках участия в запросе цен, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, официально запросивший документацию по запросу цен или запросивший разъяснения документации по запросу цен в срок до истечения срока подачи заявок на участие в запросе цен, либо своевременно подавший заявку на участие в запросе цен. Участник запроса цен утрачивает свой статус после истечения срока подачи заявок на участие в запросе цен, если такой участник своевременно не подал свою заявку на участие в запросе цен .

Эксперт – лицо, обладающее специальными знаниями в областях, относящихся к предмету запроса цен, и привлекаемое для проведения экспертизы в рамках данного запроса цен.
Электронная торговая площадка (ЭТП) – программно-аппаратный комплекс, обеспечивающий проведение запроса цен в электронной форме, т.е. с обменом электронными документами или иными сведениями в электронно-цифровой форме, с использованием сети Интернет.

Электронная форма проведения запроса цен – проведение запроса цен с использованием электронной торговой площадки и обменом электронными документами.

Электронный документ – электронное сообщение, подписанное электронной цифровой подписью, созданное и оформленное в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 10 января 2002 года № 1–ФЗ «Об электронной цифровой подписи», Федеральным законом от 06 апреля 2011 года № 63–ФЗ «Об электронной подписи» и принятых в соответствии с ним иных нормативно-правовых актов Правительства Российской Федерации.

СОКРАЩЕНИЯ

АЭС — атомная электростанция.

ДЗО — дочерние либо зависимые общества.

ЕОСЗ — Единый отраслевой стандарт закупок (Положение о закупке) Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом», утвержденный решением наблюдательного совета Госкорпорации «Росатом» (протокол от 07.02.2012 № 37).

НДС — налог на добавленную стоимость.

ЦАК — Центральный арбитражный комитет в сфере закупок Госкорпорации «Росатом».

ЭТП — электронная торговая площадка.

ЭЦП — электронная цифровая подпись.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
2.1. Открытый запрос цен в электронной форме на право заключения договора на поставку товаров, выполнение работ или оказание услуг.

Настоящий запрос цен проводится в соответствии с правилами и с использованием функционала ЭТП, указанной в пункте  7 раздела 4 «Информационная карта запроса цен».

2.2. Требования к количеству, качеству, функциональным характеристикам (потребительским свойствам) и техническим характеристикам продукции, требования к безопасности продукции и иные показатели, связанные с определением соответствия поставляемого товара, выполняемых работ, оказываемых услуг потребностям заказчика указаны в Части 3 . Проект договора, который будет заключен по результатам запроса цен, приведен в Части 2.

2.3. Для участия в процедуре запроса цен участник запроса цен должен быть зарегистрирован и/или аккредитован на ЭТП. Правила и порядок аккредитации участника запроса цен оператором ЭТП определяются «Единым отраслевым стандартом закупок (Положением о закупке) Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом», утвержденным решением наблюдательного совета Госкорпорации «Росатом» (протокол от 07.02.2012 № 37) в редакции согласно пункту 2 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», регламентом работы и инструкциями ЭТП.

2.4. Участник запроса цен несет все расходы, связанные с участием в запросе цен, в том числе с регистрацией и аккредитацией на ЭТП, с подготовкой и предоставлением заявки на участие в запросе цен, иной документации, а организатор запроса цен не имеет обязательств по этим расходам независимо от итогов запроса цен, а также оснований их завершения.

2.5. В любой момент вплоть до подписания договора закупочная комиссия вправе отстранить участника запроса цен, в том числе допущенного до участия в запросе цен, в случаях: 

1) обнаружения недостоверных сведений об участнике запроса цен, а также привлекаемых поставщиках/ субподрядчиках/ соисполнителях в заявке на участие в запросе цен и (или) ее уточнениях согласно пункту 3.17, существенных для допуска данного участника к запросу цен и (или) установления его места в ранжировке;

2) получения заключения ЦАК или Контрольной комиссии (пункт 21 раздела 4 «Информационная карта запроса цен»)об отмене процедуры запроса цен, принятого в порядке рассмотрения жалоб;

3) подкрепленного документами факта давления таким участником запроса цен на члена закупочной комиссии, эксперта, руководителя организатора запроса цен или заказчика.

2.6. После подведения итогов запроса цен до подписания договора закупочная комиссия вправе отстранить любого участника запроса цен, в том числе победителя запроса цен, в случае обнаружения недостоверных сведений в заявке на участие в запросе цен и (или) ее уточнениях согласно пункту 3.16, существенных для допуска участника запроса цен к участию в запросе цен, не указанных в подпункте а) пункта 2.5, если факт недостоверности сведений имеет документальное подтверждение.

2.7. Организатор запроса цен по решению заказчика или закупочной комиссии, разместивший на официальном сайте и на ЭТП извещение о проведении запроса цен и документацию по запросу цен, вправе отказаться от проведения запроса цен не позднее, чем за 1 (один) день до даты окончания срока подачи заявок на участие в запросе цен, не неся никакой ответственности перед участниками запроса цен или третьими лицами, которым такое действие может принести убытки

Извещение об отказе от проведения запроса цен размещается организатором запроса цен не позднее 2 (двух) дней со дня принятия решения об отказе от проведения запроса цен на официальном сайте и на ЭТП.
3. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ЗАПРОСА ЦЕН
3.1. Для целей настоящей документации по запросу цен под заявкой на участие в запросе цен понимается предоставляемое участником запроса цен с использованием функционала и в соответствии с регламентом ЭТП предложение на участие в запросе цен, сделанное в электронной форме с приложением полного комплекта электронных документов согласно перечню, определенному пунктом 13 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», оформленных в соответствии с положениями настоящего подраздела, содержание которых соответствует требованиям настоящей документации по запросу цен.
3.2. При наличии разночтений между суммой, указанной участником запроса цен в электронной форме на ЭТП, и суммой, указанной в заявке на участие в запросе цен, преимущество имеет сумма, указанная в электронной форме на ЭТП.
3.3. Участник запроса цен вправе подать только одну заявку на участие в запросе цен, внесение изменений в которую не допускается.

3.4. Заявки на участие в запросе цен должны быть поданы на ЭТП до истечения срока, установленного в извещении о проведении запроса цен и в пункте 16 раздела 4 «Информационная карта запроса цен». У участника запроса цен отсутствует возможность подать заявку на участие в запросе цен на ЭТП после окончания срока подачи заявок на участие в запросе цен.
3.5. При подготовке заявки на участие в запросе цен, участнику рекомендуется, чтобы каждый документ, входящий в заявку на участие в запросе цен, был подписан лицом, имеющим право в соответствии с законодательством Российской Федерации действовать от лица участника запроса цен без доверенности, или надлежащим образом уполномоченным им лицом на основании доверенности (далее — уполномоченного лица). В последнем случае доверенность прикладывается к заявке на участие в запросе цен.

3.6. Также рекомендуется, чтобы каждый документ, входящий в заявку на участие в запросе цен, был скреплен печатью участника запроса цен.

3.7. Рекомендации пунктов 3.5 и 3.6 не распространяются на официальные документы, выданные участнику запроса цен третьими лицами и содержащими печать (лицензии, доверенности, нотариально заверенные копии и др.).

3.8. Предоставляемые в составе заявки на участие в запросе цен документы должны быть четко напечатаны. Подчистки, дописки, исправления не допускаются, за исключением тех случаев, когда эти исправления (дописки) заверены рукописной надписью «исправленному верить», собственноручной подписью уполномоченного лица, расположенной рядом с каждым исправлением (допиской) и скреплены печатью участника запроса цен.

3.9. При подготовке заявки на участие в запросе цен участнику рекомендуется, чтобы все без исключения страницы заявки на участие в запросе цен были пронумерованы.

3.10. Все документы (формы, заполненные в соответствии с требованиями настоящей документации по запросу цен, а также иные данные и сведения, предусмотренные документацией по запросу цен, оформленные в соответствии с требованиями и рекомендациями настоящего раздела), входящие в состав заявки на участие в запросе цен должны быть предоставлены участником запроса цен через ЭТП в отсканированном виде в доступном для прочтения формате (предпочтительнее формат *.pdf, формат: один файл – один документ). Все файлы заявки на участие в запросе цен, размещенные участником запроса цен на ЭТП, должны иметь наименование либо комментарий, позволяющие идентифицировать содержание данного файла заявки на участие в запросе цен, с указанием наименования документа, представленного данным файлом. При этом сканировать документы необходимо после того, как они будут оформлены в соответствии с рекомендациями, указанными в пунктах 3.5 – 3.9. Допускается размещение на ЭТП документов, сохраненных в архивах, при этом размещение на ЭТП архивов, разделенных на несколько частей, открытие каждой из которых по отдельности невозможно, не допускается.
3.11. Не позднее, чем за 3 (три) календарных дня до дня окончания подачи заявок на участие в запросе цен любой участник запроса цен вправе направить организатору запрос о разъяснении положений документации по запросу цен через ЭТП в порядке, предусмотренном регламентом работы данной ЭТП, или в письменном виде (на бланке участника или с печатью участника) за подписью руководителя участника запроса цен или уполномоченного лица участника запроса цен по контактным реквизитам организатора запроса цен для соответствующего вида корреспонденции, указанным в извещении о проведении запроса цен и в пункте 6 раздела 4 «Информационная карта запроса цен».

3.12. Организатор запроса цен в течение 1 (одного) рабочего дня после получения запроса, сделанного в порядке, определенном пунктом 3.11, размещает на официальном сайте и на ЭТП соответствующий ответ с указанием предмета запроса, без ссылки на участника запроса цен, от которого поступил запрос.

3.13. Организатор запроса цен по собственной инициативе, по решению заказчика, закупочной комиссии или в соответствии с запросом участника запроса цен вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении запроса цен и документацию по запросу цен не позднее чем за 2 (два) рабочих дня до окончания срока подачи заявок.. При этом срок подачи заявок на участие в запросе цен должен быть продлен так, чтобы со дня размещения на официальном сайте и ЭТП внесенных изменений в извещение о проведении запроса цен и документацию по запросу цен до даты окончания подачи заявок на участие в запросе цен такой срок составлял не менее 2 (двух) рабочих дней, а в случае изменения предмета запроса цен — 5 (пять) календарных дней.

3.14. Организатор запроса цен вправе в любой момент до окончания срока подачи заявок на участие в запросе цен продлить сроки приема заявок на участие в запросе цен и, при необходимости, сроки проведения последующих процедур запроса цен, о чем организатор запроса цен в течение 1 (одного) рабочего дня размещает информацию на официальном сайте и ЭТП.

3.15. Если до окончания срока подачи заявок поступило менее двух заявок, организатор запроса цен вправе продлить срок подачи заявок, о чем делается соответствующее извещение в том же порядке, в каком делалось извещение о проведении запроса цен. Продолжительность нового срока подачи заявок должна быть не менее 4 (четырех) рабочих дней со дня, следующего за извещением о продлении срока.

3.16. В срок, установленный в извещении о проведении запроса цен и в пункте 16 раздела 4 «Информационная карта запроса цен» автоматически с помощью программно-аппаратных средств ЭТП производится открытие доступа организатору запроса цен ко всем поданным заявкам на участие в запросе цен и содержащимся в них документам и сведениям.

3.17. В ходе рассмотрения заявок на участие в запросе цен, организатор запроса цен, по решению закупочной комиссии, вправе запросить уточнение заявки на участие в запросе цен в следующем порядке:

1) затребовать у участника запроса цен отсутствующие, представленные не в полном объеме или в нечитаемом виде разрешающие документы (лицензии, допуски, членство в саморегулируемых общественных организациях и т.д.), документы, подтверждающие полномочия лица на подписание заявки от имени участника запроса цен, документы, подтверждающие обладание участником запроса цен необходимыми для исполнения договора финансовыми ресурсами, документы от изготовителя товара, подтверждающие право участника запроса цен предлагать этот товар, документы, подтверждающие соответствие требованиям, установленным на основании поручений Правительства Российской Федерации либо нормативных правовых актов федеральных органов исполнительной власти;
2) направить участникам запроса цен запросы об исправлении выявленных в ходе рассмотрения арифметических и грамматических ошибок в документах, представленных в составе заявки на участие в запросе цен и направлении организатору запроса цен исправленных документов. При исправлении арифметических ошибок в заявках на участие в запросе цен применяются следующие правила:

· при наличии разночтений между суммой, указанной словами, и суммой, указанной цифрами, преимущество имеет сумма, указанная словами; 

· при наличии разночтений между ценой, указанной в заявке на участие в запросе цен, и ценой, получаемой путем суммирования итоговых сумм по каждой строке, преимущество имеет итоговая цена, указанная в заявке на участие в запросе цен;

· при несоответствии итогов умножения единичной цены на количество исправление арифметической ошибки производится исходя из преимущества общей итоговой цены, указанной в заявке на участие в запросе цен.

Исправление иных ошибок не допускается.

3) направить участникам запроса цен запросы по разъяснению положений заявок на участие в запросе цен, не изменяющие существо заявки, включая изменение условий заявки (цены, валюты, сроков и условий поставки продукции, графика поставки продукции или платежа, иных условий). Данные запросы могут направляться, в том числе, по техническим условиям заявки (уточнение перечня предлагаемых товаров, работ, услуг, их технических характеристик, иных технических условий), при этом данные уточнения не должны изменять предмет проводимой процедуры запроса цен и объем, номенклатуру и цену предлагаемых участником товаров, работ, услуг. 

3.18. Закупочная комиссия на своем заседании в отношении каждого участника запроса цен принимает решение о допуске к дальнейшему участию в запросе цен, либо об отказе в допуске, по следующим основаниям:

1) несоответствие заявки по составу (за исключением случаев непредставления документов и (или) сведений, необходимых исключительно для целей оценки и сопоставления заявок, если это было предусмотрено документацией по запросу цен), содержанию и оформлению, в том числе представленного технического предложения, наличие в такой заявке предложения о цене договора, превышающей начальную (максимальную) цену договора, начальную (максимальную) цену единицы товара, услуги, работы, срока поставки товара, выполнения работ или оказания услуг. Если в заявке на участие в запросе цен указан срок в периодах (дни, недели, месяцы), а в извещении о проведении запроса цен и пункте 3 раздела 4 «Информационная карта запроса цен» установлена календарная дата, то для исчисления соответствия заявки на участие в запросе цен требуемым срокам, предлагаемый период поставки товара, выполнения работ или оказания услуг отсчитывается от предполагаемой даты заключения договора, рассчитываемой в соответствии с датой подведения итогов запроса цен, указанной в извещении о проведении запроса цен и пункте 17 раздела 4 «Информационная карта запроса цен» и датой заключения договора, в соответствии с минимально возможным сроком, указанным в извещении о проведении запроса цен и пункте 18 раздела 4 «Информационная карта запроса цен»;

2) предоставление участником запроса цен в составе заявки на участие в запросе цен недостоверных сведений;

3) несоответствие участника запроса цен требованиям документации по запросу цен;

4) несоответствие товара, работ, услуг и (или) договорных условий, указанных в заявке на участие в запросе цен, требованиям документации по запросу цен.
3.19.  По итогам отборочной стадии закупочной комиссией принимаются решения в отношении каждого участника запроса цен о допуске к участию в запросе цен или об отказе в допуске к участию в запросе цен. Также принимается решение о проведении или непроведении переторжки, о чем указывается в протоколе заседания закупочной комиссии по рассмотрению заявок на отборочной стадии. Если принято решение о непроведении переторжки, закупочная комиссия в том же протоколе определяет итоги запроса цен. 
3.20. Протокол заседания закупочной комиссии размещается на официальном сайте и на ЭТП в течение 1 (одного) рабочего дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
3.21. Переторжка

3.21.1. Если в пункте 15 раздела 4 «Информационная карта запроса цен» предусмотрена возможность проведения процедуры переторжки закупочная комиссия вправе принять решение о проведении процедуры переторжки, т.е. предоставление участникам запроса цен возможности добровольно повысить предпочтительность их заявок на участие в запросе цен путем снижения первоначально указанной в заявке цены. Снижение цены не должно повлечь за собой изменение иных условий заявки на участие в запросе цен.

3.21.2. Форма и порядок проведения переторжки с использованием функционала ЭТП, определенные закупочной комиссией, сроки и порядок подачи новых ценовых предложений, указываются в письмах, приглашающих участников запроса цен на процедуру переторжки, и направленных одновременно всем участникам, допущенным до участия в запросе цен.

3.21.3. В переторжке имеют право участвовать все допущенные участники запроса цен. Участник запроса цен, приглашенный на переторжку, вправе не участвовать в ней тогда его предложение, остается действующим с ранее объявленной ценой, указанной в заявке на участие в запросе цен.

3.21.4. Предложения участника по увеличению цены, указанной в заявке на участие в запросе цен не рассматриваются, данный участник считается не участвовавшим в процедуре переторжки остается действующим с ранее объявленной ценой.
3.21.5. Переторжка может проводиться в режиме реального времени или иметь заочную форму.

3.22. В рамках оценочной стадии, в срок, указанный в извещении о проведении запроса цен и в пункте 17 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», закупочная комиссия ранжирует заявки по цене (с учетом результатов переторжки, если проводилась) начиная с наименьшей. При равенстве цен заявок различных участников лучшее (более высокое) место в ранжировке получает участник, который раньше подал заявку на участие в запросе цен. Победителем запроса цен считается участник, предложивший минимальную цену и которому присвоено первое место.

3.23. Запрос цен признается несостоявшимся, если по окончании срока подачи заявок:

1) подана только одна заявка от одного участника (с учетом отозванных участником заявок);

2) не подана ни одна заявка (с учетом отозванных участником заявок);
3) принято решение об отказе в допуске всем участникам запроса цен, подавшим заявки;

4) принято решение о допуске только одного участника запроса цен.
3.24. Если предусмотрено два и более лота, запрос цен признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого выполняются положения пункта 3.23.

3.25. В случае, указанном в подпункте а) пункта 3.23, закупочная комиссия по согласованию с заказчиком рассматривает единственную заявку в порядке, установленном пунктами 3.17 - 3.19. Если данная заявка и подавший ее участник закупки отвечают всем требованиям, установленным в извещении и документации по запросу цен, а также в случае признания запроса цен несостоявшимся по основанию, указанному в подпункте г) пункта 3.23, закупочная комиссия вправе дать одну из двух рекомендаций:

1) рекомендовать заказчику заключить договор с таким единственным участником запроса цен, а также провести с таким участником переговоры по снижению цены договора, 

2) рекомендовать заказчику не заключать договор.

Рекомендация закупочной комиссии с обоснованием приводится в соответствующем протоколе ее заседания.

3.26. Заказчик при наличии рекомендации закупочной комиссии о заключении договора вправе принять решение о заключении (либо не заключении) договора с единственным участником запроса цен, либо принять решение о проведении повторной закупки.

3.27. В случае принятия решения о заключении договора [в отношении лота], заказчик в срок, указанный в пункте 18 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», передает победителю запроса цен или участнику запроса цен, с которым заключается договор согласно пункту 3.26, проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем запроса цен или участником запроса цен, с которым заключается договор согласно пункту 3.26 [по данному лоту], в заявке на участие в запросе цен, в проект договора, прилагаемый к документации по запросу цен. Победитель запроса цен или участник запроса цен, с которым заключается договор согласно пункту 3.26 [по данному лоту], обязан предоставить заказчику подписанный и заверенный печатью со своей стороны договор в срок, указанный в пункте 18 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», а также представить обновленные сведения и документы, подтверждающие соответствие требованиям, установленным на основании поручений Правительства Российской Федерации либо нормативных правовых актов федеральных органов исполнительной власти, указанные в пункте 13.7 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», в случае, если в такие сведения были внесены изменения с момента подачи заявки на участие в запросе цен и до подписания договора. В случае отсутствия изменений, победитель запроса цен [по данному лоту] представляет справку об отсутствии изменений. Дата подписания справки, подтверждающей актуальность информации – не ранее 5 (пяти) дней до заключения договора (с двух сторон).

3.28. [Если по результатам проведенного запроса цен по двум и более лотам заказчик намерен заключить договор с одним и тем же лицом, с этим лицом может быть заключен один договор, объединяющий условия всех таких лотов. В любом случае при заключении такого договора все условия, определенные по результатам запроса цен в рамках каждого лота, должны остаться неизменными.]
3.29. Перед подписанием договора между заказчиком и победителем запроса цен или участником запроса цен, с которым принято решение заключить договор в соответствии с пунктом 3.26 могут проводиться преддоговорные переговоры, направленные на уточнение условий договора, которые не были зафиксированы в документации по запросу цен или заявке победителя запроса цен или участника, с которым принято решение заключить договор.

3.30. В случае отказа победителя запроса цен от подписания договора организатор закупки или заказчик вправе потребовать подписания договора от участника запроса цен, занявшего второе место, затем — третье место и так далее.

3.31. Победитель запроса цен [по какому-либо лоту] или участник, с которым заключается договор в соответствии с пунктом 3.26 и (или) участник запроса цен, занявший второе место, если победитель запроса цен уклонился от заключения договора, и так далее для участников, занявших третье и следующие места (если соответствующая ранжировка проводилась), признается уклонившимся от заключения договора, то есть совершившим действия (бездействия), которые не приводят к подписанию договора в сроки, установленные в извещении о проведении запроса цен и в пункте 18 раздела 4 «Информационная карта запроса цен»:

1) прямой письменный отказ от подписания договора;

2) не подписание участником проекта договора в срок в соответствии с пунктом 3.27;

3) не предоставление обеспечения договора в случае, если в документации по запросу цен было установлено требование обеспечения договора;

4) предъявление при подписании договора встречных требований по условиям договора в противоречие ранее установленным в документации по запросу цен и (или) в заявке такого участника, а также достигнутым в ходе преддоговорных переговоров.

3.32. В случаях, когда победитель запроса цен уклоняется от заключения договора на условиях настоящей документации по запросу цен, заказчик вправе по своему усмотрению:

1) заключить договор с другим участником, занявшим следующее место, а также провести переговоры с ним по уменьшению цены его заявки;

2) провести повторную процедуру закупки;

3) отказаться от заключения договора и прекратить процедуру запроса цен.

3.33. [Для заказчиков первой группы] В случае уклонения победителя запроса цен [по какому-либо лоту] или участника [в отношении данного лота], с которым заключается договора в соответствии с пунктом 3.26, и (или) участника запроса цен [в отношении данного лота], занявшего второе место, если победитель запроса цен [в отношении данного лота] уклонился от заключения договора, и так далее для участников, занявших третье и следующие места (если соответствующая ранжировка проводилась), от подписания договора, заказчик должен направить предложение о включении сведений о таком участнике запроса цен в реестр недобросовестных поставщиков, ведущийся в соответствии с положениями Федерального закона от 18 июля 2011 г. № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц», а также вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого лица заключить договор и (или) о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

[для заказчиков второй группы] В случае уклонения победителя запроса цен [по какому-либо лоту] или участника [в отношении данного лота], с которым заключается договора в соответствии с пунктом 3.26, и (или) участника запроса цен [в отношении данного лота], занявшего второе место, если победитель запроса цен [в отношении данного лота] уклонился от заключения договора, и так далее для участников, занявших третье и следующие места (если соответствующая ранжировка проводилась), от подписания договора, заказчик вправе по собственному выбору применить одно или несколько следующих действий:

1) обратиться в суд с иском о понуждении такого лица заключить договор и (или) о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора;

2) направить предложение о включении сведений о таком участнике запроса цен в реестр недобросовестных поставщиков атомной отрасли.

3.34. Сведения об участнике запроса цен, по решению заказчика, будут внесены в соответствующий публичный реестр недобросовестных поставщиков сроком на 2 года в следующих случаях:

1) если такой участник запроса цен:

· будучи признанным победителем запроса цен уклонился от заключения договора;

· будучи участником [в отношении данного лота], с которым заключается договор в соответствии с пунктами 3.26 и 3.32, и (или) участником запроса цен [в отношении данного лота], занявшим второе место, если победитель запроса цен [в отношении данного лота] уклонился от заключения договора, и так далее для участников, занявших третье и следующие места (если соответствующая ранжировка проводилась), уклонился от заключения договора;

· будучи победителем запроса цен или участником запроса цен, с которым заключается договор, отказался от предоставления обеспечения договора, если такое требование установлено в документации по запросу цен;

2) если договор, заключенный с участником запроса цен по результатам запроса цен, будет расторгнут по решению суда или по соглашению сторон в силу существенного нарушения поставщиком (исполнителем, подрядчиком) условий договора.

3.35. В случае, если указано в пункте 19 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», победитель запроса цен или участник, с которым заключается договор в соответствии с пунктами 3.26 и 3.32, должен предоставить обеспечение возврата аванса и/или исполнения обязательств по договору и/или исполнения гарантийных обязательств в порядке, предусмотренном проектом договора (часть 2 «Проект договора»).
3.35.1. Заказчик вправе предусмотреть предоставление обеспечения возврата аванса, обеспечения договора и (или) обеспечения исполнения гарантийных обязательств в одной или нескольких из следующих форм:
- безотзывная банковская гарантия, выданная банком;

- поручительство;

- в форме денежных средств путем их перечисления заказчику.

3.35.2. К обеспечению исполнения договора в форме банковской гарантии или поручительства в обязательном порядке прилагаются следующие документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего обеспечение:
- заверенные уполномоченным лицом поручителя или банка-гаранта или нотариально заверенные копии действующих учредительных документов поручителя или банка-гаранта;

- заверенная уполномоченным лицом поручителя или банка-гаранта копия решения (выписки из протокола) уполномоченного органа управления поручителя или банка-гаранта об избрании единоличного исполнительного органа (в случае если поручительство или банковская гарантия подписаны единоличным исполнительным органом поручителя или банка-гаранта);

- подлинник или копия доверенности, заверенная лицом ее выдавшим или нотариально, на лицо, действующее от имени поручителя или банка-гаранта, либо заверенный отделом кадров или лицом его подписавшим приказ о назначении лица, выполняющего функции единоличного исполнительного органа данного общества. В случае если доверенность на право подписи обеспечения выдана под условием, то необходимо предоставление надлежащим образом заверенных подтверждений выполнения указанного условия;

- подлинник (или нотариально заверенная копия) выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ) лица, выдающего обеспечение (срок действия выписки составляет 30 (тридцать) дней с даты ее выдачи регистрирующим органом).

3.35.3. По решению заказчика, перечень документов, указанных в пункте 3.35.2 может быть уменьшен в случае наличия у заказчика актуальных версий документов соответствующего поручителя или банка-гаранта.
3.35.4. Лицо, выступающее в роли поручителя или банка-гаранта, должно соответствовать требованиям, размещенным на официальном сайте закупок атомной отрасли: http://zakupki.rosatom.ru в разделе «Документы»/ «Нормативные документы по закупочной деятельности атомной отрасли»/ «Требования к поручителям и гарантам».
3.35.5. Форма, размер, срок предоставления обеспечения возврата аванса и/или исполнения обязательств по договору (не включая исполнение гарантийных обязательств) и/или исполнения гарантийных обязательств указан в пункте 19 раздела 4 «Информационная карта запроса цен». Обеспечение возврата аванса и/или исполнения обязательств по договору и/или исполнения гарантийных обязательств должно быть предоставлено в порядке и в сроки, на условиях предоставления соответствующего обеспечения, установленные проектом договора (часть 2 «Проект договора»). 

3.35.6.  Если в заявке участника запроса цен содержится предложение по уменьшению размера аванса, либо отказ от аванса, то сумма обеспечения возврата аванса уменьшается соответственно, либо обеспечение возврата аванса не предоставляется.

Если на стадии проведения преддоговорных переговоров с победителем запроса цен или с участником запроса цен, с которым принято решение заключить договор в соответствии с пунктами 3.26 и 3.32, достигнуто соглашение об уменьшении размера аванса, либо соглашение об отказе от аванса, то сумма обеспечения возврата аванса уменьшается соответственно, либо обеспечение возврата аванса не предоставляется.

Непредставление обеспечения возврата аванса в случае полного отказа таким участником от аванса не является причиной признания победителя запроса цен или участника, с которым заключается договор, уклонившимся от заключения договора.

4. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА ЗАПРОСА ЦЕН

Следующие условия проведения запроса цен являются неотъемлемой частью настоящей документации по запросу цен, уточняют и дополняют положения разделов 1…3 документации по запросу цен

	№ п/п
	Наименование п/п
	Содержание

	1. 
	Предмет запроса цен 
Состав и объем [товара/ работ/услуг]
	Право заключения договора на: оказание услуг по определению обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества для нужд ФГУП «ГНЦ РФ-ФЭИ».
Состав и объем: в соответствии с технической частью документации. 

	2. 
	Нормативный документ, в соответствии с которым проводится запрос цен
	Единый отраслевой стандарт закупок (Положение о закупке) Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом», утвержденный решением Наблюдательного совета Госкорпорации «Росатом» (протокол № 37 от 07.02.2012) в редакции с изменениями, утвержденными решением наблюдательного совета Госкорпорации «Росатом» (протокол № 46 от 15.02.2013).

	3. 
	Условия договора:

Сроки поставки товара/ выполнения работ или оказания услуг

Место поставки товара/ выполнения работ или оказания услуг

Условия оплаты 


	Сроки поставки товара/ выполнения работ или оказания услуг: 
до 15.06.2013 г. Возможно досрочное оказание услуг.
Место поставки товара/ выполнения работ или оказания услуг: 249033, Калужская обл., г. Обнинск, Киевское шоссе, д. 41
Расчет за оказанные по настоящему Договору услуги производится Заказчиком не позднее 10 рабочих дней после подписания Сторонами акта приемки оказанных услуг Датой оплаты считается дата списания денежных средств с расчетного счета Заказчика. Встречные предложения участников по проекту договора не допускаются.

	4. 
	Количество лотов 
	1

	5. 
	Заказчик
	Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации - Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского» (ФГУП «ГНЦ РФ-ФЭИ»).
Место нахождения: 249033, г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1.
Почтовый адрес: 249033, г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1.
Контактное лицо: Лебезов Андрей Александрович, (48439) 9-45-09

	6. 
	Организатор запроса цен
	Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации - Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского» (ФГУП «ГНЦ РФ-ФЭИ»).

Место нахождения: 249033, г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1. 
Почтовый адрес: 249033, г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1.
Контактное лицо: Осина Вера Григорьевна, (48439) 9-85-26, факс (48439) 9-47-40, vosina@ippe.ru.

	7. 
	Информационное обеспечение проведения запроса цен
	Официальным сайтом в сети «Интернет» для размещения информации о проведении запроса цен является:

Официальный государственный сайт (http://www.zakupki.gov.ru), 

Официальный сайт по закупкам атомной отрасли Госкорпорации «Росатом» (http://zakupki.rosatom.ru).

Настоящий запрос цен проводится в соответствии с правилами и с использованием функционала ЭТП A-K-D в сети «Интернет» по адресу: www.a-k-d.ru

	8. 
	Начальная (максимальная) цена договора 
	45 000, 00 (Сорок пять тысяч рублей 00 копеек) рублей, включая НДС. В цену оказываемых услуг входят все расходы Исполнителя, связанные с исполнением обязательств по настоящему Договору с учетом налогов, сборов и других обязательных платежей, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

	9. 
	Официальный язык запроса цен
	русский

	10. 
	Валюта запроса цен
	российский рубль

	11. 
	Требования, предъявляемые к участникам запроса цен
	11.1. должен быть зарегистрированным в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя в установленном в Российской Федерации порядке (для российских участников);

11.2. должен быть зарегистрированным в качестве субъекта гражданского права и иметь все необходимые разрешения для ведения деятельности в соответствии с законодательством государства по месту нахождения, месту выполнения работ (оказания услуг) и законодательством Российской Федерации (для иностранных участников);
11.3. должен раскрывать в составе заявки на участие в запросе цен информацию в отношении всей цепочки собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных);

В отношении участников запроса цен, являющихся зарубежными публичными компаниями мирового уровня, занимающих лидирующие позиции в соответствующих отраслях, сведения будут считаться предоставленными в полном объеме, если они будут содержать информацию об акционерах, владеющих пакетами акций более 5%. Подтверждающие документы в отношении акционеров такой компании могут быть заменены прямой ссылкой на общедоступный источник, посредством которого в установленном законе порядке раскрыта соответствующая информация.

В отношении участников запроса цен, являющихся публичными акционерными обществами, акции которых котируются на бирже, или число акционеров которых превышает 50, сведения будут считаться предоставленными в полном объеме, если они будут содержать информацию об акционерах и бенефициарах (в том числе конечных), владеющих пакетами акций более 5%. Подтверждающие документы в отношении акционеров (бенефициаров) такой компании могут быть заменены прямой ссылкой на общедоступный источник, посредством которого в установленном законе порядке раскрыта соответствующая информация. В отношении акционеров (бенефициаров), владеющих пакетами акций менее 5%, допускается указание общей информации о количестве таких акционеров.
11.4. должен иметь соответствующие разрешающие документы на осуществление видов деятельности, связанные с выполнением договора, право на заключение которого является предметом настоящего запроса цен, в том числе:
- свидетельство о членстве в саморегулируемой организации оценщиков, в соответствии со статьей 15 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
11.5. не находиться в процессе ликвидации (для юридического лица) или быть признанным по решению арбитражного суда несостоятельным (банкротом);

11.6. не являться организацией, на имущество которой в части, необходимой для выполнения договора, наложен арест по решению суда, административного органа и (или) экономическая деятельность, которой приостановлена;
11.7. должен обладать профессиональной компетентностью, опытом и людскими ресурсами, необходимыми для исполнения договора:
- должен иметь договоры с завершенными в 2010, 2011, 2012 гг. работами в сфере оказания услуг по определению рыночной ставки арендной платы за объекты недвижимого имущества на сумму не менее 22 500, 00 рублей с учетом НДС.
- для юридического лица наличие в штате не менее 2-х оценщиков

в соответствии со статьей 15 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
11.7. отсутствие сведений об участнике запроса цен в Реестре недобросовестных поставщиков ФАС России и в реестре недобросовестных поставщиков атомной отрасли.

	12. 
	Требования к поставляемому товару, выполняемым работам, оказываемым услугам
	Требования к поставляемому товару, выполняемым работам, оказываемым услугам приводятся в Части 3 «Техническая часть».

Услуги должны оказываться при наличии страхового полиса обязательного страхования ответственности каждого участвующего в исполнении договора оценщика.


	13. 
	Документы, подтверждающие соответствие требованиям, предъявляемым участникам запроса цен и включаемые участником в состав заявки на участие в запросе цен 
	13.1. отсканированный оригинал свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц), копию свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

13.2. отсканированный оригинал документа, подтверждающего полномочия лица на подписание заявки от имени участника запроса цен (документы, подтверждающие полномочия лица, выполняющего функции единоличного исполнительного органа и, при необходимости, отсканированный оригинал доверенности, если заявка подписывается по доверенности);
- отсканированный оригинал Свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков;
13.3. отсканированные оригиналы учредительных документов в действующей редакции (для юридических лиц);
13.4. отсканированный оригинал решения об одобрении или о совершении крупной сделки, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для участника запроса цен заключение договора или предоставление обеспечения заявки на участие в запросе цен, обеспечения договора являются крупной сделкой, либо письмо участника запроса цен о том, что данная сделка для такого участника запроса цен не является крупной;

13.5. отсканированный оригинал решения об одобрении или о совершении сделки с заинтересованностью, если требование о наличии такого одобрения установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документации юридического лица и если для участника запроса цен выполнение договора или предоставление обеспечения заявки на участие в запросе цен, обеспечение договора является сделкой с заинтересованностью, либо письмо участника запроса цен о том, что данная сделка для такого участника запроса цен не является сделкой с заинтересованностью.
В случае, если получение решения об одобрении или о совершении крупной сделки и (или) решения об одобрении или о совершении сделки с заинтересованностью, указанных в пунктах 13.4 и 13.5, до истечения срока подачи заявок на участие в запросе цен для участника невозможно в силу необходимости соблюдения установленного законодательством и учредительными документами участника порядка созыва заседания органа, к компетенции которого относится вопрос об одобрении или о совершении таких сделок, участник запроса цен обязан представить письмо, содержащее обязательство в случае признания его победителем запроса цен представить вышеуказанные решения до момента заключения договора;
13.6. документы, подтверждающие сведения о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных);

13.7. отсканированный оригинал уведомления о возможности применения участником запроса цен упрощенной системы налогообложения (для участников запроса цен, применяющих ее);
13.8. справка об опыте выполнения договоров за 2010, 2011, 2012 гг. (раздел 5, Форма 4) с приложением копий указанных договоров с приложениями, в том числе, спецификациями, а также копий документов, подтверждающих исполнение данных договоров (акты приемки оказания услуг);
13.9. справка, подтверждающая наличие у участника запроса цен (юридического лица) соответствующих собственных кадровых ресурсов, необходимых для полного и своевременного выполнения договора (раздел 5, Форма 5) с обязательным предоставлением копий документов (трудовых договоров между оценщиком и юридическим лицом-участником);
13.10. подтверждение в форме 1 «Заявка на участие в запросе цен» о ненахождении участника запроса цен в процессе ликвидации (для юридического лица), об отсутствии в отношении участника запроса цен решения арбитражного суда о признании его несостоятельным (банкротом), об отсутствии ареста имущества участника запроса цен, наложенного по решению суда, административного органа, о неприостановлении экономической деятельности участника запроса цен.

Участник запроса цен вправе приложить к заявке на участие в запросе цен иные документы, которые, по мнению участника запроса цен, подтверждают соответствие установленным требованиям, с соответствующими комментариями, разъясняющими цель предоставления этих документов.

Все указанные документы прилагаются участником к заявке на участие в запросе цен.

	14. 
	Состав заявки на участие в запросе цен и порядок размещения документов в составе заявки на участие в запросе цен
	1) заявка на участие в запросе цен по форме и в соответствии с инструкциями, приведенными в настоящей документации по запросу цен (раздел 5, Форма 1);

2) анкета (раздел 5, Форма 2): Таблица 1 «Сведения об участнике запроса цен», Таблица 2 «Сведения о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных)».

3) Таблица 2 должна быть оформлена по форме и в соответствии с инструкциями, приведенными в настоящей документации по запросу цен. Все сведения и документы обязательны к предоставлению.

4) Таблица 2 должна быть представлена в составе заявки на участие в запросе цен в двух форматах: *.pdf и *.xls;

5) документы, указанные в пункте 13 раздела 4 «Информационная карта запроса цен», подтверждающие соответствие участника запроса цен установленным требованиям;

6) техническое предложение в соответствии с инструкциями, приведенными в настоящей документации по запросу цен (раздел 5, Форма 3), в том числе содержащее:

· описание выполняемых работ или оказываемых услуг (в том числе состав работ или услуг и последовательность их выполнения, технология выполнения работ или услуг, сроки выполнения работ или услуг);

· указание объема работ или услуг или порядка его определения;
7)  отсканированный(ые) оригинал(ы) страхового полиса обязательного страхования ответственности оценщика(ов).


	15. 
	Возможность проведения процедуры переторжки по снижению первоначально указанной в заявке цены договора
	не возможна 



	16. 
	Место и срок окончания подачи заявок на участие в запросе цен (открытия доступа к поданным заявкам на участие в запросе цен)
	Место и срок окончания подачи заявок на участие в запросе цен (открытия доступа к поданным заявкам на участие в запросе цен):

ЭТП A-K-D в сети «Интернет» по адресу: www.a-k-d.ru,   

до 17:00 часов (время московское) «08» мая 2013 года.


	17. 
	Срок проведения отборочной и оценочной стадии рассмотрения заявок
	г. Обнинск, Калужская область, пл. Бондаренко, 1, Здание АК-2, конференц-зал.
Отборочная стадия рассмотрения заявок на участие в запросе цен: не позднее «24» мая 2013 г.
Оценочная стадия рассмотрения заявок на участие в запросе цен и подведение итогов запроса цен: не позднее «24» мая 2013 г.

	18. 
	Срок заключения договора:


	Заказчик в течение 3 (трех) рабочих дней со дня размещения протокола заседания закупочной комиссии по подведению итогов запроса цен на официальном сайте и ЭТП передает победителю запроса цен проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем запроса цен в заявке на участие в запросе цен, в проект договора, прилагаемый к документации по запросу цен. Победитель запроса цен обязан предоставить заказчику подписанный и заверенный печатью со стороны победителя запроса цен договор в течение 7 (семи) дней со дня направления указанного договора. 

Договор заключается в течение 20 дней, но не ранее 10 дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок на участие в запросе цен.

	19. 
	Обеспечение исполнения договора
Обеспечение возврата аванса
	не требуется
не требуется

	20. 
	В случае выбора способа предоставления обеспечения исполнения договора и/или возврата аванса и/или обеспечения гарантийных обязательств в виде передачи заказчику денежных средств.
Реквизиты для перечисления обеспечения исполнения договора и/или обеспечения возврата аванса и/или обеспечения гарантийных обязательств
	

	21. 
	Порядок обжалования действий заказчика, организатора запроса цен, закупочной комиссии
	Жалобы на действия (бездействие) заказчика, организатора запроса цен, закупочной комиссии при проведении запроса цен могут быть направлены в ЦАК в отсканированном виде по электронному arbitration@rosatom.ru.Направление жалоб допускается в любое время проведения запроса цен, но не позднее десяти дней со дня размещения на официальном сайте протокола подведения итогов запроса цен, протокола о признании запроса цен не состоявшимся или принятия заказчиком решения об отказе от проведения запроса цен. Условия и положения документации по запросу цен могут быть обжалованы исключительно до окончания срока подачи заявок на участие в запросе цен.

На сайте http://zakupki.rosatom.ru/ (раздел Контроль и арбитраж/Нормативные документы) представлены Методические рекомендации о порядке рассмотрения жалоб. 

Информация о состоянии и итогах рассмотрения жалобы отражается на сайте закупок Госкорпорации «Росатом» на странице соответствующей закупки.
Решение органа заказчика по рассмотрению жалоб может быть обжаловано в ЦАК, а решения ЦАК — в Контрольной комиссии Госкорпорации «Росатом» не позднее 1 (одного) месяца с даты размещения на официальном сайте результата рассмотрения жалобы.

	22. 
	Каналы связи, по которым можно сообщить о фактах злоупотребления при проведении запроса цен
	О фактах злоупотреблений участник запроса цен может заявить в Госкорпорацию «Росатом» и сообщить об этом гласно или анонимно, воспользовавшись следующими каналами связи: 

1.
Телефон «горячей линии»: 8-800-100-07-07 (многоканальный, круглосуточно, бесплатно из любой точки страны);

2.
Адрес электронной почты: 0707@rosatom.ru;

3.
Адрес для почтовых отправлений: 119017, Москва, а/я 226, Департамент защиты активов Госкорпорации «Росатом».


5. ОБРАЗЦЫ ФОРМ ОСНОВНЫХ ДОКУМЕНТОВ, ВКЛЮЧАЕМЫХ В ЗАЯВКУ НА УЧАСТИЕ В ЗАПРОСЕ ЦЕН

Форма 1.

Фирменный бланк участника запроса цен

«___» __________ 20___ года №______

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ЗАПРОСЕ ЦЕН (Форма 1)

Изучив извещение о проведении запроса цен на право заключения договора на ________________________, опубликованное на официальном сайте и на ЭТП A-K-D на сайте www.a-k-d.ru, запрос цен № ______________ , документацию по запросу цен, __________________________________________________________________________________, 

(полное наименование участника запроса цен с указанием организационно-правовой формы) 

ИНН ________________________________________________________,

(ИНН участника запроса цен)

зарегистрированное по адресу _______________________________________________________,

(юридический адрес участника запроса цен)

фактический адрес _____________________________________________________,

(фактический адрес участника запроса цен)

выражает согласие исполнить условия, указанные в извещении о проведении запроса цен и документации по запросу цен, условия договора, предусмотренные Частью 2 «Проект договора» документации по запросу цен, и предлагаем товар (работы, услуги) согласно Приложению к заявке «Техническое предложение».
	№

п/п
	Наименование

[товара, работ, услуг]
	Количество [товара, работ, услуг]
	Ед. изм.
	Цена за единицу, руб. без НДС
	Цена всего, руб. без НДС
	Цена всего, руб. с НДС

	1
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	


ИТОГО цена договора (с учетом установленного порядка формирования цены договора) составляет: _________ (____________) руб. ___ коп., в том числе НДС ______________ (__________________) руб. ___ коп., включая ________________ (перечисляются расходы, связанные с поставкой товара, выполнением работ, оказанием услуг, включаемые в цену товара, работ, услуг)

Данное предложение действительно до «___» __________ 20___ года.

Срок поставки товара, выполнения работ или оказания услуг: ________________;

Начало поставки товара, выполнения работ или оказания услуг ___________________;

Окончание поставки товара, выполнения работ или оказания услуг ________________.

Сроки и условия оплаты: ___________________________.
Для юридических лиц: Настоящим подтверждаем, что против ________________________________ (наименование участника запроса цен) не проводится процедура ликвидации, не принято арбитражным судом решения о признании _______________________ (наименование участника запроса цен) банкротом, деятельность ______________________ (наименование участника запроса цен) не приостановлена, на имущество не наложен арест по решению суда, административного органа.

Настоящим даем свое согласие и подтверждаем получение нами всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о персональных данных) согласий всех упомянутых в Таблице 2 «Сведения о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных)» формы 2 «Анкета участника запроса цен», заинтересованных или причастных к данным сведениям лиц на обработку предоставленных сведений заказчиком (организатором запроса цен), а также на раскрытие заказчиком сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку данных сведений такими органами.

Для физических лиц: Настоящим даем свое согласие на обработку заказчиком (организатором запроса цен) предоставленных сведений о персональных данных, а также на раскрытие заказчиком сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти и последующую обработку данных сведений такими органами.
В случае признания нас победителем запроса цен, мы берем на себя обязательства подписать со своей стороны договор в соответствии с требованиями документации по запросу цен и условиями нашей заявки на участие в запросе цен. А также представить обновленные сведения о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных) в случае, если в такие сведения были внесены изменения с момента подачи нами заявки на участие в запросе цен и до подписания договора. В случае отсутствия изменений мы берем на себя обязательства представить справку об отсутствии изменений. Справка, подтверждающая актуальность информации будет подписана и предоставлена нами не ранее 5(пяти) дней до заключения договора (с двух сторон).

Мы уведомлены и согласны с условием, что в случае предоставления нами недостоверных сведений мы можем быть отстранены от участия в запросе цен, а в случае, если недостоверность предоставленных нами сведений будет выявлена после заключения с нами договора, такой договор может быть расторгнут.

В случае, если нашей заявке на участие в запросе цен будет присвоено второе место, а победитель запроса цен будет признан уклонившимся от заключения договора с заказчиком, мы обязуемся подписать данный договор в соответствии с требованиями документации по запросу цен и условиями нашей заявки на участие в запросе цен.

Мы, __________________________________________________ согласны с условием, что

 
(наименование организации или Ф.И.О. участника запроса цен)

сведения о нас будут внесены в соответствующий публичный реестр недобросовестных поставщиков сроком на два года в следующих случаях:

1) если мы:

· будучи признанным победителем запроса цен, уклонимся от заключения договора;

· будучи участником, занявшим второе место, если победитель запроса цен уклонился от заключения договора, и так далее при занятии третьего и следующего мест (если соответствующая ранжировка проводилась), уклонимся от заключения договора;

· будучи единственным участником запроса цен, подавшим заявку на участие в запросе цен, либо участником запроса цен, признанным единственным участником запроса цен, уклонимся от заключения договора;

· будучи участником, с которым заключается договор, откажемся от предоставления обеспечения исполнения договора, если такое требование установлено в документации по запросу цен;

2) если договор, заключенный с нами по результатам проведения настоящего открытого запроса цен, будет расторгнут по решению суда или по соглашению сторон в силу существенного нарушения нами условий договора.

В соответствии с инструкциями, полученными от Вас в документации по запросу цен, информация по сути наших предложений в данном запросе цен представлена в следующих документах, которые являются неотъемлемой частью нашей заявки на участие в запросе цен:

Опись документов заявки в соответствии с требованиями пункта 14 раздела 4 «Информационная карта запроса цен» в формате. 

	№

п/п
	Наименование документа 
	Число

страниц

	1. 
	Анкета (форма 2)
	

	2. 
	Отсканированный оригинал свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц)
	

	3. 
	…
	

	4. 
	…
	

	…
	
	

	…
	
	

	
	
	

	…
	
	


___________________________________
__

___________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

ИНСТРУКЦИИ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ

1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Заявку на участие в запросе цен следует оформить на официальном бланке участника запроса цен. 

3. Участник запроса цен присваивает заявке на участие в запросе цен дату и номер в соответствии с принятыми у него правилами документооборота.

4. Участник запроса цен должен указать свое полное наименование (с указанием организационно-правовой формы) и юридический адрес.

5. Участник запроса цен должен перечислить и указать объем каждого из прилагаемых к заявке на участие в запросе цен документов, определяющих суть технико-коммерческого предложения участника запроса цен, согласно требованиям пункта 14 раздела 4 «Информационная карта запроса цен».

6. Заявка на участие в запросе цен должна быть подписана и скреплена печатью в соответствии с требованиями пунктов 3.5, 3.6.

Форма 2.

Приложение к заявке на участие в запросе цен

от «___» __________ 20___ г. № ______
Открытый запрос цен в электронной форме на право заключения договора на ______________________

АНКЕТА УЧАСТНИКА ЗАПРОСА ЦЕН (Форма 2)

Участник запроса цен: ________________________________ 

Таблица 1. Сведения об участнике запроса цен.

	№
	Наименование
	Сведения об участнике запроса цен

	1. 
	Фирменное наименование (Полное и сокращенное наименования организации либо Ф.И.О. участника запроса цен – физического лица, в том числе, зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя)
	

	2. 
	Организационно - правовая форма
	

	3. 
	Учредители (перечислить наименования и организационно-правовую форму или Ф.И.О. всех учредителей)
	

	4. 
	Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц/индивидуального предпринимателя (дата и номер, кем выдано) либо паспортные данные для участника запроса цен – физического лица
	

	5. 
	Виды деятельности
	

	6. 
	Срок деятельности (с учетом правопреемственности)
	

	7. 
	ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО
	

	8. 
	Юридический адрес (страна, адрес)
	

	9. 
	Почтовый адрес (страна, адрес)
	

	10. 
	Фактическое местоположение
	

	11. 
	Телефоны (с указанием кода города)
	

	12. 
	Факс (с указанием кода города)
	

	13. 
	Адрес электронной почты 
	

	14. 
	Филиалы: перечислить наименования и почтовые адреса
	

	15. 
	Размер уставного капитала
	

	16. 
	Стоимость основных фондов (по балансу последнего завершенного периода)
	

	17. 
	Банковские реквизиты (наименование и адрес банка, номер расчетного счета участника запроса цен в банке, телефоны банка, прочие банковские реквизиты)
	

	18. 
	Фамилия, Имя и Отчество руководителя участника запроса цен, имеющего право подписи согласно учредительным документам, с указанием должности и контактного телефона
	

	19. 
	Орган управления участника запроса цен – юридического лица, уполномоченный на одобрение сделки, право на заключение которой является предметом настоящего запроса цен и порядок одобрения соответствующей сделки
	

	20. 
	Фамилия, Имя и Отчество уполномоченного лица участника запроса цен с указанием должности, контактного телефона, эл.почты 
	


_________________________________
___

___________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

ИНСТРУКЦИИ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ
1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Участник запроса цен приводит номер и дату заявки на участие в запросе цен, приложением к которой является данная анкета участника запроса цен.

3. Участник запроса цен указывает свое фирменное наименование (в т.ч. организационно-правовую форму).

4. В графе 20 указывается уполномоченное лицо участника запроса цен для оперативного уведомления по вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором запроса цен.

5. Заполненная участником запроса цен анкета должна содержать все сведения, указанные в таблице. В случае отсутствия каких-либо данных указывается слово «нет».

Таблица 2. Сведения о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных).

Участник запроса цен: ________________________________________________________ 

                                                                                наименование организации участника запроса цен

	№ п/п
	Информация об участнике запроса цен
	Информация о цепочке собственников контрагента, включая бенефициаров (в том числе, конечных)
	Информация о подтверждающих документах (наименование, реквизиты и т.д.)

	
	ИНН
	ОГРН
	Наименование краткое
	Код ОКВЭД
	Фамилия, Имя, Отчество руководителя
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность руководителя
	№ 
	ИНН 
	ОГРН
	Наименование / ФИО
	Адрес регистрации
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность (для физического лица)
	Руководитель / участник / акционер / бенефициар
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


В случае, если в представленные нами сведения о цепочке собственников будут внесены изменения, обязуемся, в случае признания нас победителем, представить обновленную таблицу сведений о цепочке собственников, включая бенефициаров (в том числе конечных) либо справку об отсутствии изменений. Дата подписания справки, подтверждающей актуальность информации – не позднее 5 (пяти) дней до заключения договора (с двух сторон).

_________________________________
___

___________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

ИНСТРУКЦИИ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ
1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Форма Таблицы 2 изменению не подлежит. Все сведения и документы обязательны к предоставлению. 

3. Таблица 2 должна быть представлена в составе заявки на участие в запросе цен в двух форматах *.pdf и *.xls;

4. В столбце 2 участнику запроса цен необходимо указать ИНН. В случае, если контрагент российское юридическое лицо указывается 10-значный код. В случае, если контрагент российское физическое лицо (как являющееся, так и не являющееся индивидуальным предпринимателем) указывается 12-тизначный код. В случае если контрагент - иностранное юридическое или физическое лицо в графе указывается «отсутствует».

5. В столбце 3 участнику запроса цен необходимо указать ОГРН. Заполняется в случае, если контрагент - российское юридическое лицо (13-значный код). В случае если контрагент российское физическое лицо в качестве индивидуального предпринимателя (ИП), указывается ОГРНИП (15-тизначный код). В случае если контрагент - российское физическое лицо, иностранное физическое или юридическое лицо в графе указывается «отсутствует».

6. В столбце 4 участником запроса цен указывается организационная форма аббревиатурой и наименование контрагента (например, ООО, ФГУП, ЗАО и т.д.). В случае, если контрагент - физическое лицо указывается ФИО.

7. В столбце 5 участнику запроса цен необходимо указать код ОКВЭД. В случае если контрагент российское юридическое лицо и индивидуальный предприниматель указывается код, который может состоять из 2-6 знаков, разделенных через два знака точками. В случае, если контрагент российское физическое лицо, иностранное физическое или юридическое лицо в графе указывается «отсутствует».

8. Столбец 6 участником запроса цен заполняется в формате Фамилия Имя Отчество, например Иванов Иван Степанович.

9. Столбец 7 заполняется в формате серия (пробел) номер, например 5003 143877. Для иностранцев допускается заполнение в формате, отраженном в национальном паспорте.

10. Столбец 8 заполняется согласно образцу.

11. Столбцы 9, 10 заполняются в порядке пунктов 3, 4 настоящей инструкции. 

12. В столбце 11 указывается организационная форма аббревиатурой и наименование контрагента (например, ООО, ФГУП, ЗАО и т.д.). В случае, если собственник физическое лицо указывается ФИО. Так же, при наличии информации о руководителе юридического лица – собственника контрагента, указывается ФИО полностью.

13. Столбец 12 заполняется в формате географической иерархии в нисходящем порядке, например, Тула, ул. Пионеров, 56-89.

14. Столбец 13 заполняется в порядке пункта 8 настоящей инструкции.

15. В столбце 14 указывается, какое отношение имеет данный субъект к вышестоящему звену в цепочке "контрагент - бенефициар" согласно примеру, указанному в образце.

16. В столбце 15 указываются юридический статус и реквизиты подтверждающих документов, например учредительный договор от 23.01.2008.

ОБРАЗЕЦ ЗАПОЛНЕНИЯ ТАБЛИЦЫ СВЕДЕНИЙ О ЦЕПОЧКЕ СОБСТВЕННИКОВ

начало

	№ п/п
	Информация об участнике запроса цен

	
	ИНН
	ОГРН
	Наименование краткое
	Код ОКВЭД
	Фамилия, Имя, Отчество руководителя
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность руководителя

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	7734567890
	1044567890123
	ООО "Ромашка"
	45.xx.xx
	Иванов Иван Степанович
	5003 143877

	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


окончание

	Информация о цепочке собственников контрагента, включая бенефициаров (в том числе, конечных)
	Информация о подтверждающих документах (наименование, реквизиты и т.д.)

	№ 
	ИНН 
	ОГРН
	Наименование / ФИО
	Адрес регистрации
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность (для физического лица)
	Руководитель / участник / акционер / бенефициар
	

	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1.1
	7754467990
	108323232323232
	ЗАО "Свет 1"
	Москва, ул.Лубянка, 3
	 
	Участник
	учредительный договор от 23.01.2008

	1.1.0
	111222333444
	 
	Петрова Анна Ивановна
	Москва, ул.Щепкина, 33
	44 55 666777
	Руководитель
	устав, приказ №45-л/с от 22.03.10

	1.1.1
	333222444555
	 
	Сидоров Пётр Иванович
	Саратов, ул. Ленина, 45-34
	55 66 777888
	Участник
	учредительный договор от 12.03.2004

	1.1.2
	6277777777
	104567567567436
	ООО "Черепашка"
	Саратов, ул. Ленина, 45
	 
	Участник
	учредительный договор от 12.03.2004

	1.1.2.0
	7495672857623
	 
	Мухов Амир Мазиевич
	Саратов, ул. Ленина, 45
	66 78 455434
	Руководитель
	устав, приказ №77-л/с от 22.05.11

	1.1.2.1
	8462389547345
	 
	Мазаева Инна Львовна
	Саратов, ул. К.Маркса, 5-34
	67 03 000444
	Бенефициар
	учредительный договор от 12.03.2004

	…
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.2
	7754456890
	107656565656565
	ООО "Свет 2"
	Смоленск, ул. Титова, 34
	 
	Участник
	учредительный договор от 23.01.2008

	1.2.0
	666555777444
	 
	Антонов Иван Игоревич
	Смоленск, ул. Титова, 34
	66 55 444333
	Руководитель
	устав, приказ №56-л/с от 22.05.09

	1.2.1
	888777666555
	 
	Ивлев Дмитрий Степанович
	Смоленск, ул. Чапаева, 34-72
	77 55 333444
	Участник
	учредительный договор от 23.01.2006

	1.2.2
	333888444555
	 
	Степанов Игорь Дмитриевич
	Смоленск, ул. Гагарина, 2-64
	66 77 223344
	Участник
	учредительный договор от 23.01.2006

	…
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.3
	ASU66-54
	 
	Игуана лтд (Iguana LTD)
	США, штат Виржиния, 533
	 
	Участник
	учредительный договор от 23.01.2008

	 
	 
	 
	Ruan Max Amer
	Кипр, Лимассол, 24-75
	776AE 6654
	Руководитель
	 

	…
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Форма 3.

Приложение к заявке на участие в запросе цен

от «___» __________ 20___ г. № ______
Открытый запрос цен в электронной форме на право заключения договора/ов на ______________________

ТЕХНИЧЕСКОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ (Форма 3)

Участник запроса цен: ________________________________ 

Суть технического предложения

_________________________________
___

___________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

ИНСТРУКЦИИ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ

1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Участник запроса цен приводит номер и дату заявки на участие в запросе цен, приложением к которой является данное техническое предложение.

3. Участник запроса цен указывает свое фирменное наименование (в т.ч. организационно-правовую форму).

4. Выше приведена форма титульного листа Технического предложения.

5. Техническое предложение участника запроса цен, помимо материалов, указанных в тексте технических требований, должно включать:

· описание выполняемых работ или оказываемых услуг (в том числе состав работ или услуг и последовательность их выполнения, технология выполнения работ или услуг, сроки выполнения работ или услуг);

· указание количества предлагаемого товара, объема работ или услуг или порядка его определения;

Форма 4.

Приложение к заявке на участие в запросе цен
от «___» __________ 20___ г. № ______
Открытый запрос цен в электронной форме на право заключения договора/ов на __________________

Лот __

СПРАВКА ОБ ОПЫТЕ ВЫПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРОВ (Форма 4)

Участник запроса цен: ________________________________
	№

п/п
	Заказчик (наименование, адрес, контактное лицо с указанием должности, контактные телефоны)
	Сроки выполнения (год и месяц начала выполнения - год и месяц фактического или планируемого окончания выполнения)
	Описание договора (объем и состав работ (услуг), описание основных условий договора)
	ФИО, должность руководителя проекта, непосредственного участника
	Сумма договора, рублей
	Сведения о рекламациях по перечисленным договорам
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_________________________________
___

___________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

ИНСТРУКЦИИ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ

1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Участник запроса цен  приводит номер и дату заявки на участие в запросе цен, приложением к которой является данная справка.

3. Участник запроса предложений указывает свое фирменное наименование (в т.ч. организационно-правовую форму).

4. В этой форме участник запроса цен указывает перечень и годовые объемы выполнения договоров, сопоставимого характера и объема с предметом запроса цен.

5. Участник запроса цен может самостоятельно выбрать договоры, которые, по его мнению, наилучшим образом характеризует его опыт. 

6. [в случае выставления требований или критериев оценки о наличии опыта завершенных договоров, данный пункт исключается] Участник запроса предложений может включать и незавершенные договоры, обязательно отмечая данный факт и указав процент выполнения.

7. Участникам запроса цен необходимо приложить копии указанных договоров с приложениями, в том числе, спецификациями, а также копии документов, подтверждающих исполнение данных договоров (акты приемки-передачи, ТОРГ-12, акты выполненных работ и т.п.).

Форма 5.

Приложение к заявке на участие в запросе цен

от «___» __________ 20___ г. № ______

Сведения о персонале, привлекаемом для выполнения ________________________ работ

	№
	Фамилия, имя, отчество специалиста
	Образование (какое учебное заведение окончил, год окончания, специальность)
	Специальность, должность
	Стаж работы в данной или аналогичной должности, лет
	Принадлежность персонала (генподрядчик, субподрядчик)
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_________________________________
_____

_____________________________

(Подпись уполномоченного представителя)

(Имя и должность подписавшего)

М.П.

Инструкции по заполнению

1. Данные инструкции не следует воспроизводить в документах, подготовленных участником запроса цен.

2. Участник запроса цен приводит номер и дату заявки на участие в запросе цен, приложением к которой является данная справка.

3. Участник запроса цен указывает свое фирменное наименование (в т.ч. организационно-правовую форму), наименования (в т.ч. организационно-правовую форму) субподрядчиков.

ЧАСТЬ 2.  «ПРОЕКТ ДОГОВОРА»

Встречные предложения участников по проекту договора не допускаются.

ДОГОВОР №
г. Обнинск                                                                                                       «____»__________2013 г.
Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации – Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского» (ФГУП «ГНЦ РФ – ФЭИ»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице исполняющего обязанности финансового директора Лебезова Андрея Александровича, действующего на основании доверенности от 29.03.2013 № 224/02.01-07/248, с одной стороны, и _______, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице _______, действующего на основании _______, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Исполнитель собственными силами обязуется в установленный настоящим Договором срок по заданию Заказчика провести оценку обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества – нежилое здание (механический прирельсовый склад оборудования) общей площадью 1 932,9 кв. м, расположенное по адресу: Калужская область, г. Обнинск, Киевское шоссе, д. 41, в соответствии с Техническим заданием, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение 1), а Заказчик обязуется принять и оплатить оказанные услуги.

1.2. Основанием для заключения настоящего Договора является решение единой комиссии по размещению заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для ФГУП «ГНЦ РФ – ФЭИ» («Протокол рассмотрения и оценки заявок на участие в запросе цен» № ____________________ от «____» _____________2013 г.). 

1.3. Объекты оценки, дата оценки, вид стоимости имущества (способ оценки), организационные, правовые и другие требования к оценке определяются техническим заданием на оценку, предусмотренные Приложением 1 к настоящему договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

1.4. Исполнитель оказывает услуги по оценке в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 № 135-ФЗ, федеральных стандартов оценки, а также Стандартов и правил оценки, установленных саморегулируемой организацией оценщиков _____________________________________________________________________________.

1.5. Оценка объектов оценки по настоящему договору осуществляется следующими оценщиками – физическими лицами, заключившими с Исполнителем трудовой договор (далее Оценщики):

	№
	ФИО
	Паспортные данные
	Должность, реквизиты трудового договора
	Реквизиты документа об образовании, подтверждающего получение профессиональных знаний
	Наименование саморегулируемой организации (СРО), место нахождения СРО, реквизиты документа подтверждающего членство оценщика  СРО
	Реквизиты документа подтверждающего факт обязательного страхования ответственности, страховая сумма 

	
	
	
	
	
	
	


1.6. В случае, недостатка денежных средств по обязательному страхованию оценщиков, указанных в настоящем договоре, Исполнитель несет дополнительную ответственность в размере не менее ___________ рублей по страховому полису _______________________________________.

2. Стоимость работ и порядок расчетов

2.1. Стоимость оказанных услуг по настоящему Договору составляет _____________________________ рублей _______________________, в том числе НДС 18% –_______________ рублей.

2.2. В цену оказываемых услуг входят все расходы Исполнителя, связанные с исполнением обязательств по настоящему Договору с учетом налогов, сборов и других обязательных платежей, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

2.3. Цена Договора является твердой и пересмотру не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных п. 2.4.

2.4. Цена Договора может быть снижена по соглашению Сторон без изменения, предусмотренного Договором объема оказанных услуг и иных условий исполнения Договора.

2.5. Настоящим Договором предусмотрена форма оплаты Заказчиком оказанных услуг в полном объёме путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.

2.6. Расчет за оказанные по настоящему Договору услуги производится Заказчиком не позднее 10 рабочих дней после подписания Сторонами акта приемки оказанных услуг 2.7. Датой оплаты считается дата списания денежных средств с расчетного счета Заказчика.

3. Сроки выполнения работ

3.1. Проведение оценки по настоящему Договору должно быть начато и завершено Исполнителем в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.2. Исполнитель обязан провести оценку в срок не позднее 15.06.2013 г.
4. Права и обязанности сторон

4.1. Заказчик вправе:

4.1.1. В любое время проверять ход и качество проведения оценки по настоящему Договору, не вмешиваясь при этом в хозяйственную деятельность Исполнителя.

4.1.2. Требовать от Исполнителя надлежащего выполнения обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора, а также своевременного устранения выявленных недостатков.

4.1.3. Требовать от Исполнителя предоставления надлежащим образом оформленной отчетной документации, подтверждающей исполнение обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.1.4. Определять лиц, непосредственно участвующих в контроле за ходом выполнения Исполнителем работ и (или) участвующих в сдаче-приемке оказанных услуг по настоящему Договору.

4.1.5. Осуществлять иные права, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Заказчик обязан:

4.2.1. Принять в установленном порядке и оплатить оказанные услуги, предусмотренные настоящим Договором, либо в установленные настоящим Договором сроки предоставить Исполнителю письменный мотивированный отказ в приеме оказанных услуг.

4.2.2. Предоставить Исполнителю письменную информацию о представителях, уполномоченных от имени Заказчика осуществлять контроль за проведением оценки, а также оперативное решение вопросов, возникающих в процессе проведения оценки по настоящему Договору.

4.2.3. Предоставить Исполнителю документацию в отношении объекта недвижимого имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, необходимую для исполнения обязательств по настоящему Договору, в соответствии с Техническим заданием.

4.3. Исполнитель вправе:

4.3.1. Требовать своевременного подписания Заказчиком акта приемки оказанных услуг по настоящему Договору.

4.3.2. Требовать своевременной оплаты оказанных услуг в размере и порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.3.3. Осуществлять иные права, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.4. Исполнитель обязан:

4.4.1. Обеспечить проведение оценки в полном соответствии с требованиями настоящего Договора и действующих нормативно-технических документов, в соответствии с Техническим заданием.

4.4.2. Предоставить Заказчику до начала проведения оценки письменную информацию о представителях, уполномоченных от имени Исполнителя осуществлять контроль за проведением оценки, а также оперативное решение вопросов, возникающих в процессе проведения оценки по настоящему Договору.

4.4.3. По результатам оценки, в срок и в порядке, определенными настоящим Договором, представить Заказчику письменный Отчет об оценке, который должен удовлетворять требованиям, предусмотренным Техническим заданием на оценку (Приложение 1 к настоящему Договору).

4.4.4. Соблюдать при осуществлении оценки объектов оценки требования Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 № 135-ФЗ, федеральных стандартов оценки, федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценки, установленных саморегулируемой организацией оценщиков _____________________________.

4.4.5. Предоставить Заказчику информацию о требованиях законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности и иных нормативных и правовых требованиях, на которые Исполнитель ссылается в своем Отчете об оценке.

4.4.6 Предоставлять Заказчику, при необходимости, в устном или письменном виде, текущую информацию о ходе проведения оценки объектов оценки.

4.4.7. Обеспечить доработку в согласованные с Заказчиком сроки Отчета об оценке в соответствии с требованиями мотивированных замечаний Заказчика.
4.4.8. Обеспечить сохранность и конфиденциальность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц в ходе выполнения услуг по настоящему Договору. Перечень 

сведений, составляющих коммерческую или служебную тайну определяет Заказчик и доводит до сведения Исполнителя в письменном виде.

4.4.9. Предоставлять по требованию Заказчика документы об образовании, подтверждающие получение Оценщиком профессиональных знаний в области оценочной деятельности.

4.4.10. Предоставлять саморегулируемой организации оценщиков _____________________, для проведения контроля за осуществлением оценочной деятельности доступ к документам и материалам, на основании которых проводилась оценка, за исключением информации, предусмотренной в Перечне сведений, составляющих коммерческую или служебную тайну, предоставленной Исполнителю Заказчиком.
4.4.11. Хранить копию Отчета об оценке и рабочие материалы в течение трех лет от даты составления Отчета об оценке.

4.4.12. При проведении оценки персонал Исполнителя обязан:

· выполнять требования охраны труда на объектах ГНЦ РФ–ФЭИ;

· выполнять требования Инструкции о пропускном режиме на предприятии ГНЦ РФ–ФЭИ и Положения о внутриобъектовом режиме ГНЦ РФ–ФЭИ;

· сообщать незамедлительно обо всех инцидентах и несчастных случаях, произошедших на территории и объектах ГНЦ РФ-ФЭИ дежурному инженеру – диспетчеру по телефону 9-80-08.

4.4.13. Немедленно известить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении:

- необходимости проведения дополнительных услуг, изменения вида услуг, увеличения стоимости услуг;

- возможных неблагоприятных для Заказчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения услуг;

- иных не зависящих от Исполнителя обстоятельств, угрожающих годности результатов оказанных услуг, либо создающих невозможность ее завершения в срок.

4.4.14. Обеспечить своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при приемке оказанных услуг, за свой счет.

4.4.15. Исполнитель должен провести оценку, предусмотренную договором лично и не вправе привлекать к выполнению третьих лиц.

4.4.16. Выполнить иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

5.  Порядок сдачи-приемки работ

5.1. После завершения Исполнителем проведения оценки представителями Сторон производится сдача-приемка оказанных услуг. Исполнитель готовит и направляет Заказчику Акт о приемке оказанных услуг, а также следующую документацию:

- счет, счет – фактуру;

- отчет об оценке обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, оформленный в соответствии с требованиями Технического задания, – в 3 (трех) экземплярах на бумажном носителе и в электронном виде в режиме просмотра в формате PDF на компакт-диске.

5.2. В случаях выполнения Исполнителем проведение оценки с недостатками и не подписания Заказчиком Акта о приемке оказанных услуг, Заказчик в течение пяти дней с момента получения Акта о приемке оказанных услуг, предоставляет Исполнителю письменный мотивированный отказ. На основании мотивированного отказа сторонами оформляется Протокол с указанием сроков устранения выявленных недостатков. После безвозмездного устранения Исполнителем выявленных недостатков сдача-приемка оказанных услуг производится Сторонами в порядке, предусмотренном п. 5.1. настоящего Договора.

6.  Ответственность сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и положениями настоящего Договора.

6.2. В случае нарушения Исполнителем срока проведения оценки он уплачивает Заказчику за каждый день просрочки пени в размере 2 % от стоимости оказанных услуг, предусмотренной п.2.1. настоящего Договора, а если проведение оценки не окончено по истечении 10 дней со дня наступления срока ее выполнения, Исполнитель уплачивает Заказчику, помимо начисленной пени, неустойку в размере 5 % от стоимости оказанных услуг.

6.3. Убытки Заказчика, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением Исполнителем своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, подлежат оплате в полной сумме сверх неустойки.

6.4. Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

6.5. В случаях, когда проведение оценки выполнено Исполнителем с отступлениями от настоящего Договора, ухудшившими результат оценки, или с иными недостатками, не позволяющими использовать результаты оказанных услуг по назначению, Заказчик вправе по своему выбору:

- потребовать от Исполнителя безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

- устранить недостатки своими силами или привлечь для их устранения третье лицо с отнесением расходов на устранение недостатков Исполнителя.

Если отступления в работе от условий Договора или иные недостатки результата работы в установленный срок не были устранены Исполнителем либо являются неустранимыми и существенными, Заказчик вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать возмещения причиненных убытков.

6.6. Исполнитель вправе с согласия Заказчика вместо устранения недостатков, за которые он отвечает, безвозмездно провести оценку заново с возмещением Заказчику причиненных просрочкой исполнения убытков. В этом случае Заказчик вправе назначить срок для проведения оценки.

6.7. Требования, связанные с недостатками результата оказанных услуг, могут быть предъявлены Исполнителю Заказчиком при условии, если они были обнаружены в течение 6 (шести) месяцев с момента приемки оказанных услуг.

6.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения результатов проведения оценки до ее приемки Заказчиком несет Исполнитель.

6.9. Если Исполнитель в течение 10 дней не приступил к проведению оценки или во время ее исполнения станет очевидным, что она не будет выполнена в срок, а также в случае просрочки проведения оценки Заказчик вправе по своему выбору:

- отказаться от исполнения Договора и потребовать возмещения убытков;

- назначить Исполнителю новый срок, в течение которого он должен приступить к проведению оценки;

- поручить проведение оценки другому лицу за счет Исполнителя;

- потребовать уменьшения цены оказанных услуг.

7. Обстоятельства непреодолимой силы 

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственность перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, пожары, землетрясения, наводнения, а также издание актов государственных органов.

7.2. Сторона, не исполняющая обязательств по настоящему Договору вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору, любыми средствами связи.

8. Разрешение споров

8.1. Все претензии должны предъявляться письменно. Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему Договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 10-ти дней со дня получения претензии.

8.2. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Третейском суде для разрешения экономических споров при частном учреждении «Центр третейского регулирования и правовой экспертизы» в соответствии с его регламентом. Решение Третейского суда является окончательным.

9. Срок действия Договора

9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до момента выполнения ими принятых на себя обязательств по настоящему Договору либо до его расторжения.

9.2. Договор считается расторгнутым только при условии урегулирования Сторонами материальных и финансовых претензий по выполненным до момента расторжения Договора обязательствам.
9.3. Расторжение Договора оформляется письменным соглашением Сторон или вынесенным в установленном порядке решением судебного органа.

10. Прочие условия

10.1. Проход сотрудников Исполнителя на режимные территории Заказчика и допуск к работам производится в соответствии с требованиями Федерального Закона «Об использовании атомной энергии» №170-ФЗ от 21.11.95г., Закона «О государственной тайне» №5485-1 от 21.07.93г., Инструкцией «О порядке доступа должностных лиц и граждан Российской Федерации к Государственной тайне», утвержденной Постановлением правительства Российской Федерации от 6 февраля 2010г. №63 и нормативными актами Заказчика о допуске лиц на соответствующие объекты. 

Для решения вопроса о допуске к работам конкретных лиц Исполнитель по решению Заказчика предоставляет анкетные материалы на персонал, привлекаемый к работе на объекте в соответствии с п.9 Инструкции «О порядке допуска должностных лиц и граждан Российской Федерации к Государственной тайне» №63 от 06.02.2010г.

Работы должны выполняться лицами, имеющими на это право в соответствии с действующим законодательством РФ.

Порядок движения материальных ценностей через КПП Заказчика определяется нормативными требованиями Заказчика. 

10.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

10.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.

10.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

10.5. Условия о раскрытии сведений об Исполнителе.

10.5.1. Исполнитель гарантирует Заказчику, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), Исполнителя, ранее представленные в составе заявки на участие в запросе цен (далее – Сведения, приложение 2), являются полными, точными, достоверными и сохраняют свою актуальность на дату подписания Договора.

10.5.2. При изменении сведений Исполнитель обязан не позднее 5 (Пяти) дней с момента таких изменений направить Заказчику соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариально или уполномоченным должностным лицом Исполнителя.

10.5.3. Исполнитель настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Заказчиком, а также на раскрытие Заказчиком Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее – Раскрытие). Исполнитель освобождает Заказчика от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе, возмещает Заказчику убытки, понесенные в связи с предъявлением Заказчику претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.

10.5.4. Исполнитель и Заказчик подтверждают, что условия настоящего Договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10.5.5. Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Заказчика от исполнения настоящего Договора и предъявления Заказчиком Исполнителю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением настоящего Договора. Настоящий Договор считается расторгнутым с даты получения Исполнителем соответствующего письменного уведомления Заказчика, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

10.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

10.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Каждый экземпляр Договора идентичен и имеет одинаковую юридическую силу.

10.8. Неотъемлемыми приложениями к настоящему Договору являются:

- Техническое задание на проведение оценки обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества (Приложение № 1);

- Информация о контрагенте (Приложение № 2).

11. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон

	ЗАКАЗЧИК

ФГУП «ГНЦ РФ – ФЭИ» 

Адрес: 249033, Калужская область, 

г. Обнинск, пл. Бондаренко, 1

ИНН/КПП 4025024829/402501001

Филиал ОАО Банк ВТБ в г. Воронеж

Р/с 40502810024250000564
К/с 30101810100000000835

БИК 042007835

Тел./факс: (48439) 94509, 94428

Исполняющий обязанности

финансового директора 

__________________А.А. Лебезов


	ИСПОЛНИТЕЛЬ


Приложение 1 к Договору

от «___»_______2013 №_________ 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на проведение оценки обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества

1. Исходные данные

1.1. Наименование объекта недвижимости в соответствии с правоудостоверяющими документами
Нежилое здание (механический прирельсовый склад оборудования) общей площадью 1932,9 кв. м

1.2. Адрес месторасположения объекта недвижимости

Калужская область, г. Обнинск, Киевское шоссе, д. 41 

1.3. Вид объекта недвижимости

Двухэтажное нежилое здание

1.4. Собственник объекта недвижимости

Российская Федерация

1.5. Балансодержатель

Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации – Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского»

1.6. Вид права на объект недвижимости в соответствии с правоудостоверяющими документами

Хозяйственное ведение

1.7. Балансовая стоимость объекта недвижимости

2 126,24 тыс. рублей

1.8. Остаточная стоимость объекта недвижимости

1 490,98 тыс. рублей (по состоянию на 01.03.2013)

1.9. Цель оценки

Определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости

1.10. Оцениваемые права (объект оценки)

Право пользования объектом недвижимости в течение одного платежного периода на условиях, определенных договором аренды

1.11. Валюта, в которой должна быть выражена итоговая величина рыночной ставки арендной платы

Российский рубль

1.12. Итоговая величина рыночной ставки арендной платы должна быть указана с выделением в том числе суммы НДС

1.13. Вид стоимости

Рыночная

1.14. Дата проведения оценки

Дата подписания договора на оказание услуг по проведению оценки

2. Требования к проведению оценки и содержанию отчета об оценке

2.1. Оценщик должен провести оценку объекта оценки с оформлением отчета об оценке в порядке, предусмотренном настоящим Техническим заданием, с соблюдением требований, установленных настоящим Техническим заданием для каждого действия, осуществляемого Оценщиком в процессе оценки.

2.2. В процессе проведения оценки Оценщик должен осуществить следующие действия:

1. Запросить от Заказчика необходимую информацию об объекте недвижимости.

2. Получить от Заказчика документы, необходимые для оценки, с составлением и подписанием Акта приема-передачи документов.

3. Осмотреть объект недвижимости, произвести его фотографирование.

4. Произвести анализ предоставленной Заказчиком информации.

5. Произвести сбор и анализ рыночной информации.

6. Произвести анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

7. Определить применимость каждого из трех подходов к оценке для целей оценки, обосновать использование определенных методов оценки в рамках каждого из применимых подходов.

8. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием сравнительного подхода к оценке или обосновать отказ от использования сравнительного подхода.

9. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием доходного подхода к оценке или обосновать отказ от использования доходного подхода.

10. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием затратного подхода к оценке или обосновать отказ от использования затратного подхода.

11. Обобщить результаты определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости, полученных с использованием трех подходов к оценке.

12. Оформить отчет об оценке.

3. Требования к осуществлению запроса необходимой информации от Заказчика

Для определения количественных и качественных характеристик объекта недвижимости Оценщик запрашивает у Заказчика бумажные копии следующих документов:

· документов, подтверждающих существующие права на объект недвижимости, в том числе документы, подтверждающие права на земельный участок (свидетельство на право собственности, договор аренды и т.п.). Из документов должна быть получена исчерпывающая информация о виде и объеме прав на объект недвижимости;

· документов органов/организаций, осуществляющих технический учет и инвентаризацию, на объект недвижимости (технический паспорт, выписка из технического паспорта, поэтажный план, экспликация), действительных на дату оценки;

· документов, содержащих данные об имуществе, не являющемся недвижимым, (если такое имеется), но подлежащем оценке в составе объекта недвижимости;

· плана земельного участка (ситуационного или кадастрового);

· справки о величине операционных расходов по объекту недвижимости;

· любых других документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта недвижимости, в том числе содержащие описание существующих прав на объект недвижимости.

4. Требования к получению от Заказчика документов

4.1. Передача копий документов Оценщику от Заказчика оформляется Актом приема-передачи документов.

4.2. Копия Акта приема-передачи документов должна быть приложена к Отчету об оценке.

5. Требования к осмотру объекта недвижимости и его фотографированию

В процессе осмотра объекта недвижимости Оценщик выполняет следующие требования:

· осмотр должен осуществить работник Оценщика;

· по результатам осмотра работник Оценщика составляет Акт осмотра объекта недвижимости. Копия Акта должна быть приложена к Отчету об оценке;

· работник Оценщика осуществляет фотографирование объекта недвижимости;

· работник Оценщика производит фотографирование всех основных видов повреждений и дефектов объекта недвижимости.

6. Требования к проведению анализа предоставленной информации 

6.1. Оценщик должен провести анализ предоставленной Заказчиком информации об объекте недвижимости на степень ее достаточности для определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости. В случае, если отказ Заказчика в предоставлении указанной информации существенным образом влияет на достоверность оценки, Оценщик указывает это в Отчете об оценке.

6.2. При необходимости Оценщик запрашивает у Заказчика дополнительные комментарии относительно состава предоставленных им документов, и относительно содержащейся в них информации об объекте недвижимости.

7. Требования к проведению сбора и анализа рыночной информации

Сбор и анализ рыночной информации проводится по следующим направлениям:

- сбор и анализ информации макроэкономического характера и информации в целом о рынке недвижимости г. Обнинска;

- сбор и анализ информации о рынке/сегменте рынка, к которому относится объект оценки;

- сбор и анализ информации об окружении объекта недвижимости.

7.1.  Требования к сбору и анализу информации макроэкономического характера и информации в целом о рынке недвижимости г. Обнинска


7.1.1.
Оценщик выявляет и обосновывает состав факторов макроэкономического характера, влияющих на объект оценки. При наличии необходимости Оценщик исследует в целом состояние инвестиционного климата в РФ, для чего могут быть использованы, например, такие макроэкономические параметры/показатели, как действительный на дату оценки суверенный долгосрочный рейтинг кредитоспособности, присвоенный Российской Федерации авторитетными независимыми рейтинговыми агентствами (Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch); темпы роста промышленного производства в РФ, темпы роста доходов населения в РФ в предшествующие два-три года и др.


7.1.2.
Оценщик обосновывает глубину анализа складывающихся тенденций на рынке недвижимости в целом в г. Обнинске для целей оценки.

7.2.
Требования к сбору и анализу информации о рынке/сегменте рынка, к которому относится объект недвижимости

Требования включают:

- требования к определению Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости;

- требования к анализу определенного Оценщиком сегмента рынка.

7.2.1. Требования к определению Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости
При определении сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, по функциональному назначению Оценщик должен руководствоваться классификационными признаками для объектов недвижимости различного функционального назначения, представленными в Приложении № 1 к настоящему Техническому заданию. Отказ от использования указанных в Приложении № 1 классификационных признаков и использование иных признаков при определении сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, должны быть обоснованы.

7.2.2. Требования к анализу определенного Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости

Анализ сегмента рынка должен удовлетворять следующим требованиям:

- должен быть составлен на основе достоверных и авторитетных информационных источников;

- должен включать анализ степени значимости ценообразующих факторов для данного конкретного типа объектов недвижимости для дальнейшего использования в расчетах;

- должен отражать тенденции и ситуацию на рынке, сложившиеся на дату оценки.

7.3. Требования к сбору и анализу информации об окружении объекта недвижимости
7.3.1. Оценщик определяет территориальные границы анализа окружения объекта недвижимости.
7.3.2. Оценщик выявляет и обосновывает состав и характер факторов, обусловленных местоположением объекта недвижимости (принадлежностью к определенной территории), влияющих на объект оценки. 

8. Требования к анализу наиболее эффективного использования объекта недвижимости


Анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости проводится в соответствии с определенным в настоящем Техническом алгоритмом по критериям соответствия законодательству, физической возможности, финансовой осуществимости, с соблюдением сформулированных в Техническом задании требований к каждому из этапов алгоритма анализа наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

8.1. Анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости должен проводиться по следующему алгоритму:
- отбор вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству;

- проверка каждого из соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости на физическую возможность;

- проверка каждого из соответствующих законодательству и физически возможных вариантов использования объекта недвижимости на финансовую осуществимость;

- выявление из финансово осуществимых вариантов такого варианта использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта недвижимости;

- формулирование вывода о варианте наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

8.1.1. Требования к отбору вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству.

8.1.1.1. Отбор вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству, должен определяться на основе:

- акта разрешенного использования земельного участка;

- кадастровой справки на земельный участок.


8.1.1.2. Список соответствующих законодательству вариантов должен формироваться с учетом возможности изменения:

- функционального назначения (возможные типы объектов: офисный, торговый, производственно-складской, жилой и др.);

- конструктивных решений (возможные варианты: ремонт, реконструкция, снос и новое строительство).


8.1.1.3. Характер и необходимость проведения правовой экспертизы для определения соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости обосновывает Оценщик.

8.1.1.4. Правовая экспертиза проводится специалистом - юристом, то есть физическим лицом с высшим юридическим образованием либо юридическим лицом, предоставляющим юридические услуги.


8.1.1.5. При отсутствии необходимости специальная правовая экспертизы не проводится.


8.1.2. Требования к проверке каждого из соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости на физическую возможность.

Для дальнейшего анализа в качестве физически возможных вариантов из отобранных в п. 8.1.1. используются:

- варианты, не требующие изменения конструктивных решений объекта недвижимости (вариант текущего использования, вариант изменения функционального использования с проведением косметического ремонта и тому подобное);

- варианты использования объекта недвижимости, для определения степени физической возможности которых требуется проведение специального обследования технического состояния, при условии наличия положительного заключения по итогам такого обследования.

8.1.2.1. Проведение обследования технического состояния объекта недвижимости необходимо в следующих случаях:

- физический износ объекта недвижимости превышает 60% и если оценщик не обосновал целесообразность его сноса;

- объект недвижимости представляет собой незавершенный строительством объект/объекты, строительство которого/которых начато ранее, чем три года до даты оценки и степень строительной готовности которого/которых менее 80%.

8.1.2.2. Характер и необходимость проведения специального обследования технического состояния объекта недвижимости для определения физической возможности осуществления вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости обосновывает Оценщик.

8.1.2.3. Обследование технического состояния объекта недвижимости проводится юридическим лицом, имеющим лицензию на предоставление услуг по проведению такого обследования.
8.1.2.4. Отказ от проведения специального обследования технического состояния объекта недвижимости должен быть обоснован.

8.1.3. Требования к проверке каждого из вариантов использования объекта недвижимости на финансовую осуществимость.
Для требующих инвестиций вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости из оставшихся по итогам п. 8.1.2 вариантов Оценщик должен определить внутреннюю норму доходности для каждого из указанных вариантов, и сравнить полученную норму доходности варианта со средневзвешенной ставкой доходности капитала, привлеченного для финансирования варианта использования объекта недвижимости. В качестве финансово осуществимых Оценщик должен выбрать для дальнейшего рассмотрения только те варианты, по которым внутренняя норма доходности варианта превышает средневзвешенную ставку доходности привлеченного капитала для финансирования варианта дальнейшего использования объекта недвижимости.

8.1.4. Требования к выявлению из отобранных вариантов такого варианта использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта.

В случае, если по итогам осуществления предыдущих этапов анализа наиболее эффективного использования объекта недвижимости остается более одного варианта использования, Оценщик должен сопоставить будущие выгоды от реализации финансово осуществимых вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости с необходимыми затратами на осуществление этих вариантов с учетом фактора времени. Тот вариант, по которому дисконтированная разница между доходами и затратами максимальна, признается вариантом наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

9. Требования к определению применимости каждого из трех подходов к оценке для целей оценки

9.1. Применимость менее, чем трех подходов к оценке, должна быть обоснована Оценщиком. Причиной отказа от применения сравнительного или доходного подхода к оценке может быть отсутствие рынка подобных объектов в г. Обнинске (например, для таких объектов, как незавершенные строительством объекты, объекты социально-культурной сферы, изменение назначения которых юридически незаконно, и т.д.).
10. Требования к использованию сравнительного подхода к оценке


Требования к использованию сравнительного подхода к оценке объекта оценки включают в себя:

- требования к отбору и описанию сходных объектов;

- требования к корректировке ставок арендной платы сходных объектов;

- требования к анализу и обобщению скорректированных ставок арендной платы сходных объектов.


10.1. При отборе и описании сходных объектов должны выполняться следующие требования:
- требования к источникам информации об сходных объектах;

- требования к подтверждению данных об сходных объектах;

- требование к отнесению сходных объектов к тому же сегменту рынка, что и оцениваемый объект недвижимости;

- требования к количеству сходных объектов;

- требования к сопоставимости сходных объектов.

10.1.1. Источники информации о сходных объектах должны отвечать требованию достоверности: источник должен быть официальным, авторитетным, признанным на данном рынке. 
10.1.2. Используемая информация должна быть достаточной для идентификации объекта в качестве сходного объекта - источник информации должен содержать информацию по значениям ценообразующих факторов для сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости.
10.1.3. Внешний осмотр сходного объекта необходим только в случае неполной информации о значениях основных ценообразующих факторов сходного объекта.
10.1.4. Количество сходных объектов при проведении оценки в рамках сравнительного подхода к оценке должно быть не менее пяти.
10.1.5. Сходные объекты должны быть сопоставимы по значениям основных ценообразующих факторов.
10.2. Требования к корректировке ставок арендной платы сходных объектов
10.2.1. Корректировки в ставках арендной платы сходных объектов должны быть внесены Оценщиком по всем основным факторам ценообразования. Отказ от использования каких-либо основных ценообразующих факторов должен быть обоснован.

10.2.2. Корректировка должна проводиться отдельно по каждому фактору ценообразования.

10.2.3. Способ внесения корректировки должен быть обоснован.
10.2.4. Способ получения суммарной корректировки должен быть обоснован и описан. 

10.2.5. Значение суммарной корректировки по каждому из выбранных сходных объектов должно составлять не более 30%. Если суммарное значение корректировки составляет более 30%, то Оценщик обосновывает такое значение суммарной корректировки.

10.3. Требования к анализу и обобщению скорректированных ставок арендной платы сходных объектов

10.3.1. Обобщение ставок арендной платы сходных объектов должно производиться, только если разница между максимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта и минимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта составляет не более 20%. Если разница между максимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта и минимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта составляет более 20%, то Оценщик обосновывает такое превышение разницы над 20%.

10.3.2. Обобщение должно осуществляться посредством расчета средней арифметической, средней взвешенной, моды или медианы скорректированных значений ставок арендной платы сходных объектов.
10.3.3. Выбор способа обобщения должен быть обоснован.
11. Требования к использованию доходного подхода к оценке

Реализация доходного подхода предполагает использование метода капитализации дохода или метода дисконтированных денежных потоков. Метод капитализации дохода используется для таких объектов недвижимости, для которых вариант их наиболее эффективного использования предполагает получение в будущем денежных потоков, равных по величине либо изменяющихся с одинаковыми темпами. В остальных случаях используется метод дисконтированных денежных потоков.

Требования к использованию доходного подхода к оценке включают в себя:

- требования к использованию метода капитализации дохода;

- требования к использованию метода дисконтированных денежных потоков.

11.1. Требования к использованию метода капитализации дохода включают:

- требования по расчету чистого операционного дохода объекта недвижимости;

- требования к определению коэффициента капитализации.

11.1.1. Оценщик обосновывает выбор единицы сравнения объекта недвижимости и сходных объектов.

11.1.2. Потенциально сдаваемая в аренду площадь объекта недвижимости должна определяться как общая либо как полезная в зависимости от типичных условий предоставления в аренду объектов в сегменте рынка, к которому относится объект недвижимости.

11.1.3. При отборе и описании сходных объектов для определения ставки арендной платы должны выполняться требования, перечисленные в пп. 10.1.1-10.1.5 настоящего Технического задания.

11.1.4. При корректировке ставок арендной платы сходных объектов должны выполняться требования, указанные в п. 10.2 настоящего Технического задания.

11.1.5. При проведении анализа и обобщения скорректированных ставок аренды сходных объектов должны выполняться требования, указанные в п. 10.3 настоящего Технического задания.

11.1.6. При определении показателя потерь от недоиспользования объекта недвижимости как ориентир должен использоваться среднерыночный диапазон значений данного показателя, определенный на основе проведенного анализа рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости. Отклонение показателя потерь от недоиспользования от уровня среднерыночного показателя (значение меньше значения нижней границы среднерыночного диапазона или больше значения верхней границы среднерыночного диапазона) должно быть обосновано.

11.1.7. Оценщик может использовать для определения величины операционных расходов как среднерыночный показатель (диапазон значений показателя) таких расходов (удельный абсолютный на единицу измерения объекта недвижимости либо относительный к величине дохода объекта) для сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, так и поэлементный анализ операционных расходов по объекту недвижимости.
11.1.8. При совпадении варианта наиболее эффективного использования с текущим использованием источником информации о постоянных операционных расходах могут являться первичные бухгалтерские документы, в которых констатируется фактическая информация о составляющих постоянных расходов в ретроспективный период.

11.1.9. Если наиболее эффективное использование объекта недвижимости отличается от текущего, то Оценщик определяет величину постоянных расходов по каждой составляющей на основе анализа условий эксплуатации подобных объектов.

11.1.10. Величина переменных операционных расходов объекта недвижимости определяется Оценщиком исходя из уровня загрузки, соответствующего рыночному, с учетом специфических свойств объекта.
11.1.11. Управленческие расходы включаются в состав операционных расходов независимо от того, кто управляет объектом недвижимости - собственник или управляющий.

11.1.12. Расчет расходов на замещение элементов улучшений со сроком использования меньше, чем срок использования улучшений в целом (элементов с коротким сроком использования) производится по следующей формуле:
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, где:

РЗ — расходы на замещение элементов;

СЭ - стоимость элемента;

i — используемая ставка отдачи на капитал;

n — оставшийся срок использования элемента;

M – количество элементов.

11.1.13. Амортизационные отчисления не должны учитываться в составе операционных расходов.
11.1.14. Общая величина операционных расходов по объекту недвижимости, поделенная на количество полезных единиц, сдаваемых в аренду, должна быть в пределах диапазона значений удельного рыночного показателя операционных расходов, характерного для подобных объектов (он должен содержаться в выводах аналитического раздела по рынку/сегменту рынка, к которому относится объект недвижимости). При несоответствии удельной величины операционных расходов по объекту недвижимости указанному диапазону должно быть приведено обоснование такого несоответствия.

11.1.15. Для определения величины коэффициента капитализации объекта недвижимости применяется метод рыночной экстракции. Отказ от его использования и применение метода кумулятивного построения должны быть обоснованы.
11.1.16. Для реализации метода рыночной экстракции выбираются не менее пяти объектов, принадлежащих к тому же сегменту рынка, что и объект недвижимости при наиболее эффективном использовании. По каждому из подобных объектов должна быть известна цена продажи/цена предложения и фактическая/предлагаемая ставка арендной платы.

11.1.17. Оценщик проводит расчет чистого операционного дохода по каждому из подобных объектов исходя из проведенного анализа сегмента рынка. По отношению к каждому из выбранных для расчета коэффициента капитализации подобных объектов применяются типичные для сегмента рынка коэффициент недозагрузки и ставка операционных расходов на полезную единицу, сдаваемую в аренду.
11.1.18. Величина коэффициента должна находиться в пределах диапазона значений коэффициента капитализации, определенного для рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, в соответствующем разделе Отчета.

11.2. Требования к использованию метода дисконтированных денежных потоков включают:

- требования к выбору периода и горизонта расчета;

- требования к определению величины и временной структуры первоначальных инвестиций;

- требования к расчету чистого операционного дохода объекта недвижимости;

- требования к определению ставки дисконтирования.

11.2.1. Выбор периода прогнозирования (квартал, месяц, год) и горизонта расчета (общая длительность прогнозирования) определяется продолжительностью первоначальных инвестиций в объект недвижимости и сроком выхода на плановый уровень загрузки объекта.

11.2.2. Оценщик должен определить состав инвестиций исходя из степени отличия наиболее эффективного использования объекта недвижимости от текущего использования. Обоснованием величины необходимых инвестиций должен являться либо самостоятельно проведенный расчет на основе доступной рыночной информации, либо результаты экспертизы, проведенной привлеченными специалистами соответствующего профиля (строительных организаций и др.).

11.2.3. При расчете величины чистого операционного дохода объекта недвижимости должны выполняться требования, указанные в п. 11.1.1-11.1.14. настоящего Технического задания.
11.2.4. Определение величины ставки дисконтирования выполняется с учетом требований, перечисленных в п. 11.1.15-11.1.18. настоящего Технического задания.
12. Требования к использованию затратного подхода к оценке

Требования к реализации затратного подхода к оценке включают:

- требования к определению стоимости имущественных прав на земельный участок;

- требования к определению затрат на строительство объекта недвижимости;

- требования к определению износа объекта недвижимости.

12.1. Требования к определению стоимости имущественных прав на земельный участок

12.1.1. Оценщик использует для определения стоимости прав на земельный участок методы, описанные в «Методических рекомендациях по определению рыночной стоимости земельных участков», утвержденных Распоряжением Минимущества России от 07.03.2002 г. № 568-р, и в «Методических рекомендациях по определению рыночной стоимости права аренды земельных участков», утвержденных Распоряжением Минимущества России от 10.04.2003 г. № 1102-р.

12.1.2. В отношении сходных объектов земельного участка, стоимость прав на который подлежит оценке, а также в отношении единых объектов недвижимости, сходных с единым объектом недвижимости, включающим в себя оцениваемый земельный участок, должны соблюдаться:

- требования к источникам информации о сходных объектах;

- требования к подтверждению данных о сходных объектах;

- требования к количеству сходных объектов;

- требования к сопоставимости сходных объектов, указанные в пп. 10.1.1-10.1.5 настоящего Технического.

12.1.3. При определении коэффициента капитализации/ставки дисконтирования для реализации метода капитализации земельной ренты, метода остатка, метода предполагаемого использования Оценщик должен следовать требованиям, перечисленным в п. 11.1.15-11.1.18 настоящего Технического задания.

12.1.4. В случае, если право на земельный участок, входящий в состав объекта недвижимости, не оформлено документально, Оценщик определяет стоимость исключительного права на переоформление в аренду или приобретение в собственность земельного участка объекта оценки как разность денежного выражения выгод, обусловленных наличием переоформленного права (рыночной стоимости переоформленного права на земельный участок), и затрат на переоформление права.
12.2. Требования к определению стоимости строительства зданий/сооружений в составе объекта оценки.
12.2.1. Значения параметров зданий/сооружений должны быть определены Оценщиком на основе исходных документов, предоставленных Заказчиком, передача которых должна быть зафиксирована в Акте приема-передачи документов, и подтверждена ссылкой на данные документы.
12.2.2. При использовании метода сравнительной единицы (метода удельной стоимости) и метода разбивки по компонентам (поэлементного метода) в целях определения стоимости строительства зданий/сооружений сопоставимость аналога/аналогичных конструктивных элементов должна быть подтверждена Оценщиком указанием значений сравниваемых характеристик аналогичного объекта и объекта недвижимости.

12.2.3. Значение коэффициента, соответствующего ожидаемой норме прибыли предпринимателя, ведущего строительный бизнес (девелопера), должно определяться на основе проведенного анализа рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, и подтверждаться ссылкой на конкретное положение данного анализа.

12.2.4. При использовании ресурсного метода в целях определения стоимости строительства Оценщиком не учитываются расходы, фактически понесенные и указанные в проектной документации, связанные с отклонением размеров основных несущих элементов в большую сторону по сравнению с аналогичными элементами эквивалентной полезности, выполненными с учетом современных норм проектирования (фактически имевший место перерасход ресурсов).
12.2.5. При определении стоимости строительства на основе сметных расчетов Оценщиком учитываются все расходы, осуществляемые в соответствии с Методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004.

12.3. Требования к определению износа зданий/сооружений в составе объекта оценки.

12.3.1. Основанием для определения фактического состояния строений должна являться информация о фактическом состоянии конструктивных элементов строений, зафиксированная в Акте осмотра объекта недвижимости.

12.3.2. Количественное значение степени физического износа отдельных конструктивных элементов строений объекта недвижимости определяется на основе таблиц 1-71 «Правил оценки физического износа…» ВСН 53-86(р) Госгражданстроя (Издание официальное).

12.3.3. Расчеты величин функционального и экономического износа должны быть подробно описаны и обоснованны.

13. Требования к обобщению результатов определения рыночной стоимости, полученных с использованием сравнительного, доходного и затратного подходов к оценке

Обобщение результатов определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости, полученных с использованием сравнительного, доходного и затратного подходов к оценке (далее – обобщение) должно быть выполнено в соответствии со следующими требованиями:

- должны быть обоснованно установлены критерии обобщения;

- должны быть установлены приоритеты в критериях обобщения;

- по каждому из критериев обобщения должны быть установлены приоритеты результатов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке;

- на основе установленных критериев обобщения, а также установленных в разрезе данных критериев приоритетов результатов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке должно быть осуществлено определение весов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке.

При этом может использоваться метод анализа иерархий.
14. Требования к оформлению отчета об оценке.

14.1. Общие требования к оформлению отчета
14.1.1. Основным требованием к форме изложения отчета об оценке является его представление в таком виде, чтобы любой пользователь на основе изложенной в отчете информации мог самостоятельно воспроизвести весь процесс определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости. Необходимым условием для этого является удовлетворение отчета критериям качественности, удобства изложения, унифицированности представления расчетов, лаконичности и достаточности представляемой в отчете информации.

14.1.2. В Отчете об оценке должны быть отражены вся существенная с точки зрения влияния на величину рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости информация, полученной в ходе проведения оценки.
14.1.3. В Приложении к отчету должны быть представлены:
- Акт осмотра объекта недвижимости;

- Акт приема-передачи документов;

- все документы, переданные по акту приема-передачи документов (по перечню, в том числе обязательно - ситуационный план, который при отсутствии кадастрового плана Оценщик должен подготовить самостоятельно);

- фотографии объекта недвижимости;

- фотографии сходных объектов (только в тех случаях, когда имеет место неполная информация о значениях ценообразующих факторов сходного объекта);

- копия акта разрешенного использования земельного участка объекта оценки или копия кадастровой справки на земельный участок объекта недвижимости;

- заключение юриста о соответствии законодательству варианта наиболее эффективного использования (в случае проведения правовой экспертизы);

- результаты обследования технического состояния зданий/сооружений (в случае его проведения).

14.2. Требования к перечню разделов, которые должны присутствовать в отчете об оценке

Отчет об оценке должен содержать следующие разделы:

1. Описание объекта недвижимости и имущественных прав на объект недвижимости;

2. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости;

3. Анализ рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости; 

4. Выбор подходов и методов оценки, обоснование отказа от применения какого-либо подхода к оценке, описание применяемых методов оценки; 

5. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием сравнительного подхода к оценке;

6. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием доходного подхода к оценке;

7. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием затратного подхода к оценке;

8. Обобщение результатов оценки рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости.

Приложение № 1

к Техническому заданию
Критерии, на основании которых должно проводиться выделение сегментов рынка по функциональному назначению:

1. Для офисных объектов:

1.1. Офисное здание класса А: должно соответствовать или превышать установленный минимум в 16 из 20 нижеследующих стандартных критериев:

1. Высококачественная стандартная отделка, современные системы инженерного оборудования здания, включая BMS (Система Управления Зданием);

2. Профессиональное управление зданием;

3. Хорошее расположение здания в границах офисного района, удобный подъезд и транспортное сообщение;

4. Система кондиционирования: не ниже 2-х трубной, либо соответствующий ей аналог;

5. Подвесные потолки;

6. Высота от пола до подвесного потолка в среднем 2,7 м;

7. Эффективная открытая планировка этажа (конструкция с несущими колоннами);

8. Трехсекционный короб для электрического, телефонного и компьютерного кабелей, либо

фальшпол (или возможность его установки);

9. Современные, высококачественные окна, их рациональное расположение;

10. Современные высокоскоростные лифты с периодом ожидания не более 30 секунд;

11. Подземная парковка;

12. Качественные материалы, использованные в отделке помещений общего пользования;

13. Соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв.м.

арендуемой площади здания;

14. Фактор потерь (соотношение используемой и арендуемой площадей) не более 12%;

15. Качественный провайдер телекоммуникационных услуг в здании;

16. Два независимых источника электроснабжения или наличие источника бесперебойного питания; (мощность электроснабжения для низковольтных сетей арендатора должна быть не менее 50 Вт на 1 кв.м. полезной площади + 20 Вт, дополнительно выделенных для освещения);

17. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия: 400-450 кг на 1 кв.м.;

18. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание;

19. Кафетерий/столовая для сотрудников и другие удобства;

20. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 метров.

1.2 Офисное здание класса В: должно соответствовать не менее, чем 10-ти из 20-ти приведенных выше критериев.

1.3 Офисное здание класса С: соответствует менее, чем 8-ми из 20-ти приведенных выше критериев.

2. Для складских объектов:

2.1. Складские объекты класса А должны отвечать минимум 12-15 критериям из следующих: 

1. Новое здание, построенное с применением новых строительных материалов, включая коммуникации и оборудование, отвечающее всем международным стандартам; 

2. Удобный подъезд и близость к транспортным развязкам и основным железнодорожным/автомобильным магистралям. 

3. Близость к МКАД (макс. 15 км), размещение вдоль основных трасс или Бетонки (А107 Кольцевая Дорога). 

4. Одноэтажное здание. 

5. Шаг колонн более 12 м. 

6. Выровненный пол с непылящим покрытием. 

7. Наличие для арендаторов склада офисных помещений не менее, чем класса В. 

8. Максимальная площадь, занимаемая зданием, не более 60% от общей площади земельного участка. 

9. Круглосуточная работа. 

10. Круглосуточная охрана, система видеонаблюдения. 

11. Наличие погрузочных эстакад и доков. 

12. Функционирующая система спринклерного пожаротушения. 

13. Регулируемый режим влажности и температуры. 

14. Выделенные телефонные линии. 

15. Наличие достаточного количества парковочных мест для грузового и легкового транспорта. 

16. Наличие таможенного поста. 

17. Договора аренды, прошедшие государственную регистрацию. 

2.2 Складские объекты класса В: обычно реконструированные здания с высотой потолка 5-8 метров, оснащенные всеми необходимыми коммуникациями и оборудованием. Часто многоэтажные здания. Складские помещения класса В должны соответствовать 8-11 вышеописанным критериям. 

2.3 Складские объекты класса С: данная категория складских помещений представлена не реконструированными промышленными помещениями, отапливаемыми или неотапливаемыми ангарами, отвечающими менее 7 из вышеперечисленных критериев.

3. Для торговых объектов:

3.1. Микрорайонный торговый центр
Микрорайонные ТЦ осуществляют торговлю товарами первой необходимости и предлагают услуги повседневного спроса (ремонт обуви, прачечная). Состоят как минимум из трех магазинов, общая арендная площадь которых составляет обычно 2800 кв. м. и может варьироваться от 1500 до 3000 кв.м. Основным оператором (якорем), в большинстве случаев, является минимаркет. Торговой зоной является территория 5-10 минут пешеходной доступности, количество покупателей - до 10 000 человек. Примером такого рода центров могут служить бывшие советские универсамы, крупные продовольственные и промтоварные магазины, которые сократили площадь основной торговли и сдали часть площадей арендаторам (аптечный пункт, прачечная, видеопрокат, хозтовары, фотоуслуги и прочее).

3.2. Районный торговый центр
Районный ТЦ предлагает товары повседневного спроса (продукты, лекарства, хозтовары и т.д.) и услуги (прачечная, химчистка, парикмахерская, ремонт обуви, металлоремонт) для удовлетворения ежедневных потребностей жителей района. Якорным арендатором, как правило, является супермаркет, мини-якорями могут быть аптека, хозяйственный магазин. Сопутствующими арендаторами являются магазины одежды, обуви и аксессуаров, парфюмерии, спорттоваров и пр. Общая арендная площадь данных ТЦ в основном составляет 5600 кв.м., на практике площадь может варьироваться от 3000 до 10000 кв.м. Первичная торговая зона районного торгового центра включает в себя от 3 000 до 40 000 человек, проживающих в 5-10 минутах езды на личном или общественном транспорте. Примером районного торгового центра является "Европа", "ГУМ-Прага", "Магнит".

3.3. Окружной торговый центр
Окружной ТЦ предлагает широкий спектр товаров и услуг, с большим выбором "мягких" товаров (мужская, женская, детская и спортивная одежда) и "жестких" товаров (металлические изделия, электроинструменты, бытовая техника). Для данной категории ТЦ характерен более глубокий ассортимент и более широкий диапазон цен, нежели в районном ТЦ. Многие центры строятся вокруг детских универмагов, дискаунт-универмагов, крупных аптек, универсальных магазинов, торгующих разнообразными товарами, часто по сниженным ценам, как основных арендаторов в добавлении к супермаркетам. Хотя окружной ТЦ не имеет универмага полной линии, у него могут быть сильные специализированные магазин (-ы). Типичный размер арендной площади - 14000 кв.м., может занимать от 9500 до 47000 кв. м. Первичная торговая зона для окружного торгового центра находится в пределах 10-20 минут транспортной доступности, и покупатели центра насчитывают от 40 000 до 150 000 человек. Типичным примером окружного торгового центра является "Глобал Сити", "Золотой Вавилон".

3.4. Торговый центр
Центры, которые соответствуют общему профилю окружного центра, но имеют площадь более 23000 кв. м, классифицируются как суперокружные. В исключительных случаях площадь достигает 90000 кв.м.
Приложение 2 к Договору

от «___»_______2013 №____ 

	Информация о контрагенте 

	

	(наименование организации, представляющей информацию)

	1
	2
	3
	4

	№ п/п
	Наименование контрагента (ИНН, вид деятельности)
	Информация о цепочке собственников контрагента, включая бенефициаров (в том числе, конечных)
	Информация о подтверждающих документах (наименование, реквизиты и т.д.)

	
	ИНН
	ОГРН
	Наименование краткое
	Код ОКВЭД
	Фамилия, Имя, Отчество руководителя
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность руководителя
	№ 
	ИНН 
	ОГРН
	Наименование / ФИО
	Адрес регистрации
	Серия и номер документа, удостоверяющего личность (для физического лица)
	Руководитель / участник / акционер / бенефициар
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Подпись ________________________ дата_____________________

М.П.

ЧАСТЬ 3. «ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ»
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на проведение оценки обоснованной рыночной ставки арендной платы за объект недвижимого имущества

1. Исходные данные

1.1. Наименование объекта недвижимости в соответствии с правоудостоверяющими документами
Нежилое здание (механический прирельсовый склад оборудования) общей площадью 1932,9 кв. м

1.2. Адрес месторасположения объекта недвижимости

Калужская область, г. Обнинск, Киевское шоссе, д. 41 

1.3. Вид объекта недвижимости

Двухэтажное нежилое здание

1.4. Собственник объекта недвижимости

Российская Федерация

1.5. Балансодержатель

Федеральное государственное унитарное предприятие «Государственный научный центр Российской Федерации – Физико-энергетический институт имени А.И. Лейпунского»

1.6. Вид права на объект недвижимости в соответствии с правоудостоверяющими документами

Хозяйственное ведение

1.7. Балансовая стоимость объекта недвижимости

2 126,24 тыс. рублей

1.8. Остаточная стоимость объекта недвижимости

1 490,98 тыс. рублей (по состоянию на 01.03.2013)

1.9. Цель оценки

Определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости

1.10. Оцениваемые права (объект оценки)

Право пользования объектом недвижимости в течение одного платежного периода на условиях, определенных договором аренды

1.11. Валюта, в которой должна быть выражена итоговая величина рыночной ставки арендной платы

Российский рубль

1.12. Итоговая величина рыночной ставки арендной платы должна быть указана с выделением в том числе суммы НДС

1.13. Вид стоимости

Рыночная

1.14. Дата проведения оценки

Дата подписания договора на оказание услуг по проведению оценки

2. Требования к проведению оценки и содержанию отчета об оценке

2.1. Оценщик должен провести оценку объекта оценки с оформлением отчета об оценке в порядке, предусмотренном настоящим Техническим заданием, с соблюдением требований, установленных настоящим Техническим заданием для каждого действия, осуществляемого Оценщиком в процессе оценки.

2.2. В процессе проведения оценки Оценщик должен осуществить следующие действия:

1. Запросить от Заказчика необходимую информацию об объекте недвижимости.

2. Получить от Заказчика документы, необходимые для оценки, с составлением и подписанием Акта приема-передачи документов.

3. Осмотреть объект недвижимости, произвести его фотографирование.

4. Произвести анализ предоставленной Заказчиком информации.

5. Произвести сбор и анализ рыночной информации.

6. Произвести анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

7. Определить применимость каждого из трех подходов к оценке для целей оценки, обосновать использование определенных методов оценки в рамках каждого из применимых подходов.

8. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием сравнительного подхода к оценке или обосновать отказ от использования сравнительного подхода.

9. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием доходного подхода к оценке или обосновать отказ от использования доходного подхода.

10. Произвести определение рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием затратного подхода к оценке или обосновать отказ от использования затратного подхода.

11. Обобщить результаты определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости, полученных с использованием трех подходов к оценке.

12. Оформить отчет об оценке.

3. Требования к осуществлению запроса необходимой информации от Заказчика

Для определения количественных и качественных характеристик объекта недвижимости Оценщик запрашивает у Заказчика бумажные копии следующих документов:

· документов, подтверждающих существующие права на объект недвижимости, в том числе документы, подтверждающие права на земельный участок (свидетельство на право собственности, договор аренды и т.п.). Из документов должна быть получена исчерпывающая информация о виде и объеме прав на объект недвижимости;

· документов органов/организаций, осуществляющих технический учет и инвентаризацию, на объект недвижимости (технический паспорт, выписка из технического паспорта, поэтажный план, экспликация), действительных на дату оценки;

· документов, содержащих данные об имуществе, не являющемся недвижимым, (если такое имеется), но подлежащем оценке в составе объекта недвижимости;

· плана земельного участка (ситуационного или кадастрового);

· справки о величине операционных расходов по объекту недвижимости;

· любых других документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта недвижимости, в том числе содержащие описание существующих прав на объект недвижимости.

4. Требования к получению от Заказчика документов

4.1. Передача копий документов Оценщику от Заказчика оформляется Актом приема-передачи документов.

4.2. Копия Акта приема-передачи документов должна быть приложена к Отчету об оценке.

5. Требования к осмотру объекта недвижимости и его фотографированию

В процессе осмотра объекта недвижимости Оценщик выполняет следующие требования:

· осмотр должен осуществить работник Оценщика;

· по результатам осмотра работник Оценщика составляет Акт осмотра объекта недвижимости. Копия Акта должна быть приложена к Отчету об оценке;

· работник Оценщика осуществляет фотографирование объекта недвижимости;

· работник Оценщика производит фотографирование всех основных видов повреждений и дефектов объекта недвижимости.

6. Требования к проведению анализа предоставленной информации 

6.1. Оценщик должен провести анализ предоставленной Заказчиком информации об объекте недвижимости на степень ее достаточности для определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости. В случае, если отказ Заказчика в предоставлении указанной информации существенным образом влияет на достоверность оценки, Оценщик указывает это в Отчете об оценке.

6.2. При необходимости Оценщик запрашивает у Заказчика дополнительные комментарии относительно состава предоставленных им документов, и относительно содержащейся в них информации об объекте недвижимости.

7. Требования к проведению сбора и анализа рыночной информации

Сбор и анализ рыночной информации проводится по следующим направлениям:

- сбор и анализ информации макроэкономического характера и информации в целом о рынке недвижимости г. Обнинска;

- сбор и анализ информации о рынке/сегменте рынка, к которому относится объект оценки;

- сбор и анализ информации об окружении объекта недвижимости.

7.1.  Требования к сбору и анализу информации макроэкономического характера и информации в целом о рынке недвижимости г. Обнинска


7.1.1.
Оценщик выявляет и обосновывает состав факторов макроэкономического характера, влияющих на объект оценки. При наличии необходимости Оценщик исследует в целом состояние инвестиционного климата в РФ, для чего могут быть использованы, например, такие макроэкономические параметры/показатели, как действительный на дату оценки суверенный долгосрочный рейтинг кредитоспособности, присвоенный Российской Федерации авторитетными независимыми рейтинговыми агентствами (Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch); темпы роста промышленного производства в РФ, темпы роста доходов населения в РФ в предшествующие два-три года и др.


7.1.2.
Оценщик обосновывает глубину анализа складывающихся тенденций на рынке недвижимости в целом в г. Обнинске для целей оценки.

7.2.
Требования к сбору и анализу информации о рынке/сегменте рынка, к которому относится объект недвижимости

Требования включают:

- требования к определению Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости;

- требования к анализу определенного Оценщиком сегмента рынка.

7.2.1. Требования к определению Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости
При определении сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, по функциональному назначению Оценщик должен руководствоваться классификационными признаками для объектов недвижимости различного функционального назначения, представленными в Приложении № 1 к настоящему Техническому заданию. Отказ от использования указанных в Приложении № 1 классификационных признаков и использование иных признаков при определении сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, должны быть обоснованы.

7.2.2. Требования к анализу определенного Оценщиком сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости

Анализ сегмента рынка должен удовлетворять следующим требованиям:

- должен быть составлен на основе достоверных и авторитетных информационных источников;

- должен включать анализ степени значимости ценообразующих факторов для данного конкретного типа объектов недвижимости для дальнейшего использования в расчетах;

- должен отражать тенденции и ситуацию на рынке, сложившиеся на дату оценки.

7.3. Требования к сбору и анализу информации об окружении объекта недвижимости
7.3.1. Оценщик определяет территориальные границы анализа окружения объекта недвижимости.
7.3.2. Оценщик выявляет и обосновывает состав и характер факторов, обусловленных местоположением объекта недвижимости (принадлежностью к определенной территории), влияющих на объект оценки. 
8. Требования к анализу наиболее эффективного использования объекта недвижимости


Анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости проводится в соответствии с определенным в настоящем Техническом алгоритмом по критериям соответствия законодательству, физической возможности, финансовой осуществимости, с соблюдением сформулированных в Техническом задании требований к каждому из этапов алгоритма анализа наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

8.1. Анализ наиболее эффективного использования объекта недвижимости должен проводиться по следующему алгоритму:
- отбор вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству;

- проверка каждого из соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости на физическую возможность;

- проверка каждого из соответствующих законодательству и физически возможных вариантов использования объекта недвижимости на финансовую осуществимость;

- выявление из финансово осуществимых вариантов такого варианта использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта недвижимости;

- формулирование вывода о варианте наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

8.1.1. Требования к отбору вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству.

8.1.1.1. Отбор вариантов использования объекта недвижимости, соответствующих законодательству, должен определяться на основе:

- акта разрешенного использования земельного участка;

- кадастровой справки на земельный участок.


8.1.1.2. Список соответствующих законодательству вариантов должен формироваться с учетом возможности изменения:

- функционального назначения (возможные типы объектов: офисный, торговый, производственно-складской, жилой и др.);

- конструктивных решений (возможные варианты: ремонт, реконструкция, снос и новое строительство).


8.1.1.3. Характер и необходимость проведения правовой экспертизы для определения соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости обосновывает Оценщик.

8.1.1.4. Правовая экспертиза проводится специалистом - юристом, то есть физическим лицом с высшим юридическим образованием либо юридическим лицом, предоставляющим юридические услуги.


8.1.1.5. При отсутствии необходимости специальная правовая экспертизы не проводится.


8.1.2. Требования к проверке каждого из соответствующих законодательству вариантов использования объекта недвижимости на физическую возможность.

Для дальнейшего анализа в качестве физически возможных вариантов из отобранных в п. 8.1.1. используются:

- варианты, не требующие изменения конструктивных решений объекта недвижимости (вариант текущего использования, вариант изменения функционального использования с проведением косметического ремонта и тому подобное);

- варианты использования объекта недвижимости, для определения степени физической возможности которых требуется проведение специального обследования технического состояния, при условии наличия положительного заключения по итогам такого обследования.

8.1.2.1. Проведение обследования технического состояния объекта недвижимости необходимо в следующих случаях:

- физический износ объекта недвижимости превышает 60% и если оценщик не обосновал целесообразность его сноса;

- объект недвижимости представляет собой незавершенный строительством объект/объекты, строительство которого/которых начато ранее, чем три года до даты оценки и степень строительной готовности которого/которых менее 80%.

8.1.2.2. Характер и необходимость проведения специального обследования технического состояния объекта недвижимости для определения физической возможности осуществления вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости обосновывает Оценщик.

8.1.2.3. Обследование технического состояния объекта недвижимости проводится юридическим лицом, имеющим лицензию на предоставление услуг по проведению такого обследования.
8.1.2.4. Отказ от проведения специального обследования технического состояния объекта недвижимости должен быть обоснован.

8.1.3. Требования к проверке каждого из вариантов использования объекта недвижимости на финансовую осуществимость.
Для требующих инвестиций вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости из оставшихся по итогам п. 8.1.2 вариантов Оценщик должен определить внутреннюю норму доходности для каждого из указанных вариантов, и сравнить полученную норму доходности варианта со средневзвешенной ставкой доходности капитала, привлеченного для финансирования варианта использования объекта недвижимости. В качестве финансово осуществимых Оценщик должен выбрать для дальнейшего рассмотрения только те варианты, по которым внутренняя норма доходности варианта превышает средневзвешенную ставку доходности привлеченного капитала для финансирования варианта дальнейшего использования объекта недвижимости.

8.1.4. Требования к выявлению из отобранных вариантов такого варианта использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта.

В случае, если по итогам осуществления предыдущих этапов анализа наиболее эффективного использования объекта недвижимости остается более одного варианта использования, Оценщик должен сопоставить будущие выгоды от реализации финансово осуществимых вариантов дальнейшего использования объекта недвижимости с необходимыми затратами на осуществление этих вариантов с учетом фактора времени. Тот вариант, по которому дисконтированная разница между доходами и затратами максимальна, признается вариантом наиболее эффективного использования объекта недвижимости.

9. Требования к определению применимости каждого из трех подходов к оценке для целей оценки

9.1. Применимость менее, чем трех подходов к оценке, должна быть обоснована Оценщиком. Причиной отказа от применения сравнительного или доходного подхода к оценке может быть отсутствие рынка подобных объектов в г. Обнинске (например, для таких объектов, как незавершенные строительством объекты, объекты социально-культурной сферы, изменение назначения которых юридически незаконно, и т.д.).
10. Требования к использованию сравнительного подхода к оценке

Требования к использованию сравнительного подхода к оценке объекта оценки включают в себя:

- требования к отбору и описанию сходных объектов;

- требования к корректировке ставок арендной платы сходных объектов;

- требования к анализу и обобщению скорректированных ставок арендной платы сходных объектов.


10.1. При отборе и описании сходных объектов должны выполняться следующие требования:
- требования к источникам информации об сходных объектах;

- требования к подтверждению данных об сходных объектах;

- требование к отнесению сходных объектов к тому же сегменту рынка, что и оцениваемый объект недвижимости;

- требования к количеству сходных объектов;

- требования к сопоставимости сходных объектов.

10.1.1. Источники информации о сходных объектах должны отвечать требованию достоверности: источник должен быть официальным, авторитетным, признанным на данном рынке. 
10.1.2. Используемая информация должна быть достаточной для идентификации объекта в качестве сходного объекта - источник информации должен содержать информацию по значениям ценообразующих факторов для сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости.
10.1.3. Внешний осмотр сходного объекта необходим только в случае неполной информации о значениях основных ценообразующих факторов сходного объекта.
10.1.4. Количество сходных объектов при проведении оценки в рамках сравнительного подхода к оценке должно быть не менее пяти.
10.1.5. Сходные объекты должны быть сопоставимы по значениям основных ценообразующих факторов.
10.2. Требования к корректировке ставок арендной платы сходных объектов
10.2.1. Корректировки в ставках арендной платы сходных объектов должны быть внесены Оценщиком по всем основным факторам ценообразования. Отказ от использования каких-либо основных ценообразующих факторов должен быть обоснован.

10.2.2. Корректировка должна проводиться отдельно по каждому фактору ценообразования.

10.2.3. Способ внесения корректировки должен быть обоснован.
10.2.4. Способ получения суммарной корректировки должен быть обоснован и описан. 

10.2.5. Значение суммарной корректировки по каждому из выбранных сходных объектов должно составлять не более 30%. Если суммарное значение корректировки составляет более 30%, то Оценщик обосновывает такое значение суммарной корректировки.

10.3. Требования к анализу и обобщению скорректированных ставок арендной платы сходных объектов

10.3.1. Обобщение ставок арендной платы сходных объектов должно производиться, только если разница между максимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта и минимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта составляет не более 20%. Если разница между максимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта и минимальным значением скорректированной ставки арендной платы сходного объекта составляет более 20%, то Оценщик обосновывает такое превышение разницы над 20%.

10.3.2. Обобщение должно осуществляться посредством расчета средней арифметической, средней взвешенной, моды или медианы скорректированных значений ставок арендной платы сходных объектов.
10.3.3. Выбор способа обобщения должен быть обоснован.
11. Требования к использованию доходного подхода к оценке

Реализация доходного подхода предполагает использование метода капитализации дохода или метода дисконтированных денежных потоков. Метод капитализации дохода используется для таких объектов недвижимости, для которых вариант их наиболее эффективного использования предполагает получение в будущем денежных потоков, равных по величине либо изменяющихся с одинаковыми темпами. В остальных случаях используется метод дисконтированных денежных потоков.

Требования к использованию доходного подхода к оценке включают в себя:

- требования к использованию метода капитализации дохода;

- требования к использованию метода дисконтированных денежных потоков.

11.1. Требования к использованию метода капитализации дохода включают:

- требования по расчету чистого операционного дохода объекта недвижимости;

- требования к определению коэффициента капитализации.

11.1.1. Оценщик обосновывает выбор единицы сравнения объекта недвижимости и сходных объектов.

11.1.2. Потенциально сдаваемая в аренду площадь объекта недвижимости должна определяться как общая либо как полезная в зависимости от типичных условий предоставления в аренду объектов в сегменте рынка, к которому относится объект недвижимости.

11.1.3. При отборе и описании сходных объектов для определения ставки арендной платы должны выполняться требования, перечисленные в пп. 10.1.1-10.1.5 настоящего Технического задания.

11.1.4. При корректировке ставок арендной платы сходных объектов должны выполняться требования, указанные в п. 10.2 настоящего Технического задания.

11.1.5. При проведении анализа и обобщения скорректированных ставок аренды сходных объектов должны выполняться требования, указанные в п. 10.3 настоящего Технического задания.

11.1.6. При определении показателя потерь от недоиспользования объекта недвижимости как ориентир должен использоваться среднерыночный диапазон значений данного показателя, определенный на основе проведенного анализа рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости. Отклонение показателя потерь от недоиспользования от уровня среднерыночного показателя (значение меньше значения нижней границы среднерыночного диапазона или больше значения верхней границы среднерыночного диапазона) должно быть обосновано.
11.1.7. Оценщик может использовать для определения величины операционных расходов как среднерыночный показатель (диапазон значений показателя) таких расходов (удельный абсолютный на единицу измерения объекта недвижимости либо относительный к величине дохода объекта) для сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, так и поэлементный анализ операционных расходов по объекту недвижимости.
11.1.8. При совпадении варианта наиболее эффективного использования с текущим использованием источником информации о постоянных операционных расходах могут являться первичные бухгалтерские документы, в которых констатируется фактическая информация о составляющих постоянных расходов в ретроспективный период.

11.1.9. Если наиболее эффективное использование объекта недвижимости отличается от текущего, то Оценщик определяет величину постоянных расходов по каждой составляющей на основе анализа условий эксплуатации подобных объектов.

11.1.10. Величина переменных операционных расходов объекта недвижимости определяется Оценщиком исходя из уровня загрузки, соответствующего рыночному, с учетом специфических свойств объекта.
11.1.11. Управленческие расходы включаются в состав операционных расходов независимо от того, кто управляет объектом недвижимости - собственник или управляющий.

11.1.12. Расчет расходов на замещение элементов улучшений со сроком использования меньше, чем срок использования улучшений в целом (элементов с коротким сроком использования) производится по следующей формуле:
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, где:

РЗ — расходы на замещение элементов;

СЭ - стоимость элемента;

i — используемая ставка отдачи на капитал;

n — оставшийся срок использования элемента;

M – количество элементов.

11.1.13. Амортизационные отчисления не должны учитываться в составе операционных расходов.
11.1.14. Общая величина операционных расходов по объекту недвижимости, поделенная на количество полезных единиц, сдаваемых в аренду, должна быть в пределах диапазона значений удельного рыночного показателя операционных расходов, характерного для подобных объектов (он должен содержаться в выводах аналитического раздела по рынку/сегменту рынка, к которому относится объект недвижимости). При несоответствии удельной величины операционных расходов по объекту недвижимости указанному диапазону должно быть приведено обоснование такого несоответствия.

11.1.15. Для определения величины коэффициента капитализации объекта недвижимости применяется метод рыночной экстракции. Отказ от его использования и применение метода кумулятивного построения должны быть обоснованы.
11.1.16. Для реализации метода рыночной экстракции выбираются не менее пяти объектов, принадлежащих к тому же сегменту рынка, что и объект недвижимости при наиболее эффективном использовании. По каждому из подобных объектов должна быть известна цена продажи/цена предложения и фактическая/предлагаемая ставка арендной платы.

11.1.17. Оценщик проводит расчет чистого операционного дохода по каждому из подобных объектов исходя из проведенного анализа сегмента рынка. По отношению к каждому из выбранных для расчета коэффициента капитализации подобных объектов применяются типичные для сегмента рынка коэффициент недозагрузки и ставка операционных расходов на полезную единицу, сдаваемую в аренду.
11.1.18. Величина коэффициента должна находиться в пределах диапазона значений коэффициента капитализации, определенного для рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, в соответствующем разделе Отчета.

11.2. Требования к использованию метода дисконтированных денежных потоков включают:

- требования к выбору периода и горизонта расчета;

- требования к определению величины и временной структуры первоначальных инвестиций;

- требования к расчету чистого операционного дохода объекта недвижимости;

- требования к определению ставки дисконтирования.

11.2.1. Выбор периода прогнозирования (квартал, месяц, год) и горизонта расчета (общая длительность прогнозирования) определяется продолжительностью первоначальных инвестиций в объект недвижимости и сроком выхода на плановый уровень загрузки объекта.

11.2.2. Оценщик должен определить состав инвестиций исходя из степени отличия наиболее эффективного использования объекта недвижимости от текущего использования. Обоснованием величины необходимых инвестиций должен являться либо самостоятельно проведенный расчет на основе доступной рыночной информации, либо результаты экспертизы, проведенной привлеченными специалистами соответствующего профиля (строительных организаций и др.).

11.2.3. При расчете величины чистого операционного дохода объекта недвижимости должны выполняться требования, указанные в п. 11.1.1-11.1.14. настоящего Технического задания.
11.2.4. Определение величины ставки дисконтирования выполняется с учетом требований, перечисленных в п. 11.1.15-11.1.18. настоящего Технического задания.
12. Требования к использованию затратного подхода к оценке

Требования к реализации затратного подхода к оценке включают:

- требования к определению стоимости имущественных прав на земельный участок;

- требования к определению затрат на строительство объекта недвижимости;

- требования к определению износа объекта недвижимости.

12.1. Требования к определению стоимости имущественных прав на земельный участок

12.1.1. Оценщик использует для определения стоимости прав на земельный участок методы, описанные в «Методических рекомендациях по определению рыночной стоимости земельных участков», утвержденных Распоряжением Минимущества России
 от 07.03.2002 г. № 568-р, и в «Методических рекомендациях по определению рыночной стоимости права аренды земельных участков», утвержденных Распоряжением Минимущества России от 10.04.2003 г. № 1102-р.

12.1.2. В отношении сходных объектов земельного участка, стоимость прав на который подлежит оценке, а также в отношении единых объектов недвижимости, сходных с единым объектом недвижимости, включающим в себя оцениваемый земельный участок, должны соблюдаться:

- требования к источникам информации о сходных объектах;

- требования к подтверждению данных о сходных объектах;

- требования к количеству сходных объектов;

- требования к сопоставимости сходных объектов, указанные в пп. 10.1.1-10.1.5 настоящего Технического.

12.1.3. При определении коэффициента капитализации/ставки дисконтирования для реализации метода капитализации земельной ренты, метода остатка, метода предполагаемого использования Оценщик должен следовать требованиям, перечисленным в п. 11.1.15-11.1.18 настоящего Технического задания.

12.1.4. В случае, если право на земельный участок, входящий в состав объекта недвижимости, не оформлено документально, Оценщик определяет стоимость исключительного права на переоформление в аренду или приобретение в собственность земельного участка объекта оценки как разность денежного выражения выгод, обусловленных наличием переоформленного права (рыночной стоимости переоформленного права на земельный участок), и затрат на переоформление права.
12.2. Требования к определению стоимости строительства зданий/сооружений в составе объекта оценки.
12.2.1. Значения параметров зданий/сооружений должны быть определены Оценщиком на основе исходных документов, предоставленных Заказчиком, передача которых должна быть зафиксирована в Акте приема-передачи документов, и подтверждена ссылкой на данные документы.
12.2.2. При использовании метода сравнительной единицы (метода удельной стоимости) и метода разбивки по компонентам (поэлементного метода) в целях определения стоимости строительства зданий/сооружений сопоставимость аналога/аналогичных конструктивных элементов должна быть подтверждена Оценщиком указанием значений сравниваемых характеристик аналогичного объекта и объекта недвижимости.

12.2.3. Значение коэффициента, соответствующего ожидаемой норме прибыли предпринимателя, ведущего строительный бизнес (девелопера), должно определяться на основе проведенного анализа рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости, и подтверждаться ссылкой на конкретное положение данного анализа.
12.2.4. При использовании ресурсного метода в целях определения стоимости строительства Оценщиком не учитываются расходы, фактически понесенные и указанные в проектной документации, связанные с отклонением размеров основных несущих элементов в большую сторону по сравнению с аналогичными элементами эквивалентной полезности, выполненными с учетом современных норм проектирования (фактически имевший место перерасход ресурсов).
12.2.5. При определении стоимости строительства на основе сметных расчетов Оценщиком учитываются все расходы, осуществляемые в соответствии с Методикой определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации МДС 81-35.2004.
12.3. Требования к определению износа зданий/сооружений в составе объекта оценки.

12.3.1. Основанием для определения фактического состояния строений должна являться информация о фактическом состоянии конструктивных элементов строений, зафиксированная в Акте осмотра объекта недвижимости.
12.3.2. Количественное значение степени физического износа отдельных конструктивных элементов строений объекта недвижимости определяется на основе таблиц 1-71 «Правил оценки физического износа…» ВСН 53-86(р) Госгражданстроя (Издание официальное).
12.3.3. Расчеты величин функционального и экономического износа должны быть подробно описаны и обоснованны.

13. Требования к обобщению результатов определения рыночной стоимости, полученных с использованием сравнительного, доходного и затратного подходов к оценке

Обобщение результатов определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости, полученных с использованием сравнительного, доходного и затратного подходов к оценке (далее - обобщение) должно быть выполнено в соответствии со следующими требованиями:

- должны быть обоснованно установлены критерии обобщения;

- должны быть установлены приоритеты в критериях обобщения;

- по каждому из критериев обобщения должны быть установлены приоритеты результатов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке;

- на основе установленных критериев обобщения, а также установленных в разрезе данных критериев приоритетов результатов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке должно быть осуществлено определение весов оценок сравнительным, доходным и затратным подходами к оценке.

При этом может использоваться метод анализа иерархий.

14. Требования к оформлению отчета об оценке.

14.1. Общие требования к оформлению отчета
14.1.1. Основным требованием к форме изложения отчета об оценке является его представление в таком виде, чтобы любой пользователь на основе изложенной в отчете информации мог самостоятельно воспроизвести весь процесс определения рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости. Необходимым условием для этого является удовлетворение отчета критериям качественности, удобства изложения, унифицированности представления расчетов, лаконичности и достаточности представляемой в отчете информации.

14.1.2. В Отчете об оценке должны быть отражены вся существенная с точки зрения влияния на величину рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости информация, полученной в ходе проведения оценки.
14.1.3. В Приложении к отчету должны быть представлены:
- Акт осмотра объекта недвижимости;

- Акт приема-передачи документов;

- все документы, переданные по акту приема-передачи документов (по перечню, в том числе обязательно - ситуационный план, который при отсутствии кадастрового плана Оценщик должен подготовить самостоятельно);

- фотографии объекта недвижимости;

- фотографии сходных объектов (только в тех случаях, когда имеет место неполная информация о значениях ценообразующих факторов сходного объекта);

- копия акта разрешенного использования земельного участка объекта оценки или копия кадастровой справки на земельный участок объекта недвижимости;

- заключение юриста о соответствии законодательству варианта наиболее эффективного использования (в случае проведения правовой экспертизы);

- результаты обследования технического состояния зданий/сооружений (в случае его проведения).

14.2. Требования к перечню разделов, которые должны присутствовать в отчете об оценке

Отчет об оценке должен содержать следующие разделы:

1. Описание объекта недвижимости и имущественных прав на объект недвижимости;

2. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости;

3. Анализ рынка/сегмента рынка, к которому относится объект недвижимости; 

4. Выбор подходов и методов оценки, обоснование отказа от применения какого-либо подхода к оценке, описание применяемых методов оценки; 

5. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием сравнительного подхода к оценке;

6. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием доходного подхода к оценке;

7. Расчёт рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости с использованием затратного подхода к оценке;

8. Обобщение результатов оценки рыночной ставки арендной платы за объект недвижимости.

Приложение № 1
к техническому заданию

Критерии, на основании которых должно проводиться выделение сегментов рынка по функциональному назначению:

1. Для офисных объектов:

1.1. Офисное здание класса А: должно соответствовать или превышать установленный минимум в 16 из 20 нижеследующих стандартных критериев:

1. Высококачественная стандартная отделка, современные системы инженерного оборудования здания, включая BMS (Система Управления Зданием);

2. Профессиональное управление зданием;

3. Хорошее расположение здания в границах офисного района, удобный подъезд и транспортное сообщение;

4. Система кондиционирования: не ниже 2-х трубной, либо соответствующий ей аналог;

5. Подвесные потолки;

6. Высота от пола до подвесного потолка в среднем 2,7 м;

7. Эффективная открытая планировка этажа (конструкция с несущими колоннами);

8. Трехсекционный короб для электрического, телефонного и компьютерного кабелей, либо

фальшпол (или возможность его установки);

9. Современные, высококачественные окна, их рациональное расположение;

10. Современные высокоскоростные лифты с периодом ожидания не более 30 секунд;

11. Подземная парковка;

12. Качественные материалы, использованные в отделке помещений общего пользования;

13. Соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв.м.

арендуемой площади здания;

14. Фактор потерь (соотношение используемой и арендуемой площадей) не более 12%;

15. Качественный провайдер телекоммуникационных услуг в здании;

16. Два независимых источника электроснабжения или наличие источника бесперебойного питания; (мощность электроснабжения для низковольтных сетей арендатора должна быть не менее 50 Вт на 1 кв.м. полезной площади + 20 Вт, дополнительно выделенных для освещения);

17. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия: 400-450 кг на 1 кв.м.;

18. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание;

19. Кафетерий/столовая для сотрудников и другие удобства;

20. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 метров.

1.2 Офисное здание класса В: должно соответствовать не менее, чем 10-ти из 20-ти приведенных выше критериев.

1.3 Офисное здание класса С: соответствует менее, чем 8-ми из 20-ти приведенных выше критериев.

2. Для складских объектов:

2.1. Складские объекты класса А должны отвечать минимум 12-15 критериям из следующих: 

1. Новое здание, построенное с применением новых строительных материалов, включая коммуникации и оборудование, отвечающее всем международным стандартам; 

2. Удобный подъезд и близость к транспортным развязкам и основным железнодорожным/автомобильным магистралям. 

3. Близость к МКАД (макс. 15 км), размещение вдоль основных трасс или Бетонки (А107 Кольцевая Дорога). 

4. Одноэтажное здание. 

5. Шаг колонн более 12 м. 

6. Выровненный пол с непылящим покрытием. 

7. Наличие для арендаторов склада офисных помещений не менее, чем класса В. 

8. Максимальная площадь, занимаемая зданием, не более 60% от общей площади земельного участка. 

9. Круглосуточная работа. 

10. Круглосуточная охрана, система видеонаблюдения. 

11. Наличие погрузочных эстакад и доков. 

12. Функционирующая система спринклерного пожаротушения. 

13. Регулируемый режим влажности и температуры. 

14. Выделенные телефонные линии. 

15. Наличие достаточного количества парковочных мест для грузового и легкового транспорта. 

16. Наличие таможенного поста. 

17. Договора аренды, прошедшие государственную регистрацию. 

2.2 Складские объекты класса В: обычно реконструированные здания с высотой потолка 5-8 метров, оснащенные всеми необходимыми коммуникациями и оборудованием. Часто многоэтажные здания. Складские помещения класса В должны соответствовать 8-11 вышеописанным критериям. 

2.3 Складские объекты класса С: данная категория складских помещений представлена не реконструированными промышленными помещениями, отапливаемыми или неотапливаемыми ангарами, отвечающими менее 7 из вышеперечисленных критериев.

3. Для торговых объектов:

3.1. Микрорайонный торговый центр
Микрорайонные ТЦ осуществляют торговлю товарами первой необходимости и предлагают услуги повседневного спроса (ремонт обуви, прачечная). Состоят как минимум из трех магазинов, общая арендная площадь которых составляет обычно 2800 кв. м. и может варьироваться от 1500 до 3000 кв.м. Основным оператором (якорем), в большинстве случаев, является минимаркет. Торговой зоной является территория 5-10 минут пешеходной доступности, количество покупателей - до 10 000 человек. Примером такого рода центров могут служить бывшие советские универсамы, крупные продовольственные и промтоварные магазины, которые сократили площадь основной торговли и сдали часть площадей арендаторам (аптечный пункт, прачечная, видеопрокат, хозтовары, фотоуслуги и прочее).

3.2. Районный торговый центр
Районный ТЦ предлагает товары повседневного спроса (продукты, лекарства, хозтовары и т.д.) и услуги (прачечная, химчистка, парикмахерская, ремонт обуви, металлоремонт) для удовлетворения ежедневных потребностей жителей района. Якорным арендатором, как правило, является супермаркет, мини-якорями могут быть аптека, хозяйственный магазин. Сопутствующими арендаторами являются магазины одежды, обуви и аксессуаров, парфюмерии, спорттоваров и пр. Общая арендная площадь данных ТЦ в основном составляет 5600 кв.м., на практике площадь может варьироваться от 3000 до 10000 кв.м. Первичная торговая зона районного торгового центра включает в себя от 3 000 до 40 000 человек, проживающих в 5-10 минутах езды на личном или общественном транспорте. Примером районного торгового центра является "Европа", "ГУМ-Прага", "Магнит".

3.3. Окружной торговый центр
Окружной ТЦ предлагает широкий спектр товаров и услуг, с большим выбором "мягких" товаров (мужская, женская, детская и спортивная одежда) и "жестких" товаров (металлические изделия, электроинструменты, бытовая техника). Для данной категории ТЦ характерен более глубокий ассортимент и более широкий диапазон цен, нежели в районном ТЦ. Многие центры строятся вокруг детских универмагов, дискаунт-универмагов, крупных аптек, универсальных магазинов, торгующих разнообразными товарами, часто по сниженным ценам, как основных арендаторов в добавлении к супермаркетам. Хотя окружной ТЦ не имеет универмага полной линии, у него могут быть сильные специализированные магазин(-ы). Типичный размер арендной площади - 14000 кв.м., может занимать от 9500 до 47000 кв. м. Первичная торговая зона для окружного торгового центра находится в пределах 10-20 минут транспортной доступности, и покупатели центра насчитывают от 40 000 до 150 000 человек. Типичным примером окружного торгового центра является "Глобал Сити", "Золотой Вавилон".

3.4. Торговый центр
Центры, которые соответствуют общему профилю окружного центра, но имеют площадь более 23000 кв. м, классифицируются как суперокружные. В исключительных случаях площадь достигает 90000 кв.м.

Контактное лицо: Лебезов Андрей Александрович, тел. (48439) 9-45-09.
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