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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№ ______________
 
г. Северск                        «___» __________ 202_ г. 
 

Акционерное общество «Опытно-демонстрационный центр вывода из эксплуатации уран-графитовых ядерных реакторов» (АО «ОДЦ УГР»), ОГРН 1107024000973, ИНН 7024033350/КПП 70240100, место нахождения: город Северск, Томская область, в дальнейшем именуемое «Продавец», в лице генерального директора Изместьева Андрея Михайловича, действующего на основании Устава АО «ОДЦ УГР», с одной стороны, и_______________________________________________________________ (наименование), ОГРН______________, ИНН __________/КПП____________, место нахождения:__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице_________________________
_____________________(должность, Ф.И.О.), действующего на основании _____________________________________(документ, подтверждающий полномочия), совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель - принять и оплатить следующее недвижимое имущество, расположенное на территории контролируемой зоны закрытого административно – территориального образования Северск, в зоне с особыми условиями использования территорий: в санитарно-защитной зоне (далее –СЗЗ) АО «Сибирский химический комбинат» (ОГРН 1087024001965, ИНН 7024029499), на расстоянии менее 50 (14,5) метров (с восточной стороны зданий) от периметра запретной зоны площадки 11 Продавца, установленной по границам земельного участка с кадастровым номером 70:22:0010505:274; (далее - Объекты):
1.1.1 Здание (здание 462 (столовая) площадки № 11 РЗ – наименование, указанное в техническом паспорте) (далее-Объект 1),
расположенное по адресу: Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога 24, РЗ, строение 462, 
кадастровый номер 70:22:0010502:91, 
количество этажей -2, в том числе подземных 0
площадь 685,5 кв. м, 
площадь застройки- 745,2 кв. м,
материал стен – кирпичные,
назначение (согласно техническому паспорту) –общественное питание,
инженерные коммуникации – предусмотрены электроснабжение, водоснабжение, канализация, теплоснабжение,
дата последней реконструкции, достройки, модернизации: не производились;
дата последнего капитального ремонта: не производился.
фактическое состояние на момент заключения Договора: не используется с 2011 года, неудовлетворительное техническое состояние внутренней отделки помещений. Системы электроснабжения, водоснабжения, водоотведения и отопления в нерабочем состоянии. Наличие риска разрушения – отсутствует. 
Объект 1 находится в собственности Продавца, регистрация права произведена 28.02.2012 № 70-70-02/039/2012-246, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) от 29.03.2023.
1.1.2. Здание (овощехранилище площадки № 11 РЗ – наименование, указанное в техническом паспорте) (далее – Объект 2),
расположенное по адресу: Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога 24, РЗ, строение 462а, 
кадастровый номер 70:22:0010502:137, 	
инвентарный номер: 1118107000,
количество этажей -2, в том числе подземных 1
общая площадь 52,10 кв. м
площадь подвала 44,90 кв. м 
площадь застройки-70,1 кв.м,
материал стен –железобетонные, кирпичные,
назначение (согласно техническому паспорту)- овощехранилище,
инженерные коммуникации – предусмотрено электроснабжение,
дата последней реконструкции, достройки, модернизации: не производились,
дата последнего капитального ремонта: не производился;
фактическое состояние на момент заключения Договора: не используется с 2011 года, неудовлетворительное техническое состояние внутренней отделки помещений, системы электроснабжения в нерабочем состоянии. Наличие риска разрушения – отсутствует. 
Объект 2 находится в собственности Продавца, регистрация права произведена 28.02.2012 № 70-70-02/039/2012-245, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) от 29.03.2023. 
1.2 Объект 1 и Объект 2 расположены на земельном участке, местоположение которого установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога, 24, строение № 462; площадью 3277 кв. м, кадастровый номер 70:22:0010505:21, категория земель -земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование- для эксплуатации и обслуживания столовой реакторного завода (далее - земельный участок). 
Земельный участок является неделимым земельным участком, так как раздел его невозможно осуществить без нарушений требований Земельного кодекса Российской Федерации к образуемым или измененным земельным участкам.
Границы земельного участка указаны на Плане земельного участка, который является неотъемлемой частью Договора (приложение № 2 к Договору).
1.3. На земельном участке кроме Объекта 1 и Объекта 2 также расположено одноэтажное нежилое здание с кадастровым номером 70:22:010502:211 (адрес: Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога 24, РЗ, строение № 462с), площадь -100,3 кв.м, площадь застройки -102,7 кв.м, далее-Объект 3), не являющееся предметом настоящего договора. Право собственности Продавца на Объект 3 зарегистрировано 27.02.2012 за № 70-70-02/039/2012-258. 
[bookmark: Par16]1.4. Земельный участок находится в собственности Российской Федерации, предоставлен Продавцу в пользование по договору аренды земельного участка № Д17-2/332 – ФЗ (0225) от 03.07.2017 (далее –Договор аренды ЗУ, зарегистрирован 12.09.2017 за № 70:22:0010505:21-70/002/2017-5, арендодатель - Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Кемеровской и Томской областях), срок аренды -по 02.07.2066, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) от 29.03.2023.
1.5. На основании статьи 552 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьи 35, подпункта 9 пункта 2 статьи 39.6, подпункта 17 пункта 8 статьи 39.8, статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ с приобретением права собственности на Объекты Покупатель приобретает право на использование земельного участка, занятого Объектами и необходимого для их использования, на праве аренды с множественностью лиц на стороне арендатора на тех же условиях и в том же объеме, что и Продавец. 
Стороны, учитывая неделимость земельного участка, с целью оформления права аренды Покупателя на земельный участок и проведения расчета арендной платы договорились о распределении между Продавцом и Покупателем площади ЗУ следующим образом: 2910 кв. м –площадь, занимаемая Покупателем, 367 кв. м – площадь, занимаемая Продавцом.
Согласно договору аренды ЗУ и Уведомлению № 6 к договору аренды ЗУ размер арендной платы за ЗУ в 2023 году составляет 148,45 рублей, ставка аренды за 1 кв. м площади -0,0453 рубля (не подлежит налогообложению налогом на добавленную стоимость на основании подпункта 17 пункта 2 статьи 149 Налогового кодекса, письма Минфина России от 04.03.2016 № 03-07-07/12728).
1.6 Покупатель приобретает право пользования земельным участком (п.1.2. настоящего договора) на праве аренды с момента регистрации перехода права собственности на Объекты независимо от того, оформлен ли договор аренды (дополнительное соглашение к договору) между Покупателем и собственником земельного участка.
1.7 Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Объекты и право аренды земельного участка в споре или под арестом не состоят, не являются предметом залога и не обременены другими правами третьих лиц.
1.8. Покупатель подтверждает, что уведомлен о правовом статусе ЗАТО Северск, являющимся закрытым административно – территориальным образованием системы Росатома, установленном Законом Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно – территориальном образовании» (далее- Закон о ЗАТО), об ограничениях прав использования, распоряжения земельным участком и Объектами, установленных 
статьями 3 и 8 Закона РФ от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» (в частности, Покупатель, не относящийся к категории, указанной в части 1 статьи 8 Закона о ЗАТО, должен иметь решение органа местного самоуправления ЗАТО Северск о допуске к участию в совершении сделки по приобретению Объектов, согласованное в порядке, установленном статьей 8 Закона РФ от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании»),
статьей 31 Федерального закона от 21.11.1995 № 170-ФЗ «Об использовании атомной энергии», 
статьей 107 «Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ, 
статьей 55.33 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ, 
Положением о порядке обеспечения особого режима в закрытом административно-территориальном образовании, на территории которого расположены объекты Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом», утвержденным Постановлением Правительства РФ от 11.06.1996 № 693, 
СанПиН 2.6.1.012-94 «Организация производств продукции гражданского назначения в санитарно-защитной зоне предприятий Четвертого Главного научно-технологического управления Министерства Российской Федерации по атомной энергии (СП-К4-94)» (действующий документ согласно п.149 Р.VII Перечня актов, содержащих обязательные требования, соблюдение которых оценивается при проведении мероприятий по контролю при осуществлении федерального государственного санитарно-эпидемиологического надзора в организациях отдельных отраслей промышленности с особо опасными условиями труда (в том числе при подготовке и выполнении космических полетов, проведении водолазных и кессонных работ) и на отдельных территориях Российской Федерации, в том числе на объектах и территориях закрытых административно-территориальных образований, по перечню, утверждаемому Правительством Российской Федерации" (утв. ФМБА России 22.07.2020);
Санитарными правилами СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ», утвержденными Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 29.05.2007 № 30;
нормативными актами Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом» (Госкорпорация «Росатом»), организаций Госкорпорации «Росатом», устанавливающими меры по обеспечению физической защиты, предупреждению терроризма, предотвращению техногенных катастроф, обеспечению пожарной безопасности и охране общественного порядка ядерных и радиационно-опасных объектов, в том числе, но не ограничиваясь, 
об особом режиме безопасного функционирования предприятий (организаций), который предусматривает ограничения на приобретение недвижимого имущества, въезд граждан на его территорию, обязанность согласовывать с АО «ОДЦ УГР» (Продавцом) в письменной форме (согласование осуществляется путем направления соответствующего запроса в адрес Продавца: 636000, а/я 654, info@dnrc.ru) все мероприятия и работы, производимые на расстоянии 50 метров от периметра запретной зоны площадки 11 АО «ОДЦ УГР», а именно: проекты производства строительных работ, земляных работ (раскопки и прочие виды работ), монтажных работ (надземных и подземных, монтаж воздушных линий электропередачи, воздушных линий связи и радиотрансляционных сетей), планы (схемы) прокладываемых подземных и (или) надземных инженерных коммуникаций (подземных и (или) надземных линейных сооружений, используемых для транспортировки жидкостей (воды, канализационных стоков и т.п.) и газов, передачи энергии (электрической, тепловой) и информации (сети телефонной связи, волоконно-оптические линии связи и прочее), площадок (стоянок) для размещения автотранспорта, самоходных машин, грузов, материалов, оборудования, мусора и иных отходов производства и т.п., площадок для многолетних насаждений, а также дату и время начала и окончания производства вышеуказанных работ, дату и время размещения автотранспорта, самоходных машин, грузов, материалов, оборудования, отходов производства, многолетних насаждений на согласованных местах (планах, схемах) площадок (стоянок). 
Покупатель подтверждает, что уведомлен об административной ответственности за нарушение особого режима в закрытом административно-территориальном образовании.
Особый режим безопасного функционирования предприятий (организаций) в закрытом административно-территориальном образовании включает: установление контролируемых и запретных зон, ограничения на въезд граждан на его территорию. Для въезда в ЗАТО Северск необходимо наличие оформленного доступа (пропуска). Для оформления доступа (пропуска) проводятся проверочные мероприятия третьими лицами, обеспечивающими функционирование режима ограниченного въезда в ЗАТО Северск и в охраняемую зону АО «ОДЦ УГР» (ОФЗОиСП АО «СХК», РСО Администрации ЗАТО Северск, отделом в г.Северске УФСБ России по Томской области). Срок проведения проверочных мероприятий составляет 30 календарных дней. По усмотрению УФСБ России по Томской области срок может быть уменьшен или увеличен, но не более чем до 60 календарных дней. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Объекты к передаче, включая составление акта о приеме-передаче зданий (далее - акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора.
2.1.2. Передать Покупателю Объекты по акту приема-передачи в срок, указанный в разделе 4 Договора. 
[bookmark: Par36]2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. уплатить сумму Договора (п. 3.1 Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.2 Договора;
2.2.2. своевременно оформлять документы на въезд в контролируемую зону закрытого административно – территориального образования Северск в соответствии с установленными правилами в инструкциях на сайте Администрации ЗАТО Северск по адресу: https://зато-северск.рф/vezd-v-gorod;
2.2.3. перед подписанием акта приема-передачи осмотреть Объекты и земельный участок и проверить их состояние;
2.2.4. принять Объекты от Покупателя по акту приема-передачи в срок, указанный в разделе 4 Договора.
[bookmark: Par42]2.3. Стороны согласовали форму акта приема-передачи Объектов в приложении № 1 к настоящему договору.
[bookmark: Par45]2.4. Стороны обязуются подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, или в многофункциональный центр по предоставлению государственных и муниципальных услуг документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты не позднее 20 рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Объектов по настоящему Договору.
2.5. Стороны с целью оформления права аренды Покупателя на земельный участок договорились не позднее 20 дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Объекты по настоящему договору обратиться к арендодателю с совместным заявлением о заключении дополнительного соглашения к договору аренды ЗУ, содержащим согласие с условием о множественности лиц на стороне арендатора и распределением между арендаторами площади ЗУ согласно п. 1.5. настоящего договора.


3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

[bookmark: Par54]3.1. Сумма Договора включает цену Объектов и составляет _____ (__________) руб., в том числе НДС _____ (__________) руб.
При этом цена Объекта1 составляет _____ (__________) руб., в том числе НДС _____ (__________) руб., 
цена Объекта2 составляет _____ (__________) руб., в том числе НДС _____ (__________) руб.,

3.2. [bookmark: Par58] Оплата Цены Объектов, указанной в п. 3.1 Договора, осуществляется в следующем порядке: 
3.2.1. Сумма, внесенная в качестве задатка при проведении аукциона (сумма цифрами и прописью рублей), засчитывается в счет оплаты цены Объектов. 
3.2.2. Оставшаяся часть Цены Объектов, указанной в п. 3.1 Договора (сумма цифрами и прописью рублей), оплачиваются Покупателем в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Договора.
3.3. Оплата Цены Объектов, указанной в п. 3.2.2 Договора, осуществляется Покупателем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в п. 15 настоящего Договора, либо на иной расчетный счет по письменному указанию Продавца.
В платежном поручении Покупателя должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, реквизитах Договора (номер и дата заключения Договора).
3.4.  Моментом надлежащего исполнения обязанности Покупателя по оплате Объектов является дата поступления денежных средств (в сумме и в срок, указанные в п.3.1 и 3.2 Договора) на счет Продавца, указанный в п. 15 Договора.
3.5. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав собственности на недвижимое имущество несет Покупатель. 
3.6. Все необходимые расходы по государственной регистрации дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка несет Покупатель. 
3.7. Стороны после государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю проводят сверку взаимных расчетов по обязательствам, возникшим из договора. Покупатель предоставляет Продавцу два экземпляра подписанного акта сверки взаимных расчетов (далее - акт сверки). Продавец в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения акта сверки подписывает его и возвращает один экземпляр Покупателю либо, при наличии разногласий, направляет в адрес Покупателя подписанный протокол разногласий.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТОВ. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЪЕКТЫ
4.1. Передача Объектов Продавцом и принятие их Покупателем осуществляется путем оформления Акта приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон по форме, согласованной Сторонами в приложении № 1 к Договору, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента оплаты суммы, указанной в п. 3.2.2 Договора.
4.2. [bookmark: _Ref369266027]В Акте приема-передачи Стороны указывают состояние Объектов, а также все недостатки Объектов, выявленные Покупателем при их осмотре.
4.3. Одновременно с передачей Объектов по Акту приема-передачи Продавец обязан передать Покупателю всю имеющуюся техническую документацию на Объекты. При этом отсутствие у Продавца таких документов не является недостатком Объектов и не рассматривается в качестве основания для отказа Покупателя от Объектов, расторжения Договора или уменьшения Цены Объектов.
4.4. Обязательство Продавца передать Объекты считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи. 
4.5. Право собственности на Объекты переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объектов переходит к Покупателю после передачи Объектов и подписания Сторонами акта приема-передачи.
4.7.  Сторонами особо согласовано, что к моменту заключения Договора Покупатель произвел осмотр Объектов, и состояние Объектов (включая инженерные коммуникации) признано Покупателем соответствующим условиям Договора. Гарантия качества Объектов Продавцом не предоставляется. После передачи Объектов Покупателю в порядке, установленном настоящим Договором, Покупатель не вправе предъявлять к Продавцу претензии, требования относительно приобретенных Объектов. 
5. ПОЛОЖЕНИЯ О РАСКРЫТИИ ИНФОРМАЦИИ О СОБСТВЕННИКАХ И РУКОВОДИТЕЛЯХ
5.1. Покупатель гарантирует Продавцу, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), Покупателя, переданные Продавцу на адрес электронной почты mkv@dnrc.ru с адреса электронной почты _______________ / по акту от № _____ «___» ______________ года, (далее - Сведения), являются полными, точными и достоверными.
(Указывается способ передачи сведений, в зависимости от того как эти сведения получены, также должны быть указаны реквизиты акта либо адреса электронной почты)
5.2. При изменении Сведений Покупатель обязан не позднее 5 (пяти) дней с момента таких изменений направить Продавцу соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Покупателя.
5.3. Покупатель настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях лиц на обработку предоставленных Сведений Продавцом, а также на раскрытие Продавцом Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе Федеральной налоговой службе, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее - Раскрытие). Покупатель освобождает Продавца от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе возмещает Продавцу убытки, понесенные в связи с предъявлением Продавцу претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.
5.4. Продавец и Покупатель подтверждают, что условия настоящего Договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5.5. Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора и предъявления Продавцом Покупателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Покупателем соответствующего письменного уведомления Продавца, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

6. ПРОТИВОДЕЙСТВИЕ КОРРУПЦИИ
6.1. При исполнении настоящего Договора Стороны соблюдают и будут соблюдать в дальнейшем все применимые законы и нормативные акты, включая любые законы о противодействии взяточничеству и коррупции.
6.2. Стороны и любые их должностные лица, работники, акционеры, представители, агенты, или любые лица, действующие от имени или в интересах или по просьбе какой либо из Сторон в связи с настоящим Договором, не будут прямо или косвенно, в рамках деловых отношений в сфере предпринимательской деятельности или в рамках деловых отношений с государственным сектором, предлагать, вручать или осуществлять, а также соглашаться на предложение, вручение или осуществление (самостоятельно или в согласии с другими лицами) какого-либо платежа, подарка или иной привилегии с целью исполнения (воздержания от исполнения) каких-либо условий настоящего Договора, если указанные действия нарушают применимые законы или нормативные акты о противодействии взяточничеству и коррупции.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по Договору, если их неисполнение или частичное неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.
7.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимают такие обстоятельства, которые возникли после заключения договора в результате непредвиденных и непредотвратимых событий, неподвластных сторонам, включая, но не ограничиваясь: пожар, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, запрещение властей, террористический акт, экономические и политические санкции, введенные в отношении Российской Федерации и (или) ее резидентов, при условии, что эти обстоятельства оказывают воздействие на выполнение обязательств по договору и подтверждены соответствующими уполномоченными органами, вступившими в силу нормативными актами органов власти.
Действия третьих лиц, обеспечивающих функционирование режима ограниченного въезда в ЗАТО Северск согласно п. 1.8 настоящего Договора, включая отказ в предоставлении доступа Покупателю, не являются обстоятельствами непреодолимой силы. 
7.3. Сторона, исполнению обязательств которой препятствует обстоятельство непреодолимой силы, обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней письменно информировать другую Сторону о случившемся и его причинах. Возникновение, длительность и (или) прекращение действия обстоятельства непреодолимой силы должно подтверждаться сертификатом (свидетельством), выданным компетентным органом государственной власти или Торгово-промышленной палатой Российской Федерации или субъекта Российской Федерации. Сторона, не уведомившая вторую сторону о возникновении обстоятельства непреодолимой силы в установленный срок, лишается права ссылаться на такое обстоятельство в дальнейшем.
7.4. Если по прекращении действия обстоятельства непреодолимой силы, по мнению Сторон, исполнение Договора может быть продолжено в порядке, действовавшем до возникновения обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по Договору продлевается соразмерно времени, которое необходимо для учета действия этих обстоятельств и их последствий.
7.5. Если обстоятельства непреодолимой силы продлятся более 20 (Двадцати) дней, то любая из Сторон вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке, известив об этом другую Сторону не менее чем за 10 (Десять) дней до даты предполагаемого расторжения. В случае такого расторжения Договора ни одна из Сторон не вправе требовать от другой Стороны возмещения связанных с этим убытков/расходов.
8. УВЕДОМЛЕНИЯ
8.1. Любое уведомление, которое одна сторона направляет другой стороне в соответствии с Договором, высылается в виде телеграммы или письма по адресу другой стороны, с подтверждением о получении.
9. ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ
9.1 Продавец заверяет и гарантирует Покупателю, что на дату заключения Договора:
9.1.1 Продавец обладает всеми необходимыми правомочиями для распоряжения Объектами согласно условиям настоящего Договора.
9.1.2 Объекты на дату заключения настоящего Договора свободны от залогов, обременений, прав или требований третьих лиц. Объекты не состоят в споре, под запретом или под арестом. 
9.2 Покупатель заверяет Продавца и гарантирует ему, что на дату заключения Договора:
9.2.1 Покупатель является юридическим лицом, зарегистрированным в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации (для российских юридических лиц).
9.2.2 Договор заключен Покупателем не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях, и Договор не является для Покупателя кабальной сделкой.
9.2.3  В отношении Покупателя отсутствует решение арбитражного суда о признании его несостоятельным (банкротом) и об открытии в отношении Покупателя конкурсного производства.
9.2.4 Покупатель соблюдает установленные требования законодательства о защите конкуренции (в т. ч. отказывается от заключения ограничивающих конкуренцию соглашений и пр.);
9.3 Каждая Сторона гарантирует другой Стороне, что:
1). сторона вправе заключать и исполнять Договор;
2). Договор подписан должным образом уполномоченными на то представителями Сторон;
3). заключение и (или) исполнение Стороной Договора не противоречит прямо или косвенно никаким законам, постановлениям, указам, прочим нормативным актам, актам органам государственной власти и (или) местного самоуправления, локальным нормативным актам Стороны, судебным решениям,
4). стороной получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ей для заключения и (или) исполнения Договора (в том числе в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Стороны, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).
9.4 Покупатель настоящим гарантирует, что он не контролируются лицами, включенными в перечень лиц, указанный в Постановлении Правительства Российской Федерации от 01.11.2018 № 1300 «О мерах по реализации Указа Президента Российской Федерации от 22.10.2018 № 592», а также что ни он сам, ни лицо, подписавшее настоящий договор, не включены в перечни лиц в отношении которых применяются специальные экономические меры в соответствии с указанным Постановлением Правительства Российской Федерации или в соответствии с любыми иными актами Президента или Правительства Российской Федерации.
В случае включения Покупателя, его единоличных исполнительных органов, иных лиц, действующих от его имени или лиц, которые его контролируют, в перечни лиц, в отношении которых применяются специальные экономические меры в соответствии с какими-либо актами Президента или Правительства Российской Федерации, Покупатель незамедлительно информирует об этом Продавца.
Продавец и Покупатель подтверждают, что условия настоящего пункта признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, непредоставление Покупателем указанной в настоящем пункте информации, а равно получение Продавцом соответствующей информации о включении Покупателя, а также иных лиц, указанных в настоящем пункте, в указанные перечни лиц любым иным способом, является основанием для одностороннего внесудебного отказа Продавца от исполнения Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Покупателем соответствующего письменного уведомления Продавца, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.
Факт включения Покупателя, а также иных лиц, указанных в настоящем пункте, в перечни лиц, в отношении которых применяются специальные экономические меры в соответствии с какими-либо актами Президента или Правительства Российской Федерации, не является обстоятельством непреодолимой силы для Покупателя.
10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Во всем, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
10.2. Обращение Стороны в суд допускается только после предварительного направления претензии (второй) другой Стороне и получения ответа (или пропуска срока, установленного на ответ) этой Стороны.
10.3 Заинтересованная Сторона направляет другой Стороне письменную претензию, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.
10.4 К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию (в случае направления претензии единоличным исполнительным органом общества/предприятия полномочия подтверждаются выпиской из ЕГРЮЛ). Указанные документы представляются в форме копий, заверенных печатью Стороны и подписью лица, уполномоченного действовать от имени Стороны. Претензия, направленная без документов, подтверждающих полномочия подписавшего ее лица (а также полномочия лица, заверившего копии), считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.
10.5 Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и в письменной форме уведомить заинтересованную Сторону о результатах ее рассмотрения в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня получения претензии с приложением обосновывающих документов, а также документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего ответ на претензию. Ответ на претензию направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.
10.6 [bookmark: Par12054]Любой спор, разногласие, претензия или требование, вытекающие из настоящего Договора и возникающие в связи с ним, в том числе связанные с его нарушением, заключением, изменением, прекращением или недействительностью, разрешаются по выбору истца:
1) путем арбитража, администрируемого Российским арбитражным центром при автономной некоммерческой организации «Российский институт современного арбитража» в соответствии с положениями Арбитражного регламента.
Стороны соглашаются, что для целей направления письменных заявлений, сообщений и иных письменных документов будут использоваться следующие адреса электронной почты:
Продавец: info@dnrc.ru
Покупатель: адрес электронной почты
В случае изменения указанного выше адреса электронной почты Сторона обязуется незамедлительно сообщить о таком изменении другой Стороне, а в случае, если арбитраж уже начат, также Российскому арбитражному центру при автономной некоммерческой организации «Российский институт современного арбитража». В ином случае Сторона несет все негативные последствия направления письменных заявлений, сообщений и иных письменных документов по неактуальному адресу электронной почты.
Стороны принимают на себя обязанность добровольно исполнять арбитражное решение.
Решение, вынесенное по итогам арбитража, является окончательным для Сторон и отмене не подлежит.
В случаях, предусмотренных главой 7 Регламента Российского арбитражного центра при автономной некоммерческой организации «Российский институт современного арбитража», Сторонами может быть заключено соглашение о рассмотрении спора в рамках ускоренной процедуры арбитража.
либо
2) в Международном коммерческом арбитражном суде при Торгово-промышленной палате Российской Федерации в соответствии с Правилами арбитража внутренних споров. Арбитражное решение является для Сторон окончательным;
либо
3) в порядке арбитража (третейского разбирательства), администрируемого Арбитражным центром при Российском союзе промышленников и предпринимателей (РСПП) в соответствии с его правилами, действующими на дату подачи искового заявления. Вынесенное третейским судом решение будет окончательным, обязательным для Сторон и не подлежит оспариванию.
либо
4) в Арбитражном суде Томской области.

11.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

11.1 Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
11.2 За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 3.2.2 Договора, Покупатель по письменному требованию Продавца выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1 (одной десятой) процентов от неуплаченной суммы Договора (п. 3.1 Договора) за каждый день просрочки в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения требования от Продавца.
Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Объектов в сумме и в сроки, указанные в п. 3.2.2. Договора, не может составлять более 5 (Пяти) рабочих дней (далее – «Допустимая просрочка»). Просрочка свыше 5 (Пяти) рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных Договором.
Продавец с момента истечения Допустимой просрочки может направить Покупателю письменное уведомление об одностороннем отказе от исполнения обязательств по Договору, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются. 
11.3 В случае просрочки Покупателем установленного Договором срока принятия Объектов по Акту приема-передачи более чем на 15 (пятнадцать) календарных дней Продавец имеет право направить Покупателю письменное уведомление об одностороннем отказе от исполнения обязательств по Договору, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются.
11.4 За нарушение Продавцом срока передачи объекта Продавец по письменному требованию Покупателя выплачивает Покупателю неустойку (пени) в размере 0,1 % (одной десятой) процентов от суммы Договора (п. 3.1 Договора) за каждый день просрочки в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения требования от Покупателя. 
11.5  В случае уклонения от государственной регистрации перехода прав на объект (п.2.4 Договора) Сторона, нарушившая Договор, обязана уплатить другой Стороне штраф в размере 5 (пяти) процентов от суммы Договора (п. 3.1 Договора).
11.6  Потерпевшая Сторона вправе потребовать от Стороны, не исполнившей или ненадлежащим образом исполнившей обязательства по Договору сверх неустойки возмещения в полном объеме убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора.
11.7 Продавец вправе потребовать от Покупателя сверх неустойки возмещения в полном объеме убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора.
11.8 Несвоевременное оформление документов для въезда в ЗАТО Северск по вине Покупателя не освобождает последнего от исполнения договора. 
11.9 Продавец не несет ответственности за действия третьих лиц, обеспечивающих функционирование режима ограниченного въезда в ЗАТО Северск по доступу или отказу в доступе Покупателю (п. 1.8. настоящего Договора).


12.  ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

12.1 Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
12.2 Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
12.3  При выявлении нарушения заверения Покупателя о соблюдении установленных требований законодательства о защите конкуренции, в т. ч. отказа от заключения ограничивающих конкуренцию соглашений и пр., установленных вступившим в силу судебным актом или решением иного уполномоченного государственного органа, Продавец вправе отказаться от заключения договора (расторгнуть договор), а также потребовать у Покупателя возмещения убытков.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1 Договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
13.2 Если иное не предусмотрено Договором, уведомления и иные юридически значимые сообщения могут направляться Сторонами факсом, электронной почтой или иным способом связи при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано.
14. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ:
1. Форма акта приема-передачи имущества (приложение №1).
2. План земельного участка (Приложение № 2).

15. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:
АО «ОДЦ УГР»
Место нахождения (адрес в ЕГРЮЛ): г. Северск, 
Томская область, Автодорога13, строение 179а; 
Почтовый адрес: 636000, г. Северск Томская область, а/я 654
ИНН: 7024033350; 
КПП:  702401001
ОГРН: 1107024000973 
ОКПО:  67006822
ОКВЭД: 43.11
Расчетный счет: 40702810700000039291
Банк ГПБ (АО) 
Кор/счет 30101810200000000823 
в ГУ Банка России по ЦФО
ИНН 7744001497; КПП 997950001;
БИК 044525823 

	 
	Покупатель:
________________________________
Место нахождения: ______________ 
________________________________
Почтовый адрес:__________________ 
________________________________
ИНН:___________________________ 
КПП: __________________________  
ОГРН: __________________________
ОКПО: __________________________ 
ОКВЭД: _________________________ 
Расчетный счет: ___________________
в________________________________
кор/счет: _________________________
_________________________________
БИК:_____________________________



Подписи Сторон:
Продавец:							Покупатель
Генеральный директор				___________________________ 
АО «ОДЦ УГР»					___________________________ ______________ А.М. Изместьев   		___________________________
м.п                  							м.п.
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Договор со всеми приложениями должен быть прошит перед подписанием и прошивка должна быть удостоверена подписями Сторон и скреплена печатями в обязательном порядке
Приложение №1ФОРМА 

к Договору купли-продажи недвижимого имущества 
от « ___ » ____________ 20__ г. №_______________


АКТ
приема-передачи 
к Договору купли-продажи недвижимого имущества
 от « ___ » ____________ 20__ г. №_______________

г. Северск                   «______»______________202____г.

Мы, нижеподписавшиеся, Акционерное общество «Опытно-демонстрационный центр вывода из эксплуатации уран-графитовых ядерных реакторов» (АО «ОДЦ УГР»), ОГРН 1107024000973, ИНН 7024033350/КПП 70240100, место нахождения: город Северск, Томская область, в дальнейшем именуемое «Продавец», в лице генерального директора Изместьева Андрея Михайловича, действующего на основании Устава АО «ОДЦ УГР», с одной стороны, и ____________________________________________________________________________ (наименование), ОГРН_________________, ИНН _____________/КПП____________, место нахождения:__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице_________________________
_____________________(должность, Ф.И.О.), действующего на основании _____________________________________(документ, подтверждающий полномочия), совместно именуемые «Стороны», 
составили настоящий акт о том, что Продавец передал, а Покупатель принял согласно Договору купли-продажи недвижимого имущества от « ___ » ___________20__ г. №_______________ (далее - Договор) следующее недвижимое имущество, расположенное на территории контролируемой зоны закрытого административно – территориального образования Северск, в зоне с особыми условиями использования территорий: в санитарно-защитной зоне (далее –СЗЗ) АО «Сибирский химический комбинат» (ОГРН 1087024001965, ИНН 7024029499), на расстоянии менее 50 (14,5) метров (с восточной стороны зданий) от периметра запретной зоны площадки 11 Продавца, установленной по границам земельного участка с кадастровым номером 70:22:0010505:274; (далее - Объекты):
1. Здание (здание 462 (столовая) площадки № 11 РЗ – наименование, указанное в техническом паспорте) (далее-Объект 1),
расположенное по адресу: Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога 24, РЗ, строение 462, 
кадастровый номер 70:22:0010502:91, 
стоимость - _________________________, включая НДС
количество этажей -2, в том числе подземных 0,
площадь 685,5 кв. м, площадь застройки- 745,2 кв. м, 
материал стен – кирпичные,
назначение (согласно техническому паспорту) –общественное питание,
инженерные коммуникации – предусмотрены электроснабжение, водоснабжение, канализация, теплоснабжение,
дата последней реконструкции, достройки, модернизации: не производились;
дата последнего капитального ремонта: не производился.
фактическое состояние на момент заключения Договора: не используется с 2011 года, неудовлетворительное техническое состояние внутренней отделки помещений. Системы электроснабжения, водоснабжения, водоотведения и отопления в нерабочем состоянии. Наличие риска разрушения – отсутствует. 
2. Здание (овощехранилище площадки № 11 РЗ – наименование, указанное в техническом паспорте) (далее – Объект 2),
расположенное по адресу: Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога 24, РЗ, строение 462а, 
кадастровый номер 70:22:0010502:137, 
стоимость - _________________________, включая НДС
количество этажей -2, в том числе подземных 1,
общая площадь 52,10 кв. м, площадь подвала 44,90 кв. м, площадь застройки-70,1 кв.м, материал стен –железобетонные, кирпичные,
назначение (согласно техническому паспорту)- овощехранилище,
инженерные коммуникации – предусмотрено электроснабжение,
дата последней реконструкции, достройки, модернизации: не производились,
дата последнего капитального ремонта: не производился;
фактическое состояние на момент заключения Договора: не используется с 2011 года, неудовлетворительное техническое состояние внутренней отделки помещений, системы электроснабжения в нерабочем состоянии. Наличие риска разрушения – отсутствует. 
На основании Земельного кодекса Российской Федерации с приобретением права собственности на Объекты Покупатель приобретает право на использование земельного участка (кадастровый номер 70:22:0010505:21), местоположение которого установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Томская область, ЗАТО Северск, г.Северск, Автодорога, 24, строение № 462; площадью 3277 кв. м, занятого Объектами и необходимого для их использования, на праве аренды на тех же условиях и в том же объеме, что и Продавец согласно договору аренды земельного участка № Д17-2/332 – ФЗ (0225) от 03.07.2017. На земельном участке также расположено одноэтажное нежилое здание (кадастровый номер 70:22:010502:211, собственность Продавца), не являющееся предметом договора купли-продажи и не подлежащее передаче по настоящему акту. 
Одновременно с Объектами Покупателю передаются документы, относящиеся к недвижимому имуществу: 
-технический паспорт Объекта1, изготовленный Северским филиалом ОГУП «Томский областной центр технической инвентаризации» по состоянию на 19.07.2006 инв.№ 69:541:3000:15:00500;
-технический паспорт Объекта2, изготовленной Северским филиалом ОГУП «Томский областной центр технической инвентаризации» по состоянию на 10.07.2006 инв.№ 69:541:3000:15:00429;
- копия выписки из ЕГРН от 29.03.2023, удостоверяющая право собственности Продавца на Объект1;
-копия	выписки из ЕГРН от 29.03.2023, удостоверяющая право собственности Продавца на Объект2;
-копия	выписки из ЕГРН от 29.03.2023, удостоверяющая право аренды Продавца на земельный участок;
- копия договора аренды земельного участка № Д17-2/332 – ФЗ (0225) от 03.07.2017;
- копия уведомления № 6 об изменении размера арендной платы по договору от 03.07.2017 №Д17-2/332-ФЗ (исх. № 42-ДК-07/337 от 16.01.2023) (далее –Уведомление № 6 к договору аренды ЗУ),
К моменту передачи Объектов по настоящему акту Покупатель произвел осмотр Объектов и земельного участка. 
Состояние Объектов (включая инженерные коммуникации) признано Покупателем соответствующим условиям Договора, недостатков, не оговоренных в Договоре, не обнаружено.
Гарантия качества Объектов Продавцом не предоставляется. 
Настоящий Акт составлен на русском языке, в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, третий экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

	Продавец:
АО «ОДЦ УГР»
Место нахождения (адрес в ЕГРЮЛ): г. Северск, Томская область, Автодорога13, строение 179а; 
Почтовый адрес: 636000, г. Северск Томская область, а/я 654
ИНН: 7024033350; КПП:  702401001
ОГРН: 1107024000973 
ОКПО:  67006822, ОКВЭД: 43.11
Расчетный счет: 40702810700000039291
Банк ГПБ (АО) 
Кор/счет 30101810200000000823 
в ГУ Банка России по ЦФО
ИНН 7744001497; КПП 997950001;
БИК 044525823 
	 
	Покупатель:
________________________________
Место нахождения: ______________ 
________________________________
Почтовый адрес:__________________ 
________________________________
ИНН:_____________КПП:_________ 
ОГРН: __________________________
ОКПО: _____________ОКВЭД:______

Расчетный счет: ___________________
в________________________________
кор/счет: _________________________
_________________________________
БИК:_____________________________




Подписи Сторон:
Продавец:							Покупатель
Генеральный директор				___________________________ 
АО «ОДЦ УГР»					___________________________ ______________ А.М. Изместьев   		___________________________
м.п                  							м.п.


Приложение № 2
к Договору купли-продажи 
от __________202__ № ______ 

ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
(кадастровый номер 70:22:0010505:21)

[image: ]


Подписи Сторон:
Продавец:							Покупатель
Генеральный директор				___________________________ 
АО «ОДЦ УГР»					___________________________ ______________ А.М. Изместьев   		___________________________
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