ДОГОВОР 

аренды недвижимого имущества 
	г. Самара
	« ___ » _________ 2015 г.


______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________ действующий на основании _____________________________ с одной стороны, и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Самарского отделения филиала «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО» Колычева Владимира Васильевича, действующего на основании Положения об отделении и доверенности № ______ от ________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, по итогам размещения заказа (Протокол №______ от _______) заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения, расположенные в здании по адресу: ________________________________________________________________________.

Площадь передаваемых в аренду нежилых помещений составляет ________ кв.м (далее – Недвижимое имущество). 

Состав и характеристики передаваемого в аренду недвижимого имущества, указаны в приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой частью договора. 
1.2. Недвижимое имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается _________________________________________________________________.
1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора указанное Недвижимое имущество принадлежит ему на праве собственности, не находится под арестом или запрещением, в залоге, в доверительном управлении, не передано в качестве вклада в уставный (складочный) капитал юридического лица, не является предметом исков, а также не имеет иных обременений правами третьих лиц. 
1.4. Недвижимое имущество передается Арендатору под размещение офиса для нужд Самарского отделения филиала «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО».

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. Передать Недвижимое имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, Арендатору по акту приема – передачи помещения, в котором указывается техническое состояние Недвижимого имущества  на момент сдачи его в аренду;

2.1.2. Производить капитальный ремонт Недвижимого имущества, переданного в аренду  Арендатору;
2.1.3. Обеспечит снабжение Недвижимого имущества коммунальными услугами по водоснабжению, отоплению (газ), канализации, электроснабжению надлежащего качества.
2.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, принимать все необходимые меры к их устранению и устранению последствий аварий за счет собственных средств. 
2.1.5. В порядке, установленном настоящим Договором, не менее чем за 6 месяцев предупредить Арендатора о досрочном расторжении Договора в связи с принятыми в установленном порядке решениями о капитальном ремонте, реконструкции, перепрофилировании, переоборудовании, сносе Недвижимого имущества.

2.2. Арендодатель  имеет право:

2.2.1. Контролировать порядок содержания, техническое состояние арендуемого Недвижимого имущества и его использование в соответствии с условиями настоящего договора;

2.2.2. Не отвечать за недостатки сданного в аренду Недвижимого имущества, которые им были оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Недвижимого имущества при заключении договора или приеме Недвижимого имущества по акту приема – передачи.

2.2.3. На беспрепятственный доступ без предварительного уведомления Арендатора в арендуемое Недвижимое имущество в случае чрезвычайных обстоятельств, а именно: пожара, затопления, поломки или сбоя в работе инженерных систем.

2.3.  Арендатор обязан:

2.3.1. Принять Недвижимое имущество по акту приема-передачи и использовать помещение исключительно по назначению, указанному в п. 1.4. настоящего договора.
2.3.2. За свой счет содержать арендуемое Недвижимое имущество, инженерные коммуникации в технически исправном состоянии, в том числе не совершать действий, способных вызвать повреждения или разрушение Недвижимого имущества и расположенных в нем инженерных коммуникаций.

2.3.3. Не производить никаких перепланировок, переоборудования и реконструкции арендуемого Недвижимого имущества без письменного согласия Арендодателя.


2.3.4. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим  Договором.

2.3.5. Не передавать арендуемое Недвижимое имущество как в целом, так и частично, а также права на него третьим лицам, в том числе в субаренду, без письменного согласия Арендодателя. 
2.3.6. Допускать в арендованное Недвижимое имущество представителей Арендодателя, служб государственного пожарного надзора и других органов, контролирующих соблюдение правил и норм эксплуатации здания.
2.3.7. В случае обнаружения аварийного состояния систем теплоснабжения, электроснабжения, приточной и вытяжной вентиляции, пожарной сигнализации, автоматического пожаротушения незамедлительно сообщать о них Арендодателю и соответствующим аварийным службам для принятия необходимых мер по устранению аварий.  
2.3.8. По истечении срока действия настоящего договора аренды, а также при его досрочном расторжении вернуть Недвижимое имущество Арендодателю по акту приема-передачи.
2.4.  Арендатор имеет право:

2.4.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязательств по настоящему договору.
2.4.2. Размещать на Недвижимом имуществе (снаружи и внутри, на отдельных конструктивных элементах Недвижимого имущества) информационные носители,  штендеры, указатели, стойки (включая доступ для их обслуживания и эксплуатации) при условии, что осуществление такой деятельности не влечет невозможность использования Недвижимого имущества Арендодателем. 
2.4.3. На преимущественное заключение договора аренды Недвижимого имущества  на новый срок при прочих равных условиях в случае надлежащего выполнения им принятых по настоящему договору обязательств;

2.4.4. С письменного разрешения Арендодателя производить улучшения и изменения арендуемого Недвижимого имущества, как отделимые, так и неотделимые без вреда для него. Порядок и размеры возмещения стоимости улучшений (отделимых или неотделимых), произведенных Арендатором, определяется Соглашением сторон.
2.4.5. Арендодатель обязан в срок не позднее 15 (пятнадцати) дней с даты заключения настоящего Договора, представить Заказчику документы, подтверждающие отсутствие у Арендодателя налоговой задолженности, превышающей 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости его активов, определяемой по данным бухгалтерской (финансовой) отчетности за истекший период (год, квартал/полугодие/9 месяцев текущего года), а именно:

- копия справки об исполнении налогоплательщиком (плательщиком сборов, налоговым агентом) обязанности по уплате налогов, сборов, пеней, штрафов, выданной налоговым органом не ранее чем за 60 дней до дня заключения настоящего Договора, подтверждающей отсутствие задолженности об уплате налогов, сборов, пеней и штрафов, размер которой превышает 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости активов Поставщика, определяемой в соответствии с абзацем 1 настоящего пункта. 

При наличии в справке положений о неисполненной обязанности по уплате налогов, сборов, пеней и штрафов дополнительно представляются:

- копия справки о состоянии расчетов по налогам, сборам, пеням и штрафам, выданной налоговым органом не ранее чем за 60 дней до дня заключения договора;

- копия бухгалтерской (финансовой) отчетности за истекший период. При этом для годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности – копия бухгалтерского баланса с отметкой налогового органа о приеме или, в случае представления отчетности в налоговую инспекцию в электронном виде, с приложением квитанции о приеме; для промежуточной бухгалтерской (финансовой) отчетности – копия бухгалтерского баланса, заверенная подписями руководителя и главного бухгалтера Арендодателя.

Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Арендодателем документов в соответствии с настоящим пунктом, а также выявление Заказчиком по представленным документам задолженности Арендодателя по уплате налогов, сборов, пеней и штрафов, превышающей двадцать пять процентов балансовой стоимости его активов является основанием для одностороннего отказа Заказчика от исполнения Договора и предъявления Заказчиком Арендодателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления Заказчика, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Величина арендной платы за аренду Недвижимого имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора, устанавливается по Соглашению Сторон о размере арендной платы за временное пользование недвижимым имуществом (Приложение № 2 к настоящему Договору).
Арендная плата, указанная в Соглашении включает в себя все коммунальные и  эксплуатационные расходы, связанные с обслуживанием и обеспечением арендуемого Недвижимого имущества коммунальными и эксплуатационными услугами.

В арендную плату входят все налоги, пошлины и сборы, которые подлежат оплате в соответствии с законодательством Российской Федерации, в т.ч. применимые в случае изменения Арендодателем своего правового статуса.
3.2. Оплата арендных платежей производится Арендатором ежемесячно до 20 (двадцатого)  числа месяца, следующего за расчетным. 
Оплата арендных платежей производится на основании договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. При этом  датой оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

Начисление арендной платы начинается момента подписания акта приема-передачи Недвижимого имущества и прекращается с даты возврата Арендатором Недвижимого имущества по  акту приема-передачи. Размер арендной платы первого и последнего месяца срока действия настоящего Договора определяется исходя из количества дней фактической аренды.
3.3. Досрочное фактическое освобождение арендуемого помещения по инициативе Арендатора до прекращения в установленном порядке действия настоящего договора аренды (до подписания сторонами дополнительного соглашения к настоящему договору о его досрочном расторжении и передаточного акта) не является основанием прекращения обязательств Арендатора по внесению арендной платы.

4. Срок действия договора. Порядок приема и возврата Недвижимого имущества 

4.1. Срок действия договора устанавливается 11 (одиннадцать) месяцев с даты передачи нежилых помещений по акту приема-передачи.
4.2. Договор подписывается Арендатором при условии получения согласия Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом» на его заключение.
4.3. Передача предусмотренного п. 1.1. настоящего договора Недвижимого имущества Арендодателем в аренду Арендатору и его возврат по окончании срока аренды осуществляется на основании актов приема-передачи, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора. В акте приема–передачи указывается характеристика и техническое состояние Недвижимого имущества на момент сдачи его в аренду Арендатору и возвращения Арендодателю.

4.4. По окончании срока действия или при досрочном прекращении настоящего Договора, Арендатор обязан в однодневный срок освободить занимаемое помещение, возвратив его Арендодателю в исправном состоянии. До подписания акта приема-передачи, Арендатор должен произвести сверку расчетов по настоящему Договору с Арендодателем и подписать отчет по сверке платежей.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий, настоящего Договора, Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.4. Арендодатель не несет ответственность за убытки в связи с перерывами в предоставлении услуг электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и канализации, если указанные перерывы произошли в связи со сбоями в коммунальных сетях не по вине Арендодателя.

5.3. Уплата штрафов или возмещение причиненного ущерба не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязанностей по настоящему договору или устранения нарушений.

5.4. В случае причинения ущерба  Арендодателю путем нанесения повреждений или утраты имущества Арендодателя, сданного Арендатору по акту приема-передачи, Арендатор возмещает  причиненный ущерб в полном объеме либо за свой счет  восстанавливает поврежденное или утраченное  имущество.

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1. Изменение условий настоящего договора допускается исключительно по соглашению сторон или в соответствии с действующим законодательством.
6.2. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут во вне судебном порядке  по инициативе Арендатора или  Арендодателя. 

6.2.1. По инициативе Арендатора договор может быть расторгнут во вне судебном порядке в следующих случаях:

-  По собственному желанию;

-  Если в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, Недвижимое имущество окажется в состоянии, непригодном для использования;

При расторжении договора по инициативе  Арендатора, последний должен письменно уведомить Арендодателя не менее, чем за 60 календарных дней до предполагаемой даты расторжения договора. 

6.2.2. По инициативе Арендодателя договор может быть расторгнут во вне судебном порядке в следующих случаях: 

- В случае систематического (2 и более месяцев подряд)  нарушения  Арендатором сроков  оплаты арендных платежей, предусмотренных настоящим Договором;
-  По собственному желанию.

При  расторжении настоящего договора  по инициативе Арендодателя, последний обязан уведомить Арендатора не позднее, чем за 6 месяцев до предполагаемой даты расторжения. 

6.3. Сторона, по инициативе которой досрочно расторгается настоящий договор, направляет другой стороне заказным письмом или вручает лично уведомление об этом,  в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором. В уведомлении должна быть указана причина досрочного прекращения договора и срок передачи  помещения Арендодателю. 

6.4. Изменения и дополнения к настоящему договору имеют юридическую силу при условии их оформления дополнительным письменным соглашением к настоящему договору, подписанным Сторонами и оформленным в соответствии с требованиями действующего законодательства.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

7.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и  продолжительности  действия обстоятельств непреодолимой силы.

7.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее, чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии  на  исполнение  обязательств  по  настоящему  Договору.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
8. Порядок разрешение споров

8.1. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат рассмотрению в суда по месту нахождения Недвижимого имущества в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
9. Прочие условия
9.1. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, Сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений, письменно сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

9.2.  Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу для обеих Сторон.
9.3. Арендодатель гарантирует Заказчику, что сведения в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), Поставщика, представленные Поставщиком в рамках запроса цен (далее – Сведения), являются полными, точными и достоверными.

При изменении Сведений Арендодатель обязан не позднее 5 (пяти) дней с момента таких изменений направить Заказчику соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Арендодателя.

Арендодатель настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе, о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Покупателю, а также на раскрытие Заказчиком Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе, Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации), а также Госкорпорации «Росатом» и последующую обработку Сведений такими органами (далее – Раскрытие). Арендодатель освобождает Заказчика от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе, возмещает Заказчику убытки, понесенные в связи с предъявлением Заказчику претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.

Арендодатель и Заказчик подтверждают, что условия настоящего Договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Заказчика от исполнения Договора и предъявления Заказчиком Арендодателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления Заказчика, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.


9.4. Приложения к Договору:

	         
	9.4.1.  Приложение № 1 Состав передаваемого в аренду недвижимого имущества;

9.4.2.  Приложение № 2 Соглашение об определении арендной платы;

9.4.3.  Приложение № 3  Форма Акт приема-передачи в аренду недвижимого имущества.



10. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель:


	
	Арендатор:

   ФГУП «РосРАО»

119017, г. Москва, 

Большая Ордынка, д. 24

ИНН 4714004270 КПП 631645001

Филиал «Приволжский территориальный

округ» ФГУП «РосРАО»

603950, г. Нижний Новгород, 

Московское шоссе, 302а

ФБ ФИЛИАЛ ОАО БАНК ВТБ 
г. Нижнем  Новгороде, 

г. Нижний Новгород.

Р/счет 40502810600240014153

Кор. счет 30101810200000000837

БИК 042202837

Самарское отделение 

филиала «Приволжский территориальный
округ» ФГУП «РосРАО»

443068 г. Самара, ул. Мичурина, 112

e-mail: samara.prto@rosrao.ru.

Тел./факс(846) 263-40-04/263-52-11




Подписи Сторон:
	От Арендодателя

       ____________ 
	                 От Арендатора:

              __________ В.В.Колычев                                                                          


	
	
	Приложение № 1

к Договору аренды 

от « ___ »____________  2015 г .  № ___


Состав и поэтажный план Недвижимого имущества передаваемого в аренду по адресу: _____________

	Этаж
	Номер комнаты по плану
	Назначение помещения (комнат)
	Площадь 

кв.м. (общая площадь)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	











ИТОГО: _________ кв. м.

.

	Арендодатель
	Арендатор

	
	

	_________________ 

М.П.
	_________________            

М.П.


Приложение № 2 к договору 

аренды недвижимого имущества

от  «____ » ___________ 20 ___ г. 

СОГЛАШЕНИЕ О РАЗМЕРЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Стороны пришли к соглашению об установлении величины арендной платы по договору аренды недвижимого имущества № _____ от ______ в следующем размере:

_____________ (____________) рублей _______ копеек в месяц, в т.ч. НДС.

В цену включены все расходы, в том числе плата за водоснабжение, отопление, канализацию, предоставление электрической энергии, а также налоги, сборы и другие обязательные платежи. 

ПОДПИСИ СТОРОН

	От Арендодателя

       ____________ 
	                 От Арендатора:

              __________ 


ФОРМА

Приложение № 3  к договору 

аренды недвижимого имущества

от  «____ » ___________ 20 ___ г. 

А К Т

приема-передачи  в  аренду  недвижимого  имущества 

г. Самара







« ___» _________ 20___г.

Мы нижеподписавшиеся, _________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________ действующего на основании __________________________________, с одной стороны, и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Самарского отделения филиала «Приволжский территориальный округ» ФГУП «РосРАО» Колычева Владимира Васильевича, действующего на основании Положения об отделении и доверенности №____________, с другой стороны, составили настоящий  акт в  том, что том, что Арендодатель сдал, а Арендатор принял арендуемые по договору № __________ от _______________ 20____г. нежилые помещения, расположенные _______________________________, площадью _________ кв.м.

Информация об объекте предоставлена АРЕНДАТОРУ полностью. Осмотр объекта и проверка его исправного состояния АРЕНДАТОРОМ проведены. По техническому, санитарному, экологическому и т.п. состоянию передаваемого объекта АРЕНДАТОР к АРЕНДОДАТЕЛЮ претензий не имеет.

Акт является  неотъемлемой  частью  договора  от_______________ года  № ___________ 






Подписи  Сторон:

	От Арендодателя:

       ____________ 
	                 От Арендатора:

              __________                                                                          



