ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №1
К ДОГОВОРУ ВОЗМЕЗДНОГО ОКАЗАНИЯ УСЛУГ
№ ___________

	г. Москва 
	                     «__» сентября 2013г.



_____________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице ______________, действующего на основании _________, с одной стороны, и Открытое внешнеэкономическое акционерное общество «Техснабэкспорт» (ОАО «Техснабэкспорт»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице Управляющего делами Бреймаера Виктора Викторовича, действующего на основании Доверенности №____________, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящее  дополнительное соглашение к договору №___________ (именуемым далее дополнительное соглашение и Договор соответственно) о нижеследующем:

1. Предмет 
1.1. На условиях, установленных настоящим дополнительным соглашением и Договором, Исполнитель обязуется оказывать Заказчику комплекс услуг по технической эксплуатации здания  («Эксплуатация Объекта Недвижимости» означает обслуживание (в том числе техническое, планово-предупредительное) всех инженерных систем, элементов и конструкций Здания, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Большая Полянка, дом 25, стр. 1, в соответствии с Приложением №1 к дополнительному соглашению, за исключением капитального ремонта), а Заказчик обязуется оплачивать эти услуги.

2. Стоимость Услуг и порядок расчетов

2.1.Услуги Исполнителя оплачиваются Заказчиком ежемесячно по цене («Плата за услуги»), установленной в пункте 2.2. настоящего дополнительного соглашения, в порядке, предусмотренном в пункте 2.3 настоящего дополнительного соглашения. Плата за услуги по дополнительному соглашению и общая цена данных услуг по Договору являются твердыми, не подлежат изменению и включают в себя стоимость всех работ и услуг, выполненных и оказанных Исполнителем в процессе выполнения своих обязанностей по настоящему дополнительному соглашению и Договору, а также включает  расходы Исполнителя, которые  указаны в п.2.2.  дополнительного соглашения к Договору. 

2.2. Плата за услуги составляет _________ в месяц, в том числе НДС 18% - ____________. Общая цена услуг по настоящему дополнительному соглашению указана в п.4.1. Договора.
При этом особо оговаривается, что указанная в настоящем пункте величина Платы за услуги включает в себя приобретение расходных материалов для Ремонта и обслуживания, необходимых для исполнения Исполнителем своих обязательств по настоящему дополнительному соглашению на сумму, не превышающую 30 000 (Тридцать тысяч) рублей в месяц, в том числе НДС 18%.

2.3. Заказчик производит оплату услуг за каждый отчетный период ежемесячно на основании счета Исполнителя не позднее 5 (Пяти) дней по истечении отчетного периода, при условии подписания Сторонами Акта Приема-Передачи Услуг (Форма Акта указана в Приложении №1 к настоящему Договору) без замечаний.

2.4. Все расчеты по настоящему дополнительному соглашению производятся в порядке, предусмотренном настоящим дополнительным соглашением, в российских рублях посредством перечисления соответствующих денежных сумм на расчетный счет получателя платежа.

2.5. Исполнитель обязуется в течение 2 (двух) рабочих дней по истечении отчетного периода представлять Заказчику подписанный со своей стороны Акт Приема-Передачи Услуг, оказанных за данный отчетный период, а также счет-фактуру на оказанные Услуги.  Если в течение 2  (двух) рабочих дней с момента получения документов, указанных выше в настоящем п.2.5., Заказчик не предоставил Исполнителю свои замечания в отношении Услуг, оказанных за отчетный период, Услуги считаются принятыми  и оказанными должным образом, Акт Приема-Передачи Услуг считается подписанным и соответствующий  платеж зачитывается в счет оплаты принятых Услуг, вне зависимости от срока возвращения соответствующего Акта Приема-Передачи Услуг, подписанного Заказчиком, Исполнителю.

2.6. В течение 2 (двух) рабочих дней по истечении отчетного периода Исполнитель вместе с Актом Приема-Передачи Услуг предоставляет Заказчику Отчет об управлении и эксплуатации Здания.

3. Прочие условия

3.1. Настоящее дополнительное соглашение подписано в 2-х экземплярах, по одному для каждой из сторон, имеющих одинаковую юридическую силу.
3.2. Приложения №1, №2, №3 являются неотъемлемой частью настоящего дополнительного соглашения к Договору.
Перечень приложений:
Приложение №1−Перечень Услуг на Объекте Недвижимости, обеспечивающий бесперебойную работу инженерных систем, структурных частей и помещений здания;
Приложение №2 − Перечень оборудования инженерных систем;
Приложение №3 − График планово-предупредительного обслуживания инженерных систем.




	        Исполнитель:

       __________________/___________/
	       Заказчик:

__________________/Бреймаер В.В./




								Приложение №1 
								к дополнительному соглашению №1
								от "02" сентября 2013 
								договору № ___________
								от «02» сентября 2013г.


ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ НА ОБЪЕКТЕ НЕДВИЖИМОСТИ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИЙ БЕСПЕРЕБОЙНУЮ РАБОТУ ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ, СТРУКТУРНЫХ ЧАСТЕЙ И ПОМЕЩЕНИЙ ЗДАНИЯ

	В рамках настоящего дополнительного соглашения к Договору № _________ от 02 сентября 2013г. Исполнитель оказывает услуги по обслуживанию следующих систем, структурных частей и помещений Здания:

1. Электрических силовых и осветительных систем согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
2. Охранных и противопожарных систем согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
3. Системы автоматического контроля (автоматики) согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
4. Водопроводно – канализационной сети согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
5. Вентиляции и кондиционирования воздуха согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
6. Системы отопления согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
7. Системы холодного водоснабжения согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению;
8. Автоматических ворот, указанных в приложении №2 к дополнительному соглашению;
9. Эфирного телевидения, радиовещания, указанных в приложении №2 к дополнительному соглашению.
10. Структурных частей здания и помещения (несущие железобетонные конструкции, каменные алюминиевые и гипсокартонные  конструкции – фундаменты, колонны, перекрытия, стены, перегородки; ограждающие конструкции – кровля, «мокрый фасад», карнизы, отливы, стальные перила лестниц, лоджий; изоляционные и окрашенные поверхности, столярные изделия – алюминиевые и деревянные окна, стальные, алюминиевые и деревянные двери, люки, ворота; отделка помещений - полы, стены, перегородки) с приложением №2 к дополнительному соглашению;
11. Лифтов в соответствии с приложением №2 к дополнительному соглашению; 
12. Технических средств систем безопасности (далее, ТССБ) согласно перечню, указанному в Приложении №2 к дополнительному соглашению.

1. Услуги по облуживанию систем, структурных частей и помещений Здания:

1.1. Услуги по обслуживанию  (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) электрических силовых и осветительных систем.
Объём услуг включает: регулярные визуальные осмотры, контрольные замеры с помощью приборов, контроль энергопотребления в соответствии с заявленными величинами, ежедневный контроль энергопотребления, разработка мероприятий по снижению энергопотребления. Организацию работ подрядной компании по проведению периодических электрозамеров (замеры сопротивления изоляции, петли фаза - ноль и т.д.) электрического оборудования и сетей, автоматических вводов резерва, аккумуляторных стоек, оформление и сдача показаний счётчиков в  ОАО «Мосэнерго» (проведение энергоаудита), ремонт оборудования светильников, розеток, кабелей, проводов; профилактический ремонт отдельных узлов в соответствии с Графиком планово - предупредительного обслуживания, замена расходных материалов (ламп, дроссельных устройств и др.).

1.2. Услуги по обслуживанию (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) охранных и противопожарных систем.
Объём услуг включает:
· еженедельный внешний осмотр составных частей системы (шкафов эл. управления, приёмно-контрольных приборов, шлейф сигнализации, извещателей) на отсутствие повреждений;
· еженедельный контроль основного и резервного источника питания и проверка автоматического переключения питания с рабочего ввода на резервный и обратно;
· профилактические работы, проверка работоспособности в ручном и автономных режимах;
· осмотр технологической части и комплексное опробование системы;
· измерение сопротивления шлейфа;
· еженедельный контроль состояния огнетушащего вещества в системах газового и порошкового пожаротушения;
· ежемесячный контроль состояния огнетушителей, их своевременная заправка и освидетельствование;
· ведение журнала учёта и проверки огнетушителей;
· перемотка пожарных рукавов на новую складку (кроме латексных);
· ежеквартальное проведение инструктажа мерам пожарной безопасности и охране труда сотрудников, обслуживающих здание.

1.3. Услуги по обслуживанию (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) систем автоматического контроля.
Объём услуг включает: 
· еженедельное тестирование датчиков температуры и влажности, проверка работоспособности и наладка клапанов, задвижек и исполнительных механизмов, 
· ежедневная (в зимний период) проверка работоспособности комплекса мер по защите от замерзания калориферов, тестирование контроллёров, контроль функционирования входных/выходных модулей контроллёров и электрических схем шкафов управления, коррекция по требованию временных суточных, недельных и годовых программ, значений настроечных параметров; настройка и коррекция графиков отопления центрального теплового пункта, с учетом обеспечения комфортных условий в помещениях и энергосберегающих мероприятий, 
· проверка алгоритмов управления VRV-установками, насосами и электрическими клапанами на холодоносителей в различных температурных условиях и при различной степени загрузки, ремонт оборудования кабелей.

1.4. Услуги по обслуживанию (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) водопроводной - канализационной сети, системы холодного водоснабжения.
Объём услуг включает:
· ежедневные регулярные визуальные осмотры, контроль потребления воды по показаниям водомера в соответствии с заявленными величинами,
· профилактика возможных засоров с помощью применения механических и химических средств, в том числе очистка сифонов, трапов в санузлах и кухне, сливного приямка в подвале, ремонт запорной и регулирующей арматуры, ремонт оборудования и трубопроводов, замена расходных материалов. 

1.5. Услуги по обслуживанию  (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) систем отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха.
Объём услуг включает:
· периодические визуальные осмотры;
· ежедневный контроль параметров теплоносителя в соответствии с сетевым графиком;
· подготовку оборудования индивидуального теплового пункта  к отопительному сезону, промывка теплообменников, поверка манометров;
· контроль теплопотребления, разработка энергосберегающих мероприятий, направленных на снижение теплопотребления с обеспечением комфортных условий в помещениях;
· оформление и сдачу отчётов по показаниям узла учёта тепла в Теплосбыт;
· проверку приборов учёта;
· контроль соблюдения комфортных температурных условий в помещениях;
· ремонт, в том числе профилактический, оборудования, трубопроводов.
Эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт систем вентиляции и кондиционирования может проводиться как штатными специалистами, так и субподрядной организацией.
Объём услуг включает:
· ежемесячное тщательное обследование электрики и механики;
· ежедневный визуальный и ежеквартальный  инструментальный контроль работы воздухозаборных устройств, клапанов, заслонок, фильтров, калориферов, воздухоохладителей, вент - агрегатов, воздухораспределительных устройств;
· ежемесячную чистку фильтров и поверхностей теплообменников;
· ежемесячную проверку работы вентилятора VRV машин;
· ежемесячное тестирование цепи управления;
· ежемесячную проверку герметичности фреонового контура;
· консервацию VRV машин на зимний период/ расконсервацию и запуск в летний период;
· замену расходных материалов (фильтров, ремней и т.д.).
· проведение мероприятий по дезинфекции приточных вентсистем.

1.6. Услуги по обслуживанию (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) автоматических ворот.
Объём услуг включает: 
· еженедельные регулярные визуальные осмотры, ремонт, контроль работы ворот.

1.7. Услуги по эксплуатации (осмотру и обслуживанию) систем эфирного телевидения, радиовещания, громкой связи.
Объём услуг в отношении услуг систем эфирного телевидения, радиовещания и громкой связи включает: 
· еженедельные регулярные визуальные осмотры с предоставлением в случае необходимости рекомендаций.

1.8. Услуги по обслуживанию (эксплуатация, техническое обслуживание и ремонт) структурных частей здания и помещений.
Объём услуг включает:
· ежедневные регулярные осмотры перекрытий стен, кровли на предмет выявления протечек, деформаций и иных дефектов. 
· локализация и устранение мелких дефектов собственными силами.
· контроль работ, производимых третьими лицами, привлечёнными для устранения соответствующих дефектов, 
· регулировка, замена замков, навесов, ручек, уплотнений, доводчиков на дверях, окнах и фрамугах.

1.9. Услуги по техническому обслуживанию лифтов.
Объём услуг включает:
· разработку положения об организации осуществления производственного контроля за соблюдением требований промышленной безопасности при эксплуатации лифтов;
· разработку должностных инструкций специалиста по лифтам и ответственного по промбезопасности;
· разработку производственной инструкции лифтера, оператора, инструкции по технике безопасности лифтера, оператора;
· наличие аттестации по электробезопасности специалистов и лифтеров;
· наличие аттестованного специалиста по организации и осуществлению производственного контроля за соблюдением промышленной безопасности, а также приказ о его назначении и назначении дублера на время его отсутствия;
· наличие аттестованного специалиста, ответственного за организацию эксплуатации лифтов, а также приказ о его назначении и закреплении за ним лифтов;
· проведение ежегодной аттестации лифтов.
1.10. Услуги по обслуживанию технических средств систем безопасности (ТССБ):
1.10.1. Еженедельный внешний осмотр составных частей систем:
· системы контроля и управления доступом;
· системы внутреннего видеонаблюдения и регистрации;
· системы внешнего видеонаблюдения и регистрации;
· системы внутренней охранной сигнализации.
1.10.2. Проверка надежности крепления контактных групп в шкафах управления;
1.10.3.Комплексная проверка функционирования (отображения и управления) работоспособности системы;
1.10.4. Проверка состояния резервного источника питания. 
1.10.5. Проверка перехода станции на резервный источник питания. 
1.10.6. Проверка работы на резервном источнике питания;
1.10.7. Проверка работоспособности и качества работы видеокамер, мультиплексоров, турникетов;
1.10.8. Выборочная проверка работоспособности считывателей, кнопок, контроллеров, замков;
1.10.9. Уведомление Заказчика о выявленных неисправностях;

2. В рамках заключенного Договора Исполнитель оказывает Услуги по Управлению зданием и персоналом (далее также - административная работа и диспетчерский контроль состояния инженерных систем), которые включают:

2.1. Корректировку руководства по стандартным методикам управления Объектом Недвижимости («Руководство»). В Руководстве содержится полное описание организационной структуры Здания и должностные инструкции персонала Исполнителя, а также приводится подробное описание методик технического обслуживания Здания, мер по обеспечению безопасности и действиям в чрезвычайных обстоятельствах. Откорректированное Руководство предоставляется Исполнителем Заказчику в течение календарного месяца с  даты подписания Договора.

2.2. Корректировку программы планово - предупредительного обслуживания («Программа»).
Программа планово - предупредительного обслуживания предусматривает разработку паспортов на оборудование Здания с указанием каждого элемента, его местонахождения, предназначения, перечня и периодичности работ по его обслуживанию. Также разрабатывается досрочный График планово - предупредительного обслуживания с указанием технических заданий, которые необходимо выполнять ежедневно, еженедельно, ежемесячно или ежегодно. Программа представляется в течение календарного месяца  с  даты подписания Договора и находится в помещении, занимаемом Исполнителем на Объекте недвижимости.

2.3. Регулярный контроль состояния помещений.
Указанный контроль осуществляется круглосуточно дежурным персоналом  Исполнителя. Инженерно-технический персонал осуществляет контроль в рабочие дни с 8-00 до 18-00. В соответствии с запросом Заказчика и в случае обоснованной необходимости указанный контроль может иметь место в выходные и праздничные дни.

2.4. Взаимодействие с городскими (государственными) органами власти и поставщиками коммунальных услуг.
Исполнитель осуществляет взаимодействие с городскими органами власти и поставщиками коммунальных услуг по вопросам, входящим в его компетенцию в соответствии с Договором и имеющим непосредственное отношение к Услугам.

2.5. Контроль над потреблением и оплатой коммунальных услуг, проведение мероприятий по энергосбережению.
Заказчик заключает прямые договоры с поставщиками коммунальных услуг, Исполнитель ведет договоры, проверяет счета, контролирует потребление, тарифы, ставки, осуществляет иные действия, связанные с выполнением указанных договоров. При этом оговаривается, что Исполнитель не будет выступать абонентом, субабонентом и/или плательщиком по таким договорам.

2.6. Выполнение обязанностей лиц, ответственных за электро-, тепловое и лифтовое хозяйства.
Означает выполнение представителями или представителем Исполнителя обязанностей лиц, ответственных за электрохозяйство, тепловое хозяйство (в т.ч. вентиляцию и кондиционирование), водоснабжение (водопроводно - канализационная сеть) и за лифтовое хозяйство Здания и несение соответствующей ответственности (в пределах обязательств по действующему Договору) перед следующими организациями: ОАО «Мосэнерго», ОАО «Мосэнергосбыт»,  «Мосэнергонадзор», «Госэнергонадзор», «Госгортехнадзор», «Госпожнадзор» и др., а также осуществление всех необходимых для этого процедур.

2.7. Круглосуточное реагирование на аварийные ситуации.
Означает комплекс мер, направленных на локализацию и уменьшение возможных неблагоприятных последствий, причиняемых аварийными ситуациями до прибытия специализированных городских служб или специальных подрядных организаций. Для устранения неисправностей осуществляется круглосуточное дежурство  штатными  специалистами  Управляющей компании.

2.8. Контроль за работой субподрядных организаций, производящих работы (оказывающих услуги) в рамках действующего Договора, в т.ч. заключающих прямые контракты с Заказчиком.
Означает контроль со стороны Исполнителя за действиями таких организаций и в необходимых случаях предоставление Заказчику соответствующих рекомендаций.

2.9. Приобретение и снабжение Здания необходимыми материалами, запасными частями и инструментами.
Данная категория включает материалы для ремонта, эксплуатации и обслуживания и представляет собой запасные части, расходные материалы (электролампы, трансформаторы для светильников, воздушные фильтры, приводные ремни, сантехнические комплектующие), пожарные датчики, смазочные и лакокрасочные материалы и т.д., которые необходимы для проведения программы планово - предупредительного обслуживания и оказания Услуг. При этом Исполнитель не обязан приобретать соответствующие материалы для ремонта, эксплуатации и обслуживания сверх сумм, указанных в п.2.2. настоящего дополнительного соглашения, такие расходы Исполнителя относятся к Дополнительным расходам.

2.10. Услуги по транспортировке материалов, запасных частей и инструментов  для проведения технического обслуживания (по мере необходимости) силами и за счет Исполнителя.

2.11. Осуществление координации действий с ответственным представителем Заказчика и ежемесячная отчетность за оказываемые Услуги.


	        Исполнитель:

    __________________/__________/
	       Заказчик:

__________________/Бреймаер В.В./


								


Приложение №2
								к дополнительному соглашению №1
								от "02" сентября 2013г. 
								договору № ______________
								от «02»  сентября  2013г.

ПЕРЕЧЕНЬ ОБОРУДОВАНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ

	№ п/п
	Наименование
	Количество

	
1.
	Электрические силовые и осветительные системы.
	

	1.1.
	Источник бесперебойного питания свыше  1 кВА
	2

	1.2.
	Аккумуляторные стойки
	2

	1.3.
	Щиты распределительные  и АВP
	28

	1.4.
	Электрические тепловые завесы
	2

	1.5.
	Системы обогрева кровли, желобов, водостоков
	1

	1.6.
	Внутренняя электросеть
	1

	1.7.
	Наружное освещение
	1

	2.
	Противопожарные системы
	

	2.1.
	Пожарная сигнализация Esser Honeywell
	1

	2.2.
	Охранная сигнализация
	1

	2.3.
	Автоматическое, водяное, порошковое, газовое пожаротушение
	2

	2.4.
	Система дымоудаления
	1

	3.
	Система автоматического контроля
	

	3.1.
	Автоматический контроллер  отопления и горячего водоснабжения
	1

	3.3.
	Автоматический контроллер систем вентиляции
	4

	3.4.
	Автоматический контроллер управления VRV машинами
	1

	4.
	Водопроводно-канализационная сеть
	

	4.1.
	Внутренний контур XBC
	1

	4.2.
	Внутренний контур ГBC
	1

	4.3.
	Бытовая и ливневая канализация
	2

	5.
	Вентиляция и кондиционирование воздуха
	

	5.1.
	Приточные установки
	4

	5.2.
	Вытяжные установки
	11

	5.3.
	Системы кондиционирования VRV
	1

	5.4.
	Кондиционеры (сплит-системы)
	23

	5.5.
	Прецизионный кондиционер
	1

	6.
	Система отопления
	

	6.1.
	Тепловой пункт
	1

	6.2.
	Внутренний контур систем отопления
	1

	7.
	Система холодного водоснабжения
	

	7.1.
	Хозяйственно-питьевой водопровод
	1

	7.2.
	Пожарный водопровод
	1

	8.
	Автоматические ворота
	1

	9.
	Эфирное телевидение, радиовещание
	1

	10.
	Структурные части здания
	В соответствии с проектными данными

	11.
	Лифты KONE, грузоподъемностью 1000 кг и 630 кг
	2

	12.
	Технические средства систем безопасности
	

	12.1.
	Система контроля и управления доступом
	1

	12.2.
	Система внутреннего видеонаблюдения и регистрации
	1

	12.3.
	Система внешнего видеонаблюдения и регистрации
	1

	12.4.
	Система внутренней охранной сигнализации
	1




Сроки оказания услуг: в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты заключения Договора.
	
Исполнитель:

___________________/___________/
	Заказчик:

___________________/Бреймаер В.В./



1

