 Договор аренды нежилого помещения


	г. __________________
	«____»_____________2012 г.
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Федеральное государственное унитарное предприятие федеральный научно-производственный центр «Производственное объединение «Старт» имени М.В. Проценко» (ФГУП  ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице заместителя генерального директора – директора «НИКИРЭТ» - филиала ФГУП ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко» Первунинских Вадима Александровича, действующего на основании доверенности № 5-2408 от 25.11.2011 г. с одной стороны, и _________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице ___________________________________, далее именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное владение и пользование объект недвижимого имущества - нежилые помещения, общей площадью__________кв.м., расположенные по адресу: ____________________(далее по тексту - помещение) состоящие из _____комнат, Литер__, инвентарный номер_____, с целью использования под склад.
1.2. Помещение оборудовано системами коммунальной инфраструктуры (электроснабжение, ____________), обеспечено пожарной сигнализацией.
1.3. На момент заключения настоящего договора сдаваемое в аренду помещение принадлежит Арендодателю на праве ________________, что подтверждается _________________________________.
[bookmark: sub_2]2. Арендная плата и порядок расчетов
2.1. Общая стоимость аренды помещения за весь период аренды составляет ____________ рублей, в том числе НДС, сумма оплаты в месяц составляет _____________рублей, в том числе НДС.
2.2. Арендатор вносит арендную плату Арендодателю ежемесячно не позднее 25 числа каждого предшествующего месяца, путем перечисления на счет Арендодателя, указанный в разделе 8 настоящего договора.
2.3. В арендную плату входят стоимость коммунальных услуг, потребляемой Арендатором электроэнергии, а также расходы на уплату всех налогов, сборов и других обязательных платежей. 
2.4. До 2 числа каждого месяца следующего за отчетным Арендодатель направляет Акт приема-передачи на оказанные услуги, подписанный со своей стороны в адрес Арендатора по факсу с одновременной отправкой по почте.
[bookmark: _GoBack]2.5.  Арендодатель обязан предъявить Арендатору счет-фактуру, оформленный в порядке, установленном п.3 ст. 168 и п.5.1, п.5, п.6 ст.169 НК РФ. В случае ненадлежащего оформления  счёта-фактуры Арендодатель несёт ответственность в размере не принятых к возмещению сумм налога на добавленную стоимость у Арендатора. 

[bookmark: sub_3]3. Права и обязанности сторон
3.1. Арендатор имеет право:
3.1.2. С письменного согласия Арендодателя сдавать арендованное помещение в субаренду.
3.1.4. С письменного согласия Арендодателя производить улучшения арендованного помещения.
3.2. Арендатор обязан:
3.2.1. Своевременно вносить арендную плату за пользование помещением.
3.2.2. Пользоваться арендованным помещением в соответствии с условиями настоящего договора аренды.
3.2.3. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, производить за свой счет текущий косметический ремонт (за исключением перепланировки).
3.2.4. При обнаружении признаков аварийного состояния помещения, требующего капитального ремонта, немедленно сообщает об этом Арендодателю.
3.2.5. При прекращении договора аренды вернуть Арендодателю помещение в пригодном к использованию состоянии, с учетом нормального износа, по передаточному акту в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента истечения срока действия настоящего договора, либо по иным основаниям, при условии отсутствии необходимости у Сторон в пролонгации договора. 
3.2.6. Соблюдать правила пожарной и электрической безопасности, а также санитарные нормы.
3.3. Арендодатель имеет право:
3.3.1. Осуществлять проверку состояния помещения и находящихся в нем систем коммунальной инфраструктуры не чаще двух раз в месяц в удобное для Арендатора время, а также в случае неотложной необходимости.
3.3.2. Требовать расторжения договора и возмещения убытков в случае, если Арендатор использует помещение не в соответствии с  условиями настоящего договора.
3.3.3. Требовать досрочного внесения арендной платы в случае существенного нарушения Арендатором сроков оплаты предусмотренных п.2.3 настоящего договора.
3.4. Арендодатель обязан:
3.4.1. Предоставить Арендатору помещение в состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями аренды, предусмотренными настоящим договором.
3.4.2. Воздерживаться от любых действий, создающих для Арендатора препятствия в пользовании помещением.
3.4.3. После прекращения действия настоящего договора возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных с его письменного согласия.
3.4.4. Принять от Арендатора по передаточному акту помещение в 5 (пяти) рабочих дней по истечении срока аренды либо при прекращении настоящего договора по иным основаниям.
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4.1. Настоящий договор заключен с «____»_____________2012 по «___»____________2013 г.
4.2. Если Арендатор будет иметь намерение на заключение договора на новый срок, то он обязан уведомить об этом Арендодателя не менее чем за 15 (пятнадцать) рабочих дней до окончания действия настоящего договора любым доступным способом связи.
4.3. Стороны вправе пролонгировать срок действия договора аренды на новый срок.
[bookmark: sub_5]5. Изменение и прекращение договора
5.1. По соглашению Сторон настоящий договор может быть изменен.
5.2. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
5.3. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:
- грубо или неоднократно нарушает условия настоящего договора;
- существенно ухудшает состояние арендуемого помещения;
- более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
5.4. По требованию Арендатора настоящий договор аренды может быть расторгнут в судебном порядке, если:
- Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию помещением в соответствии с условиями настоящего договора;
- переданное Арендатору помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра.
[bookmark: sub_6]5.5. Заказчик имеет право расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом другую сторону за один месяц до даты предполагаемого расторжения, при этом стороны не освобождаются от ответственности за нарушение настоящего договора.
6. Ответственность сторон по договору
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.2. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки (реальный ущерб), причиненные задержкой возврата сданного внаем помещения (п.7.3, п.3.2.5).
6.3. Арендодатель несет перед Арендатором ответственность за недостатки сданного в аренду помещения, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения настоящего договора он не знал об этих недостатках.
6.4. В случае просрочки уплаты арендных платежей Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,03 % от суммы долга за каждый день просрочки.
6.5. В случае использования помещения не в соответствии с условиями настоящего договора Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в 2-х кратном размере месячной арендной платы и возмещает все причиненные этим убытки (реальный ущерб).
[bookmark: sub_7]7. Заключительные положения
7.1. Арендатор имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.
7.2. Передача помещения Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляются по передаточному акту, подписываемому Сторонами, который является неотъемлемой частью настоящего договора.
7.3. В случае прекращения настоящего договора арендованное помещение должно быть возвращено Арендодателю по передаточному акту, подписываемому Сторонами, в течение 5 (пяти) рабочих дней.
7.4. Переход права собственности на указанное помещение к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.
7.5. На момент заключения настоящего договора Арендодатель гарантирует, что помещение, сдаваемое в аренду, не заложено, не арестовано, не обременено правами и не является предметом исков третьих лиц.
7.6. Любые споры, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, будут разрешаться путем переговоров.
7.7. В случае невозможности решения разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде, в установленном законом порядке.
7.8. Настоящий договор составлен на 4 (четырех) листах в 2 (двух) аутентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному для каждой из Сторон.
7.9. Любые изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены в письменном виде и подписаны обеими Сторонами.
[bookmark: sub_8]8. Реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель
	Арендатор

	





______________________ 
М. П.
	ФГУП  ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»
Плательщик: «НИКИРЭТ» - филиал ФГУП ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»
Юридический адрес – 442960, г. Заречный Пензенской области, проспект Мира, д.1
Почтовый адрес – 442965, г. Заречный Пензенской области, проспект Мира, корп.1
Тел.: (841-2) 65-48-02
Факс: (841-2) 55-25-28
E-mail: office@nikiret.ru; http://www.nikiret.ru
ИНН 5838000953 
КПП 583802008
БИК 045655635
ОКПО 08862876 
ОГРН 1025801496808
ОКВЭД 73.10, 33.20.6
Р/с 405 028 105 480 001 300 09
Отделение №8624 Сбербанка России г.Пенза
К/с 301 018 100 000 000 006 35

От Арендатора:
Заместитель генерального директора – директор «НИКИРЭТ» - филиала ФГУП ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»

_________________ В. А. Первунинских

м.п.
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Передаточный акт по договору аренды нежилого помещения от «___»_____________2012 г.

	
г. _________________________
	«____»______________2012 г.



Федеральное государственное унитарное предприятие федеральный научно-производственный центр «Производственное объединение «Старт» имени М.В. Проценко» (ФГУП  ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице заместителя генерального директора – директора «НИКИРЭТ» - филиала ФГУП ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко» Первунинских Вадима Александровича, действующего на основании доверенности № 5-2408 от 25.11.2011 г. с одной стороны, и _________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице ___________________________________, далее именуемые Стороны составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату нежилое помещение, состоящее из _____комнат общей площадью __________ кв. м.  расположенное по адресу: ________________, Литер__, инвентарный номер_____.
2. На момент приема-передачи техническое и санитарное состояние помещения Арендатора полностью удовлетворяет. Претензий друг к другу не имеют. 
3. Обязательство Арендодателя передать помещение Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору во владение и пользование и подписания Сторонами настоящего акта.
4. При прекращении договора аренды арендованное помещение должно быть возвращено Арендодателю по передаточному акту, подписанному обеими Сторонами в срок и порядке установленном договором аренды от «___»_____________20__ г.
5. Настоящий акт составлен в 2 (двух) аутентичных экземплярах по одному для каждой из Сторон.
6. Подписи сторон:



	Арендодатель


_________________ 

М. П.
	От Арендатора:
Заместитель генерального директора – директор «НИКИРЭТ» - филиала ФГУП ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»

_________________ В. А. Первунинских

М. П.



