
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № ____

г. Сосновый Бор                                               	               «__» ___________ 2013
 
Открытое акционерное общество «ВНИПИЭТ» (ОАО «ВНИПИЭТ»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Лысенко Александра Алексеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице __________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого имущества (далее - «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1.  В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество (далее - «Имущество») - сооружение № 535 экспериментальной базы. Насосная (лит.А), общей площадью 46,5 кв.м., кадастровый/условный номер 47-00-5/2000-1, инвентарный номер 1462, расположенное по адресу: 188544, Ленинградская область, г. Сосновый бор, Промзона НИТИ.
1.2.  Имущество расположено на земельном участке, площадью 194 кв.м., который принадлежит Продавцу на праве  аренды на основании Договора аренды земельного участка № 2013-ДА 286 от 29.07.2013, заключенного с Администрацией муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области.
В соответствии с п.3 ст.552 Гражданского кодекса Российской Федерации при продаже Имущества Покупатель приобретает право пользования соответствующим земельным участком на тех же условиях, что и Продавец недвижимости.
1.3.  Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права собственности от 07.08.2008. Право собственности на Имущество зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 07.08.2008, запись регистрации № 47-78-27/015/2008-209, свидетельство о государственной регистрации права 78-АГ № 159078, выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по городу Сосновый Бор Ленинградской области 07.08.2008.
1.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи имущества, указанного в п. 4.1. настоящего Договора (далее - «Акт приема-передачи»).

2. Права и обязанности Сторон

2.1.Продавец обязан:
2.1.1. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента полной оплаты Покупателем цены Имущества передать имущество Покупателю по Акту приема-передачи.
2.1.2. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи передать Покупателю все имеющиеся у него документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.
2.1.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи выдать Покупателю надлежащим образом оформленную доверенность на представление интересов Продавца в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в целях государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю.
2.2.Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить имущество в порядке, предусмотренном статьей 3 настоящего Договора.
2.2.2. Принять имущество по Акту приема-передачи в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента полной оплаты цены Имущества.
2.2.3. Осуществить действия по государственной регистрации перехода права собственности на имущество от Продавца Покупателю. При этом Покупатель обязуется выполнить любые действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю (включая, но, не ограничиваясь предоставлением в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, комплекта необходимых документов), не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения от Продавца документов, предусмотренных пунктами 2.1.2., 2.1.3. настоящего Договора. Покупатель обязан получить в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и передать Продавцу один экземпляр настоящего Договора (экземпляр Продавца) со штампом о государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты такой регистрации.
2.2.4. Обеспечить возмещение Продавцу понесенных документально подтвержденных последним расходов по оплате арендных платежей в отношении Имущества за период с момента передачи Имущества по Акту приема-передачи, указанному в пункте 4.1. настоящего Договора до момента переоформления договора аренды земельного участка, в отношении Имущества с Продавца на Покупателя. Покупатель обязуется обеспечить оплату вышеуказанных расходов в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения от Продавца документального подтверждения понесенных расходов по договору аренды земельного участка.
2.2.5. Своевременно в письменном виде информировать Продавца обо всех обстоятельствах, препятствующих подписанию Акта приема-передачи в установленный в настоящем Договоре срок, в том числе возникших по вине Продавца.
2.3. В целях надлежащего исполнения настоящего Договора Стороны окажут друг другу любое необходимое и возможное содействие.

3. Цена Имущества и порядок расчетов

3.1. Цена Имущества составляет _________________(_________________) рублей __ копеек, включая НДС 18% в размере ________ рублей.
3.2.  Цена Имущества является фиксированной и изменению не подлежит.
3.3. Оплата цены производится Покупателем  в размере 100 (сто) % Цены Имущества, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора, на основании счета, выставленного Продавцом.
3.4. Все платежи, предусмотренные настоящим Договором, осуществляются в безналичной форме банковским переводом на банковские счета Сторон, указанные в статье 12 настоящего Договора.
В платежном поручении Покупателя, должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, наименовании и дате заключения Договора.
Моментом надлежащего исполнения обязанности Покупателя по оплате Имущества является дата поступления денежных средств на счет Продавца в сумме и в срок, указанные в п. 3.1. и п. 3.3. настоящего Договора.
3.5. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в полном объеме возлагаются на Покупателя.

4. Передача имущества. Переход права собственности на Имущество
4.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется путем оформления Акта приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон по форме, согласованной Сторонами в Приложении № 1 к настоящему Договору, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента полной оплаты Покупателем цены Имущества.
4.2. В Акте приема-передачи Стороны указывают состояние Имущества и его пригодность/непригодность для использования по назначению, а также все недостатки Имущества, выявленные Покупателем при его осмотре.
Одновременно с передачей Имущества по Акту приема-передачи Продавец обязан передать Покупателю всю имеющуюся техническую документацию на Имущество. При этом отсутствие у Продавца таких документов не является недостатком Имущества и не рассматривается в качестве основания для отказа Покупателя от товара, расторжения Договора или для уменьшения Цены Имущества.
4.2. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации такого перехода органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.3. Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи.
4.4. Сторонами особо согласовано, что к моменту заключения Договора Покупатель произвел осмотр Имущества, и состояние Имущества (включая инженерные коммуникации) признано Покупателем удовлетворительным и соответствующим условиям Договора. Гарантия качества Имущества Продавцом не предоставляется. После передачи Имущества Покупателю в порядке, установленном настоящим Договором, Покупатель не вправе предъявлять к Продавцу претензии, требования относительно приобретенного Имущества.
5. Заверения и гарантии
5.1. Продавец заверяет и гарантирует Покупателю, что на дату заключения Договора:
5.1.1. Продавец обладает всеми необходимыми правомочиями для распоряжения Имуществом согласно условиям настоящего Договора.
5.1.2. Имущество на дату заключения настоящего Договора свободно от каких-либо обременений, залогов, прав или требований третьих лиц. Имущество не сдано в аренду третьим лицам, не состоит в споре, под запретом или под арестом.
5.1.3. Продавцом получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ему для заключения и исполнения настоящего Договора (в том числе, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Продавца, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).
5.1.4. Продавец подтверждает факт отсутствия задолженностей в отношении Имущества по оплате арендных платежей. В случае обнаружения задолженности за период, предшествующий передаче Имущества Покупателю в порядке, установленном настоящим Договором, Продавец обязуется погасить ее в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента предъявления соответствующего требования.
5.2.Покупатель заверяет Продавца и гарантирует ему, что на дату заключения настоящего Договора:
5.2.1. Покупатель является физическим или юридическим лицом, зарегистрированным в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2.2. Покупателем получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ему для заключения и исполнения Договора (в том числе, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Продавца, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).
5.2.3. Договор заключен Покупателем не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях, и Договор не является для Покупателя кабальной сделкой.
5.2.4. В отношении Покупателя отсутствует решение арбитражного суда о признании его несостоятельным (банкротом) и об открытии в отношении Покупателя конкурсного производства.
5.3.Каждая из Сторон гарантирует другой Стороне, что Договор подписан
должным образом уполномоченными на то представителями Сторон.

6. Дополнительные условия
6.1. Положения настоящего Договора, информация и документация, передаваемая в любой форме одной Стороной другой Стороне во исполнение настоящего Договора, конфиденциальной информацией не является, охране не подлежит.

7. Ответственность Сторон. Расторжение Договора
7.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. За нарушение срока оплаты Цены Имущества, установленного в п. 3.3. настоящего Договора, Покупатель по требованию Продавца уплачивает Продавцу пени в размере 0,01% от суммы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки.
Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.3. настоящего Договора, не может составлять более 20 (двадцати) рабочих дней (далее — «Допустимая просрочка»). Просрочка свыше 20 (двадцати) рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных настоящим Договором.
Продавец с момента истечения Допустимой просрочки вправе направить Покупателю письменное уведомление об одностороннем отказе от исполнения обязательств по настоящему Договору, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору, в том числе обязательства Продавца, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора, прекращаются.
7.3. В случае просрочки Покупателем установленного настоящим Договором срока принятия Имущества по Акту приема-передачи более чем на 15 (пятнадцать) календарных дней Продавец имеет право направить Покупателю письменное уведомление об одностороннем отказе от исполнения обязательств по настоящему Договору, с даты отправления которого, настоящий Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по настоящему Договору, в том числе обязательства Продавца, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора, прекращаются. 
Денежные средства, полученные Продавцом за Имущество, подлежат возврату Покупателю за минусом документально подтвержденных убытков, причиненных Продавцу расторжением Договора в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты направления уведомления.
7.4. В части, не покрытой неустойкой, Продавец так же вправе потребовать от Покупателя возмещения документально подтвержденных убытков, причинных Продавцу просрочкой Покупателя. 
7.5. За нарушение Продавцом установленного настоящим Договором срока передачи Имущества Продавец по требованию Покупателя уплачивает Покупателю пеню в размере 0,01% от суммы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, за каждый день просрочки. 
7.6. Указанная в п. 7.2 и п. 7.5 настоящего Договора неустойка должна быть оплачена нарушившей обязательство Стороной в течение 5 (пяти) рабочих дней после получения соответствующего письменного уведомления от другой Стороны.
7.7. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а так же по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

9. Раскрытие информации.

9.1. Покупатель гарантирует Продавцу, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных)  Покупателя, направленные с адреса электронной почты Покупателя ____________@_______._____ на адрес электронной почты Продавца n.bezditko@atomts.ru, (далее - Сведения), являются полными, точными и достоверными.
9.2.  При изменении сведений, предусмотренных в п. 9.1 настоящего Договора, Покупатель обязан не позднее 5 (пяти) дней с момента таких изменений направить Продавцу соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Покупателя.
9.3.  Покупатель настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Продавцом, а также на раскрытие Продавцом Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее - Раскрытие). Покупатель освобождает Продавца от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе, возмещает Продавцу убытки, понесенные в связи с предъявлением Продавцу претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.
9.4. Покупатель и Продавец подтверждают, что условия настоящего договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.
9.5. Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Продавца от исполнения Договора и предъявления Продавцом Покупателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Покупателем соответствующего письменного уведомления Продавца, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

10. Форс-мажор
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), которые ни одна из Сторон была не в состоянии предвидеть и предотвратить.
10.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся в том числе, но, не ограничиваясь, землетрясения, наводнения, ураганы, пожары и другие стихийные бедствия, военные действия, чрезвычайные положения и др.
10.3. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору в силу возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 3 (трех) рабочих дней с момента наступления информировать другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и сообщить данные о характере обстоятельств, дать оценку их влияния на исполнение и возможный срок исполнения обязательств по настоящему Договору.
10.4. Не извещение и/или несвоевременное извещение другой Стороны согласно п. 10.3. настоящего Договора влечет за собой утрату Стороной права ссылаться на эти обстоятельства.
10.5. Подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы будут являться сертификаты (свидетельства), выданные Торгово-промышленной палатой, расположенной по месту нахождения соответствующей Стороны, и/или места возникновения/существования обстоятельств непреодолимой силы.
10.6. Если подобные обстоятельства продлятся более 30 (тридцати) дней, то любая из Сторон вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке, известив об этом другую Сторону не менее чем за 10 (десять) дней до даты предполагаемого расторжения. В случае такого расторжения Договора ни одна из Сторон не вправе требовать от другой Стороны возмещения связанных с этим убытков или расходов.

11. Прочие положения

11.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и вступают в силу с момента подписания Сторонами.
11.2. В случае если любое из положений настоящего Договора становится недействительным или теряет свою юридическую силу, это не влияет на действие прочих положений настоящего Договора.
11.3. Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.
11.4. При необходимости предоставления уведомлений Сторонами друг другу каждое такое уведомление должно быть отправлено заказной почтой с уведомлением о вручении или курьером, осуществляющим доставку под подпись о получении, по адресам, указанным в статье 12 настоящего Договора.
11.5. Договор регулируется и подлежит толкованию в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11.6. Стороны заключили Договор в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 1 (один) - для Продавца, 1 (один) - для Покупателя, 1 (один) - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
11.7. Приложения № 1 – Форма Акта приема-передачи являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

12. Реквизиты и подписи Сторон
	От Продавца  
	От Покупателя

	ОАО «ВНИПИЭТ»
Юридический адрес: 188540, Ленинградская обл.,
г. Сосновый Бор, ул. 50 лет Октября, дом 1.
КПП 472601001/ИНН 4714017335, ОГРН 1054700480009,
Р/с 40702810655230002050 в Северо-Западном банке ОАО «Сбербанк России» г. Санкт-Петербург, Центральное ОСБ 1991/055,
к/с 30101810500000000653, БИК 044030653.
т.(81369) 73990; (812) 640-3990.
	

	
Генеральный директор

____________________________ А.А. Лысенко
	










Приложение № 1
к Договору купли-продажи недвижимого имущества
№ ____ от ________2013 года


Форма Акта приема-передачи Имущества

г. Сосновый Бор	«     »	2013г.

Настоящий Акт подписан между:
Открытое акционерное общество «ВНИПИЭТ» (ОАО «ВНИПИЭТ»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Лысенко Александра Алексеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и__________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________, действующего на основании _____________________________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а отдельно – «Сторона».
1. На основании заключенного Сторонами Договора купли-продажи недвижимого
имущества №	от _________ 201__ года (далее – «Договор») Продавец передал, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество (далее - «Имущество»):
Сооружение № 535 экспериментальной базы. Насосная (лит.А), общей площадью 46,5 кв.м., кадастровый/условный номер 47-00-5/2000-1, инвентарный номер 1462, расположенное по адресу: 188544, Ленинградская область, г. Сосновый бор, Промзона НИТИ.
Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 07.08.2008, сделана запись регистрации № 47-78-27/015/2008-209 и подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 78-АГ № 159078 от 07.08.2008.
Имущество расположено на земельном участке, площадью 194 кв.м., который принадлежит Продавцу на праве  аренды на основании Договора аренды земельного участка № 2013-ДА 286 от 29.07.2013, заключенного с Администрацией муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области.
Цена  Имущества  составляет	(	) рублей	копеек, включая НДС в размере ________________________________ руб. ___ коп. 
[bookmark: _GoBack]Стороны настоящим подтверждают, что состояние Имущества, передаваемого по настоящему акту, соответствует условиям настоящего  Договора.
2. Финансовых и иных претензий, по передаваемому в соответствии с настоящим Актом недвижимому имуществу Стороны по отношению друг к другу не имеют.
3. Состояние Имущества полностью удовлетворяет требованиям Покупателя.
4. Настоящий Акт составлен на русском языке, в трех  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 1 (один) - для Продавца, 1 (один) - для Покупателя, 1 (один) - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Подписи Сторон
От имени Продавца:	От имени Покупателя:
_________________ А.А. Лысенко	_________________/



