
	
	


ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПРОВЕДЕНИЮ 

ОТКРЫТОГО ЗАПРОСА ПРЕДЛОЖЕНИЙ 

В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ

 на право заключения договора   

на оказание услуг по техническому обслуживанию и ремонту систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха в здании по адресу: г. Москва, Озерковская наб., д. 28, стр. 3
том 2 «ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ»

г. Москва, 2012 г.
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

1. Предмет открытого запроса предложений: 

Оказание услуг по техническому обслуживанию и ремонту систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха в здании по адресу: г. Москва, Озерковская наб., д.28 стр.3
2. Краткая характеристика объекта

Объект представляет собой 11-этажный офисный комплекс, два этажа которого – подземная парковка. Объект расположен по адресу: г. Москва, Озерковская набережная, д. 28, стр. 3.

Общая площадь здания составляет 15969,7 кв. м.
3. Перечень оборудования, подлежащего обслуживанию
Таблица 1. Перечень оборудования, подлежащего обслуживанию

	№

п/п
	Помещение
	Наименование

	
	
	Марка внутреннего блока
	Марка наружного блока

	1
	901
	DAIKIN SBQ100B
	DAIKIN RR100B8W1B

	2
	902
	DAIKIN SBQ71B
	DAIKIN RR71B8W1B

	3
	903
	DAIKIN SBQ71B
	DAIKIN RR71B8W1B

	4
	904
	DAIKIN SBQ71B
	DAIKIN RR71B8W1B

	5
	803
	DAIKIN FCQ100C7VEB
	DAIKIN RR100B8W1B

	6
	804
	DAIKIN FCQ71C7VEB
	DAIKIN RR71B8W1B

	7
	829
	DAIKIN SAQ71B
	DAIKIN RR71B8W1B

	8
	829
	DAIKIN SAQ71B
	DAIKIN RR71B8W1B

	9
	604
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	10
	705
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	11
	814
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	12
	506
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	13
	526
	DAIKIN FTXS60FV1B
	DAIKIN RXS60F2V1B

	14
	304
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	15
	112
	DAIKIN FHQ100B
	DAIKIN RR100B8W1B

	16
	406
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B8W1B

	17
	110
	DAIKIN FBQ50B
	502R100B8W1B1

	18
	206
	DAIKIN FT60FVM
	DAIKIN R60CV1A   

	19
	207
	DAIKIN FAQ71BW1B
	DAIKIN RR71B2W1B

	20
	116
	DAIKIN FTXS25
	DAIKIN RXS25G2V1B

	21
	204
	Прецизионный кондиционер LIEBERT HIROSS M42UA000V302110PX
	2 шт. - LIEBERT HIROSS HCE029

	22
	204
	Прецизионный кондиционер LIEBERT HIROSS M42UA000V302110PX
	2 шт. - LIEBERT HIROSS HCE029

	23
	204
	Прецизионный кондиционер LIEBERT HIROSS M42UA000V302110PX
	2 шт. - LIEBERT HIROSS HCE029

	24
	204
	Прецизионный кондиционер LIEBERT HIROSS M42UA000V302110PX
	2 шт. - LIEBERT HIROSS HCE029

	25
	404
	DAIKIN FHQ125B
	DAIKIN RR125B

	26
	404
	DAIKIN FHQ125B
	DAIKIN RR125B

	27
	404
	DAIKIN FHQ125B
	DAIKIN RR125B

	28
	609
	DAIKIN FFTKS71
	DAIKIN RR71B2W1B

	29
	613
	DAIKIN FFTKS71
	DAIKIN RR71B2W1B

	30
	906
	DAIKIN FTXS50G2V1B
	DAIKIN RXS60G2V1B

	31
	111
	DAIKIN FTXS25G2V1B
	DAIKIN RXS25G2V1B9

	32
	кровля
	4 шт. - MITSUBISHI FDTJ28HKE2 
	VRF система MITSUBISHI FDСJ140HKXE2B  

	33
	кровля
	7 шт. - MITSUBISHI FDTJ28HKE2
	VRF система MITSUBISHI FDСJ224HKXE2D 

	34
	кровля
	Чиллер TRANE RTAC 250CE, Qхол.=840 кВт.

	35
	кровля
	Чиллер TRANE CXAN 213, Qхол.=413 кВт.


4. График технического обслуживания

Таблица 2. График технического обслуживания

	                           Месяц
	Январь
	Февраль
	Март
	Апрель
	Май
	Июнь
	Июль
	Август
	Сентябрь
	Октябрь
	Ноябрь
	Декабрь

	Чиллер TRANE   RTAC 250 

Чиллер TRANE   CXAN 213
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Кондиционеры Liebert Hiross

DAIKIN FHQ125B 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	VRF системы MITSUBISHI

Сплит-системы DAIKIN
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Сроки и периоды проведения работ могут корректироваться по согласованию сторон.

5. Состав работ по техническому обслуживанию оборудования

5.1. Перечень работ по техническому обслуживанию водоохладительных машин (чиллеров) (№№34, 35 табл. 1) (работы проводятся в соответствии с рекомендациями завода-изготовителя):

Расконсервация чиллера (проводится в течение двух дней). 

Первый день - подготовительные работы. 

1. Проверка состояния трубопроводов и запорной арматуры гликолевого и фреонового контура;

2. Протяжка уплотнений арматуры фреонового контура;
3. Проверка функционирования вспомогательного оборудования (насосы, реле протока, клапаны, манометры, термометры и т.д.);

4. Контроль состояния пускателей, реле и автоматов защиты;

5. Контроль кислотности масла, кислотный тест при необходимости;

6. Контроль уровня масла, при необходимости доливка/замена;

7. Контроль исправности подогревателей масла;

8. Контроль отсутствия влаги во фреоновом контуре. При необходимости, замена картриджей фильтров осушителей;

9. Протяжка электрических соединений;

10. Контроль сопротивления изоляции электродвигателей;

11. Контроль утечек хладоносителя;

12. Включение подогревателей масла

Подготовительные работы завершаются включением подогревателей масла в работу не менее чем на 12 часов.

Второй день – пуск и контроль параметров работы чиллера.

1. Проверка температуры масла;

2. Пуск установки и проверка рабочих параметров;

3. Настройка рабочих параметров, с записью в эксплуатационный журнал;

4. Проверка герметичности фреонового контура;

5. Контроль работы регулятора температуры конденсации;

6. Проверка настройки предохранительных устройств (реле давления и т.п.);

7. Проверка пломбирования предохранительного клапана (при наличии);

8. Проверка компрессоров на отсутствие посторонних шумов;

9. Тестирование микропроцессора;

10. Заполнение технической документации (акта технического обслуживания).

Консервация чиллера

1. Инспекция работающего чиллера (контроль рабочих параметров).

2. Проверка состояния всех узлов.

3. Остановка чиллера. 

4. Конденсация хладагента в ресивер и конденсатор.

5. Закрытие вентилей  линии всасывания/нагнетания компрессора.

6. Слив хладоносителя из гидравлического контура чиллера (при необходимости).

7. Снятие питания с чиллера. Удаление силовых плавких вставок.

8. Заполнение технической документации.

9. При обнаружении отклонений планирование ремонтных работ.
5.2. Перечень работ по техническому обслуживанию VRF систем (№№32, 33 табл. 1), сплит-систем (№№5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 19 табл. 1):

1. Внешний осмотр на предмет механических повреждений корпуса и узлов кондиционера.

2. Проверка целостности системы прохождения хладагента. При необходимости дозаправка системы, устранение нарушений в герметичности системы.

3. Проверка работы кондиционера во всех режимах.

4. Проверка исправности системы индикации режимов.

5. Проверка функционирования дренажной системы. При необходимости – чистка.

6. Проверка исправности электродвигателей и лопастей вентиляторов.

7. Проверка состояния системы межблочных электрических соединений (между наружным и внутренним блоками). Обнаруженные нарушения устраняются.

8. Заполнение технической документации (акта технического обслуживания).

9. При обнаружении отклонений планирование ремонтных работ.
5.3. Перечень работ по техническому обслуживанию прецизионных кондиционеров (Liebert Hiross, DAIKIN FHQ125B) (№№21-27 табл. 1):

А. Проверки на обесточенном оборудовании:

1. Внешний  осмотр оборудования проверка целостности и надежности крепления компонентов кондиционера, отсутствие течей масла и дренажной воды.

2. Проверка и протяжка контактов электрических соединений.

3. Проверка отсутствия проводимости силовые цепи-корпус кондиционера.

4. Проверка сопротивления рабочих обмоток электродвигателей контакторов, соленоидных вентилей.

5. Проверка свободного вращения крыльчаток вентиляторов.

6. Проверка работы дренажной системы методом проливки.

7. Чистка воздушных фильтров кондиционера.

8. Проверка состояния элементов системы автоматики и защитных устройств.

Б. Проверки на включенном оборудовании:

1. Проверка кондиционера на отсутствие посторонних шумов.

2. Проверка направления и свободы вращения крыльчаток вентиляторов.

3. Измерение рабочих токов электродвигателей кондиционера в рабочих режимах кондиционера.

4. Измерение параметров холодильного контура в рабочих режимах.

5. Измерение параметров обрабатываемого воздуха в рабочих режимах.

6. Проверка настройки и работы элементов системы автоматики и защитных устройств.

7. Заполнение технической документации (акта технического обслуживания).

8. При обнаружении отклонений планирование ремонтных работ.
6. Ремонтные работы.

6.1. По остальным кондиционерам (сплит-системам), не указанным в табл. 2 и п. 5 Технического задания планируются ремонтные работы по мере возникновения необходимости.
Таблица 3. Состав планируемых работ

	№ п./п.
	Наименование ремонтных работ
	Максимальное количество в год

	1
	Диагностика кондиционера (с выездом)
	30

	2
	Дозаправка фреоном (1кг)
	30

	3
	Замена компрессора (полный комплекс работ)
	6

	4
	Устранение утечки (полный комплекс работ)
	15

	5
	Замена дренажной помпы
	10

	6
	Замена платы управления наружного блока
	10

	7
	Замена платы управления внутреннего блока
	10

	8
	Мелкий ремонт электрической части
	10

	9
	Замена пароувлажнителя
	10


7. Требования к качеству оказываемых услуг.

7.1. Качество оказываемых услуг по техническому обслуживанию по техническому обслуживанию систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха должно обеспечивать безопасную, надёжную, бесперебойную работу обслуженного оборудования.

8. Требования к договору

8.1. Требования к численности и квалификации специалистов, выполняющих работы по техническому обслуживанию систем, и режиму их работы.

Численность персонала должна быть достаточной (не менее 2-х человек) для выполнения работы по техническому обслуживанию систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха.


К выполнению работ допускаются специалисты, имеющие гражданство РФ и действующие удостоверения на группу по электробезопасности не ниже III в электроустановках до 1000В.
8.2. Требования к периодичности и составу работ.

Периодичность технического обслуживания и состав работ определяются графиком технического обслуживания (пункт 4) и составом работ по техническому обслуживанию оборудования (пункт 5).

8.3. В случае возникновения неисправностей на оборудовании, указанном в перечне (Таблица 1), Исполнитель обязан обеспечить прибытие специалистов на объект в течение 4 часов с момента направления в его адрес заявки от Заказчика (по телефону или электронной почте).

8.4. Стоимость договора.

8.4.1. В стоимость договора не входит стоимость запасных частей, комплектующих и расходных материалов, необходимых для производства ремонта и технического обслуживания.
8.4.2. Договор предполагается заключить на 1 (один) год.



Наименование








Открытый запрос предложений в электронной форме на право заключения договора на оказание услуг по техническому обслуживанию и ремонту систем холодоснабжения и кондиционирования воздуха в здании по адресу: г. Москва, Озерковская наб., д. 28, стр. 3

 Том 2 «Техническая часть»


