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Договор № ____________________
аренды

г. Нижний Новгород 


                                      «__» декабря 2013 года
_________________________________ в лице ___________________, действующего на основании ________, далее именуемый «Арендодатель», с одной стороны, и
Федеральное Государственное унитарное предприятие «Российский Федеральный ядерный центр – Всероссийский Научно-исследовательский институт экспериментальной физики» (ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице заместителя директора по экономике Запонова Эдуарда Васильевича, действующего на основании Доверенности № 2095/274д от 01.11.2013 г., с другой стороны (далее совместно именуемые «Стороны»), заключили Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое офисное помещение по адресу г. Нижний Новгород, ____________ (далее – Объект аренды).

Общая площадь Объекта аренды составляет _________ (___________) кв. м.

1.2. Площадь Объекта аренды, иные технические характеристики определены согласно кадастрового паспорта помещения, __________________, кадастровый номер _______________, инвентарный номер ________.
1.3. Объект аренды принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации от ________ серия ____ № ______.
1.4. Арендодатель передает помещение во временное использование без права выкупа в собственность.

1.5. Арендодатель гарантирует, что передаваемое помещение не состоит в судебном споре, никому не продано, не подарено, не находится под залогом, свободно от обременения третьих лиц, а также под арестом или иным запретом не состоит.          

1.6. Нежилое помещение предназначено для использования под офис. Основной режим работы сдаваемого помещения с 7-00 до 19-00 ч, включая выходные и праздничные дни.

2. Срок действия Договора

2.1. Срок действия настоящего договора устанавливается с момента подписания по «30» ноября 2014 года.
2.2. Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами начиная с «01» января 2014 года. 
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение условий Договора в период его действия.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Права Арендодателя:
3.1.1. В период действия настоящего договора осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемого помещения в соответствии с условиями настоящего договора.

3.1.2. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора или расторгнуть договор в одностороннем  порядке в случаях, предусмотренных настоящим договором.

3.1.3. Арендодатель имеет право на возмещение убытков и расходов, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему договору.

3.2. Обязанности Арендодателя:
3.2.1. В течение 3 (трех) дней после подписания настоящего договора передать Арендатору помещение по акту приема-передачи, в котором отражаются его характеристики и состояние.

3.2.2. По окончании срока аренды принять от Арендатора помещение по акту приема-передачи.

3.2.3. В случае смены собственника данного помещения предупредить Арендатора не менее чем за один месяц.

3.2.4. Арендодатель по окончании каждого календарного месяца до 3-го числа месяца, следующего за отчетным, составляет и направляет Арендатору для подписания Акт оказанных услуг.

3.3. Права Арендатора:
3.3.1. Арендатор вправе производить перепланировки или переоборудование, отделимые и неотделимые улучшения помещения для целей ведения своей деятельности, только получив предварительное письменное согласие Арендодателя. Результаты такого согласования отражаются в письменном согласии Арендодателя.

3.3.2. Произведенные в установленном порядке работы сдаются по акту представителю Арендодателя.

3.3.3. Произведенные Арендатором  неотделимые улучшения арендованного помещения являются собственностью Арендодателя.

3.3.4. Арендатор вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор, письменно известив об этом Арендодателя не менее чем за тридцать календарных дней до момента расторжения. Договор расторгается по инициативе Арендатора без обращения в судебные органы и считается расторгнутым через тридцать календарных дней с момента направления письменного уведомления о расторжении договора.

3.3.5. Арендатор имеет право оснащать арендуемые помещения необходимым для его деятельности оборудованием. При этом если по специфике деятельности Арендатора, действующие нормативные документы требуют установки в арендуемых помещениях специальных систем для соблюдения безопасности, установка и ввод в действие таких систем осуществляется за счет Арендатора после письменного согласования с Арендодателем. Если при производстве указанных выше работ необходима установка дополнительных средств пожарной сигнализации, иных систем, их установка производится за счет Арендатора.

3.3.6. Арендатор обязан поставить в известность Арендодателя о смене руководителя или ответственного лица за выполнение договорных обязательств, с  предъявлением соответствующего решения и доверенности и копию паспорта, подтверждающего его личность.

3.4. Обязанности Арендатора:
3.4.1. Принять арендуемое помещение в течение трех дней после подписания настоящего договора. Арендатор обязан поддерживать помещение в исправном состоянии, не допуская его порчи.

3.4.2. Нести ответственность за безопасную эксплуатацию и исправное состояние энергосетей и коммуникаций. Границей ответственности Арендодателя являются вводные клеммы наконечников питающих пунктов, электрощитов, запорная арматура трубопроводов на входах в помещение или при их отсутствии точки входа трубопроводов в арендуемых помещениях.

3.4.3. В суточный срок письменно извещать Арендодателя о повреждении арендуемого объекта, авариях сантехнического, электрического и другого оборудования.

3.4.4. Иметь противопожарное оборудование согласно требованиям пожарной охраны.

3.4.5. При заключении настоящего договора предъявить необходимую информацию, подтвержденную документами, указывающими на род деятельности Арендатора, доказывающую непротиворечивость целевому назначению арендуемых объектов. При намерении Арендатора внести какие-либо изменения в сферу своей деятельности, противоречащие целевому назначению арендуемых объектов, Арендатор обязан поставить в известность Арендодателя в месячный срок и согласовать возможность дальнейшего действия настоящего договора аренды.

3.4.6. За свой счет производить текущий ремонт помещения, в случаях, когда это будет признано необходимым представителем Арендодателя, а также за свой счет устранять повреждения помещения, если они возникли по вине Арендатора.

3.4.7. Арендатор обязан оплачивать арендную плату Арендодателю, а услуги телефонной связи, Интернета организациям, оказывающим данные услуги по заключенным с ними договорам.

3.4.8. Арендатор обязан ежемесячно до 10-го числа следующего за отчетным месяца предоставлять Арендодателю пакет платежных документов, удостоверяющих факт оплаты аренды.

- копии платежного поручения за аренду помещения  – 2 экз.;

- акт оказанных услуг – 1 экз.

3.4.9. Арендатор не имеет право сдавать помещение в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему договору, а также не вправе предоставлять и передавать арендуемое помещение в безвозмездное использование своим партнерам и посредническим компаниям по бизнесу, даже если с ними заключены договора о совместной деятельности. Арендатор не вправе передавать право аренды помещения в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого в производственный контроль.

3.4.10. Арендатор должен немедленно сообщить Арендодателю об имевшем место факте аварии или повреждении и принять все возможные меры для предотвращения увеличения ущерба, причиненного аварией или повреждением.

3.4.11. Письменно сообщать Арендодателю, не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении помещения, сдать помещение по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа и провести окончательный расчет по арендной плате.

3.4.12. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск Арендодателя в арендуемое помещение с целью контроля надлежащего использования арендуемого помещения.

3.4.13. Арендатор обязан в трехдневный срок приказом назначить ответственное лицо за противопожарное и техническое состояние помещения и за организационную работу офиса, обеспечить помещение средствами пожарной безопасности, выполнять предписания всех органов контроля и надзора, в т. ч. финансовые требования и претензии, если они возникли по вине Арендатора.

4. АренднАЯ плата и порядок расчета
4.1. Арендатор обязуется ежемесячно в течение срока действия настоящего договора оплачивать Арендодателю арендную плату за пользование помещением в размере _________ (________________________) руб. за каждый месяц аренды. Арендодатель по окончании каждого календарного месяца до 3-го числа месяца, следующего за отчетным, направляет Арендатору счет за выполненные услуги. Оплата производится Арендатором путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение 15 дней со дня получения счета.

4.2. Оплату коммунальных платежей (отопление, содержание, ремонт, электроснабжение, горячее и холодное водоснабжение), а также услуги пультовой охранной и пожарной сигнализации Арендодатель производит самостоятельно. 

4.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке путем письменного уведомлением Арендатора за тридцать дней до изменения. В случае отказа Арендатора от изменения арендной платы настоящий договор считается расторгнутым в одностороннем порядке по истечении тридцати дней с момента направления уведомления об изменении арендной платы.

5. ФОРС-МАЖОР

5.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственность за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, причем обстоятельство неопределимой силы непосредственно повлияло на исполнение обязательств. К обязательствам непреодолимой силы в рамках настоящего договора стороны относят: наводнение, землетрясение, пожар, прочие стихийные бедствия, война и военные действия, запретительные акты местных и федеральных органов власти.

5.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательства по настоящему договору в силу наступления обстоятельств непреодолимой силы, обязана не позднее десяти календарных дней с момента, когда ей стало или должно было стать известно о наступлении указанного обстоятельства поставить об этом в известность другую сторону в письменной форме. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены соответствующим компетентным органом государственной власти, если они не являются общеизвестными. Не уведомление, либо несвоевременное уведомление о наступлении обстоятельств непреодолимой силы лишает сторону права ссылаться на данное обстоятельство в качестве основания для освобождения от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему договору.

5.3. Если какая-либо из сторон настоящего договора окажется не в состоянии выполнить какое-то из принятых ей на себя обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в течение какого-либо времени, срок исполнения данного обязательства отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.4. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжаются более одного месяца, Арендатор вправе отказаться от продолжения договора, без уплаты штрафов или неустоек приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой стороной.
5.5. Обязанность доказывания обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне, не выполнившей свои обязательства.

6. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
6.1. За неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. За не предоставление в срок помещения, указанного в настоящем договоре, Арендодатель при наличии его вины уплачивает Арендатору пени в размере 0,1% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.
6.3. За просрочку в оплате платежей, предусмотренных разделом 3 договора, Арендатор обязуется выплачивать пени в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки с момента наступления срока платежа до фактического погашения долга.
6.4. За несвоевременный возврат помещения Арендодателя по окончании срока действия настоящего договора, или в связи с его досрочным прекращением, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату и коммунальные платежи за все время просрочки.
6.5. Если по вине Арендатора ухудшается состояние нежилого помещения по сравнению с тем, в каком оно было передано в аренду, Арендатор обязан возместить Арендодателю все причиненные этим убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. прекращение срока действия и порядок расторжения Договора

7.1. Помещение сдается в аренду на срок одиннадцать месяцев с 1 января 2013 года по 30 ноября 2014 года.

7.2. По окончанию срока действия настоящего договора в течение трех дней Арендатор обязан передать помещение Арендодателю в полном составе и сохранности, за исключением естественного износа по акту приема-передачи.

7.3. До окончания действия настоящего договора, Арендатор обязан погасить задолженность по арендным платежам.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, в случае:

7.4.1. При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с договором аренды. Если Арендатор передает свои права на аренду третьим лицам и использует помещение не по целевому назначению, указанному в настоящем договоре.

7.4.2. Если Арендатор умышленно ухудшает состояние помещения.

7.4.3. Если собственность Арендодателя ухудшается в связи с эксплуатацией помещения Арендатором. В этом случае Арендатор обязан в двухдневный срок устранить повреждения, нанесенные помещению.

7.5. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель не проводит капитального ремонта помещения.

7.5.2. Если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые изменения настоящего договора допускаются по соглашению сторон и в соответствии с действующим законодательством.
8.2. Соглашение об изменении условий договора заключается сторонами в форме единого документа, подписанного уполномоченными представителями сторон. 
8.3. Все споры, возникающие при исполнении настоящего договора, в том числе по изменению, досрочному прекращению договора решаются сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Нижегородской области.
8.4. Настоящий договор составлен и подписан сторонами в двух одинаковых экземплярах и имеет одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой стороны.

8.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются законодательством РФ.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:


	АРЕНДАТОР:

ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ»

607188, г. Саров Нижегородской области, пр. Мира, д. 37

тел. (83130) 2-58-04

ИНН 5254001230 / КПП 525350001

ОГРН 1025202199791

р/с 40502810242410000008 СБЕРБАНКА РОССИИ Волго-Вятский банк Сбербанка России г.Н.Новгород
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АКТ

приема-передачи 

г. Нижний Новгород  


                                        
«01» января 2014 года
  _____________________________________________________, далее именуемое «Арендодатель», в лице _________________________, действующего на основании _______, с одной стороны, и

  Федеральное Государственное унитарное предприятие «Российский Федеральный ядерный центр – Всероссийский Научно-исследовательский институт экспериментальной физики» (ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице заместителя директора по экономике Запонова Эдуарда Васильевича, действующего на основании Доверенности № 2095/274д от 01.11.2013 г., с другой стороны (далее совместно именуемые «Стороны»), 

 подписали настоящий Акт о том, что:

Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование нежилое офисное помещение по адресу г. Нижний Новгород, ____________ (далее - Объект аренды) технически исправном состоянии, пригодном для дальнейшего использования под размещение офиса.
 Общая площадь Объекта аренды составляет _____ (____________) кв.м.

Подписи Сторон:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:


	АРЕНДАТОР:
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ОГРН 1025202199791

р/с 40502810242410000008 СБЕРБАНКА РОССИИ Волго-Вятский банк Сбербанка России г.Н.Новгород

к/с 30101810900000000603 
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	___________________ 

м.п.
	Заместитель директора по экономике
_________________ Э. В. Запонов
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