Том 2 «ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ»
	1.Вид и цели выполнения работ

Определение рыночной стоимости прав требования по арендным платежам за пользование объектами недвижимого имущества, принадлежащих ОАО «АЭХК» на праве собственности, для заключения договоров аренды:

- Блок обслуживания с переходом (МЖК-1) 219кв-л;

- Имущественный комплекс «Профилакторий на 150 мест».


	2.Наличие проектной документации

1.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Блок обслуживания с переходом (МЖК-1) 219 кв-л. (38 АД 123495).

2.Технический паспорт на Блок обслуживания с переходом (МЖК-1) 219 кв-л.  (дата изготовления технического паспорта: май 2006).

3.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Профилакторий на 150 мест (38 АГ 802030).

4.Технический паспорт на Профилакторий на 150 мест (дата изготовления технического паспорта: март 2005).

5.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Газораспределительный пункт со складом баллонов профилактория (38 АД 649170).

6.Технический паспорт на Газораспределительный пункт со складом баллонов профилактория (дата изготовления технического паспорта: октябрь 2011).

7.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Асфальтовое покрытие хозкорпуса профилактория (38 АД 603110).

8.Технический паспорт на Асфальтовое покрытие хозкорпуса профилактория (дата изготовления технического паспорта: октябрь 2011).

9.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Асфальтированные дорожки профилактория (квартал 208) (38 АД 649097).

10.Технический паспорт на Асфальтированные дорожки профилактория (квартал 208) (дата изготовления технического паспорта: октябрь 2011).

11.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Земельный участок для эксплуатации Профилактория на 150 мест, газораспределительного пункта со складом баллонов профилактория (38 АД 441272).

12. Кадастровый паспорт на Земельный участок для эксплуатации Профилактория на 150 мест, газораспределительного пункта со складом баллонов профилактория (от 06.06.2011 №3800/601/11-48095).

13.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Объект незавершенного строительства - корпус «Ж» и «И» (38 АД 607213).

14.Технический паспорт на Объект незавершенного строительства - корпус «Ж» и «И» (квартал 208) (дата изготовления технического паспорта: 06.09.2011).

15.Кадастровый паспорт на Объект незавершенного строительства - корпус «Ж» и «И» (дата изготовления кадастрового паспорта: 20.09.2011).

16.Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Объект незавершенного строительства - сети хозпитьевого водопровода (38 АД 607580).

17.Технический паспорт на Объект незавершенного строительства - сети хозпитьевого водопровода (дата изготовления технического паспорта: 06.09.2011).

18.Кадастровый паспорт на Объект незавершенного строительства - сети хозпитьевого водопровода (дата изготовления кадастрового паспорта: 20.09.2011).

19.Свидетельство  о  государственной  регистрации  права  собственности  на  Объект незавершенного строительства - сети хозяйственной и бытовой канализации (38 АД 607904).

20.Технический паспорт на Объект незавершенного строительства - сети хозяйственной и бытовой канализации (дата изготовления технического паспорта: 06.09.2011).

21.Кадастровый паспорт на Объект незавершенного строительства - сети хозяйственной и бытовой канализации (дата изготовления кадастрового паспорта: 20.09.2011).


	3.Перечень и объемы выполнения работ


	№ п\п
	Наименование работ (конкретной цели выполнения работ)
	Описание работ (подробный перечень действий, входящих в состав подрядных работ, позволяющих максимально возможно достичь поставленной цели; вещественные \ значимые показатели, определяющие конечный результат)
	Количественный показатель объема подрядных работ

	1
	Услуги по оценке рыночной стоимости прав требования по арендным платежам за пользование объектами недвижимого имущества
	В соответствии с Техническим заданием, определить  рыночную стоимость прав требования по арендным платежам за пользование объектами недвижимого имущества:
 -Блок обслуживания с переходом (МЖК-1) 219кв-л (2 560,0 кв.м.);
-Имущественный комплекс «Профилакторий на 150 мест»:

1.  Профилакторий на 150 мест – 8 740,6 кв.м.;

2.  Газораспределительный пункт со складом баллонов профилактория - 32,4 кв.м.;

3. Асфальтовое покрытие хозкорпуса профилактория - 1 420 кв.м.;

4. Асфальтированные дорожки профилактория (квартал 208) - 2 621 кв.м.;

5. Земельный участок для эксплуатации Профилактория на 150 мест, газораспределительного пункта со складом баллонов профилактория - 24 451 кв.м. 
	2 объекта


	4.Требования по выполнению сопутствующих работ, оказанию сопутствующих услуг

Не требуется.


	5.Общие требования к выполнению работ, их качеству, в том числе технологии выполнения работ, методам и методики выполнения работ

 Проведение работ в соответствии с техническими условиями и требованиями, установленными законодательством в области оценочной деятельности (Федеральный закон от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3).

В процессе проведения оценки объекта Оценщик должен осуществить следующие действия:

1.  Запросить от Заказчика необходимую информацию об объекте оценки.

2. Получить от Заказчика документы, необходимые для оценки объекта (в т.ч. копии: технических паспортов, свидетельств о государственной регистрации права собственности). 
3. Осмотреть объект оценки, произвести его фотофиксацию.

4. Произвести анализ представленной Заказчиком информации.

5. Произвести сбор и анализ рыночной информации.

6. Определить применимость сравнительного, доходного или  затратного подхода в целях оценки объекта, обосновать использование методов оценки в рамках каждого из применимых подходов.

7. Произвести определение рыночной стоимости с использованием сравнительного подхода к оценке или обосновать отказ от использования сравнительного подхода.

8. Произвести определение рыночной стоимости с использованием доходного подхода к оценке или обосновать отказ от использования доходного подхода.

9. Произвести определение рыночной стоимости с использованием затратного подхода к оценке или обосновать отказ от использования затратного подхода. 

10.Обобщить результаты определения рыночной стоимости, полученные с использованием трех подходов к оценке.

11. Оформить отчет об оценке с указанием рыночной стоимости в разрезе объектов. Также в отчете должно быть указано подробное описание объекта оценки, обременения объекта оценки, методика определения стоимости объекта оценки с обоснованием использованных подходов и методов расчета, предположений и допущений, основные промежуточные расчеты и  порядок их проведения, на основании которых определялась стоимость.
Отчет комплектуется приложениями, в которых приводятся копии документов, использованных при проведении оценки, в том числе: копии правоустанавливающих документов, материалы, которые, по мнению Оценщика, являются необходимыми для обоснования достоверности проведенной оценки.


	6.Требования к безопасности выполнения работ и безопасности результатов работ

Требованием к безопасности выполнения работ и безопасности результатов работ является обязательное страхование гражданской ответственности каждого из Оценщиков, которое осуществляется в форме договора страхования гражданской ответственности, связанной с возмещением причиненного вреда, в результате оценочной деятельности, как имущественным интересам Заказчика, так и имущественным интересам Третьих лиц (ст.10 и ст.24.6, ФЗ № 135).


	7.Требования по передаче Заказчику технических и иных документов по завершению и сдаче работ

После подтверждения корректности данных со стороны Заказчика, Исполнитель предоставляет:

1. Сопроводительное письмо о завершении работ;

2. 2 (два) экземпляра отчета на бумажном носителе;

       3. 2 (два) экземпляра Акта сдачи-приемки оказанных услуг, подписанных со стороны Исполнителя.


	8.Требования по монтажу поставленного оборудования, пусконаладочным и иным работам
Не требуется.


	9.Требования по техническому обучению персонала Заказчика работе на подготовленных по результатам выполнения работ  объектах
Не требуется.


	10.Требования по объему гарантий качества работ

Отчет должен быть выполнен  в соответствии с техническим заданием.

Отсутствие сведений об Исполнителе в федеральном реестре недобросовестных поставщиков или в реестре недобросовестных поставщиков атомной отрасли.
       Исполнитель гарантирует выполнить актуализацию отчета об оценке при истечении сроков, предусмотренных пунктом 26 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 256 (далее - ФСО № 1). 


	11.Требования по сроку гарантий качества на результаты работ

        Срок представления гарантии качества услуг составляет 3 (три) месяца от истечения сроков отчета, предусмотренных пунктом 26 ФСО № 1.


	12.Правовое регулирование приобретения и использования выполненных работ
Исполнитель обязуется:

1.  Сохранять конфиденциальность любой информации, связанной с исполнением работ по оценке, и не раскрывать ее третьим лицам без предварительного письменного согласия Заказчика в течение срока действия Договора и в течение трех лет после окончания Договора.

2. Хранить копию отчета и рабочие материалы в течение трех лет от даты составления Отчета об оценке.


