Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания акта приема- передачи и действует по «30» сентября 2015 года. В случае, если Договор будет заключен не с 01 числа месяца, а позднее, тогда стоимость арендных платежей за данный месяц будет рассчитываться пропорционально количеству дней за этот месяц, начиная с даты подписания Договора. 

Договор может быть прекращен досрочно в соответствии с установленным в нем порядком. 
Прекращение настоящего Договора не освобождает Стороны от исполнения обязательств, принятых Сторонами в период действия Договора, и ответственности за их неисполнение, предусмотренной настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации. 


3. 
ПОРЯДОК  ПЕРЕДАЧИ  ПОМЕЩЕНИЯ 

В день начала срока аренды (п. 2.1. Договора) Арендодатель обязуется передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи. (Приложение № 1 к Договору). Дата подписания указанного Акта Сторонами считается датой фактической передачи помещений Арендатору. Подписание Акта приема-передачи Арендатором означает согласие с тем, что Помещение передано ему в надлежащем состоянии, полностью соответствующем условиям настоящего Договора. 

По окончании срока действия Договора Арендатор обязуется передать Помещение по Акту приема​передачи Арендодателю в том состоянии, в котором Арендатор его получил с учетом нормального износа. 


4. 
ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ 

  Арендная плата за Помещение, предоставленное Арендатору согласно п. 1.1. настоящего Договора, устанавливается в размере         (                       тысяч) рублей в год за 1 кв.м., в том числе НДС -   

рублей. 

  Сумма ежемесячной арендной платы за площадь _____ кв.м. Составляет -                 (             рубля) рублей, в том числе НДС –        рублей. Общая стоимость договора не превышает 973041,63                (Девятьсот семьдесят три тысячи сорок один рубль 63 копейки) рублей, ____________________. 


  Оплата  производится  путем  безналичного  перечисления  указанной  суммы  на  расчетный   счет 

Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора. 

В сумму арендной платы помимо предоставления Помещения в аренду, включается:
Договор на аренду нежилого помещения №

Договор № 
на аренду нежилого помещения
г.Москва 

«  »                2014г. 

_________________________________________________________________________________________, в дальнейшем именуемое «Арендодатель», в лице _________________________________, действующего на основании ________, с одной стороны и Федеральное государственное унитарное предприятие «РОССИЙСКИЙ ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЯДЕРНЫЙ ЦЕНТР- Всероссийский научно-исследовательский институт экспериментальной физики» (ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ»), в дальнейшем именуемое «Арендатор», в лице Директора департамента экономики и контроллинга – главного экономиста Капли Марины Михайловны, действующей на основании доверенности от 01.04.2014г. № 2095/153Д, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 


1. 
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. 
1.2.

1.3.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение в здании: 

(далее именуемое – Помещение). Здание расположено по адресу: ______________________________________ (далее –  Здание). Общая площадь _____________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________
Настоящий договор не влечет перехода права собственности на Помещение к Арендатору. 

Арендодатель гарантирует, что помещения не сданы в аренду третьим лицам, не обременены какими-либо обязательствами перед третьими лицами, не находятся в залоге и под арестом и не используются Арендодателем или его представителями. 


2. 
СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА 

2.1. 

2.3. 

3.1. 

3.2. 

4.1. 
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4.2.
4.3. 

2.2. 

	№ п/п 
	Этаж 
	№ офиса по 
	№ помещения по 
	№ комнаты по экспликации 
	Площадь по 

	
	
	договору 
	экспликации БТИ 
	БТИ 
	экспликации БТИ, кв.м. 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


-оказание Арендодателем услуг по пропускному режиму; 

-оплата  коммунальных  услуг,  тепло-  и  водоснабжение,  вывоз  бытового  мусора,  расходы по электро- 

энергии, расходы по содержанию охранно-пожарной сигнализации; 

-земельные платежи за участок под Зданием, в котором находится Помещение, а также за прилегающий к Зданию участок, необходимый для эксплуатации здания; 

- другие расходы. 

4.4. 
Прочие  расходы,  необходимость  которых  возникла по инициативе Арендатора, не относящиеся к арендной 

плате,  согласовываются  Сторонами  и  оплачиваются  Арендатором  отдельно  на  основании выставленных Арендодателем счетов. 

4.5. 
Размер  арендной  платы  определен  в  твердой  сумме  платежей  и  может быть изменен в течение срока 

действия настоящего Договора только в случаях, прямо указанных в настоящем Договоре. 

4.6. 
  Размер  арендной  платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке вследствие изменения 

ставок и размеров обязательных платежей, предусмотренных российским налоговым и земельным законодательством, увеличения коммунальных платежей по решению местных органов власти.
При наступлении указанных обстоятельств Арендодатель обязан письменно, не позднее, чем за 2 месяца предупредить Арендатора об увеличении размера арендной платы. 

4.7. 
Арендатор  ежемесячно,  не  позднее  10  числа  текущего  месяца, производит оплату аренды Помещения в 

размере,  установленном  п. 4.2. настоящего Договора. Датой расчета в целях признания дохода (расхода) является 

4.8. 

5.1. 5.l.1. 

5.1.2. 

5.1.3. 

5.1.4. 

5.1.5. 

5.1.6. 

5.1.7. 

5.1.8. 

5.1.9. 

5.1.10. 

5.2. 5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

5.2.5. 

последнее число месяца, в котором оказана услуга. 

Все расчеты по настоящему Договору осуществляются в рублях РФ. 


5. 
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ 

 Предоставить  Арендатору  Помещение  по   Акту   приема-передачи   подписанного   полномочными 

представителями Сторон. 

Обеспечить пропускной режим и охрану Помещения в объеме пропускного режима и охраны, установленном на территории Арендодателя. 

Осуществлять беспрепятственный доступ Арендатора в Помещение в рабочие дни с 8 до 22 час., 

а в нерабочее время (выходные и праздничные дни) в порядке, установленном отдельным документом. 

Для прохода на территорию Арендодателя предоставлять Арендатору - пропуска (специальные магнитные карточки). 

Производить  допуск  посетителей Арендатора на основании разовых пропусков, оформляемых бюро пропусков Арендодателя на основании заявки Арендатора. 

В случае аварий или аварийных ситуаций, произошедших в занимаемом Арендатором Помещении по вине Арендодателя, незамедлительно принять все необходимые меры к их устранению. 

За свой счет содержать в надлежащем состоянии инженерное оборудование и коммуникации; обеспечивать вывоз мусора, уборку окружающей Помещение территории, а также обеспечивать снабжение Здания горячей холодной водой, электроэнергией, отоплением, канализацией и другими необходимыми коммунальными услугами. Уборку арендуемого помещения настоящий Договор не предусматривает. 

Нести ответственность за пожарную безопасность Здания (АПС, внутренний противопожарный водопровод, замер сопротивления электроизоляции и монтаж электросети). 

Способствовать созданию благоприятных условий работы Арендатора и не возлагать в одностороннем порядке на него обязанности, не предусмотренные настоящим Договором. 

До 5 числа месяца, следующего за отчетным, направлять в адрес Арендатора счет-фактуру (по почте и факсу). 

ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА 

Использовать арендуемое Помещение в течение всего срока аренды для использования в качестве офиса. Указанное назначение Помещения не может быть изменено. 

Предоставлять Арендодателю списки сотрудников для оформления пропусков. При выезде Арендатор обязан сдать пропуска Арендодателю. 

Содержать Помещение, предоставленное Арендодателем, предметы интерьера и оборудование Помещения в исправном, а также должном санитарном, техническом и противопожарном состоянии; своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Помещения. 

Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за Помещение и производить другие платежи в соответствии с условиями настоящего Договора. 

Не совершать какие-либо действия, которые могут причинить неудобства нормальной деятельности остальных арендаторов Здания. 
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5.2.6. 
Складировать бытовой мусор в соответствующем контейнере или контейнерах в местах, указанных 

Арендодателем; не выставлять мусор и отходы за пределы Помещения 

5.2.7. 
 Согласовывать с Арендодателем складирование и вывоз не бытового мусора, упаковочных материалов 

и иного имущества Арендатора. 

5.2.8. 
Не размещать принадлежащее Арендатору имущество за пределами Помещения. 

5.2.9. 
По  требованию  Арендодателя  обеспечивать  доступ  Арендодателю и его уполномоченным предста- 

вителям в Помещение с целью проверки его технического состояния и осуществления иных прав, предоставляемых Арендодателю настоящим Договором и действующим законодательством. 

5.2.10. 
Не вносить в Помещение предметы и вещества, которые относятся к взрывоопасным, пожароопасным, 

радиоактивным, вредным для здоровья или которые могут загрязнить Помещение. 

5.2.11. 
Нести  ответственность  за  пожарную  безопасность  в - арендуемом помещении. Соблюдать правила 

  Пожарной  безопасности  и  эксплуатации  коммунальных  систем,  а  в  случае  их  невыполнения  –  

 
компенсировать Арендодателю все штрафы и расходы, понесенные им в связи с несоблюдением Арендатором указанных правил. Нести ответственность за состояние электроприборов Арендатора, удлинителей, номинальную мощность токоприемников, подключаемых через удлинители (пилоты) или переходники. 

Не изменять самостоятельно схему электроснабжения Помещения, не производить самостоятельно монтаж электропроводки, компьютерных и телефонных сетей. Согласовать с Арендодателем при подписании настоящего Договора электрическую мощность токоприемников, которые будут установлены в занимаемом Помещении, а также в обязательном порядке согласовывать установку в Помещении любого дополнительного электрооборудования (кондиционеры, холодильники и пр. мощностью более 2кВт). Запрещается пользование бытовыми электроприборами (электроплиты, электрочайники и т.п.) без изолирующих подставок и тепловой защиты. 

5.2.12. 5.2.13.
5.2.14 

5.2.15. 

5.2.16. 

5.2.17. 

5.2.18. 

5.2.19. 

Курение в Здании не разрешается. 

Запрещается сверлить отверстия в стенах, дверях, а также производить установку металлических дверей, решеток на окнах без согласования с Арендодателем. 

Для осуществления своей деятельности использовать только сертифицированные на территории РФ оборудование и материалы, разрешенные для эксплуатации в зданиях подобного типа и назначения, и не размещать в Помещении какие-либо предметы, которые по своим качествам могут повредить Помещение и Здание, нарушить нормальную работу коммуникаций в помещении и/или Здании в целом. 

Арендатор не вправе без предварительного письменного согласия Арендодателя самостоятельно проводить в Помещении отделимые и неотделимые улучшения, дополнительные телефонные линии, работы по переустройству по переоборудованию электропроводок и электрооборудования, устанавливать или демонстрировать снаружи Помещения, а также внутри Помещения в месте, видимом снаружи Здания, какие-либо рекламные объявления, вывески, агентские сообщения, доски, плакаты, стойки, флаги, прожектора, тарелки спутниковых антенн, кондиционеры, иные предметы или совершать иные действия, могущие повлечь какие-либо изменения внешнего облика Здания. Арендатор не имеет права без предварительного письменного согласия Арендодателя производить перепланировку Помещения. 

В случае получения предварительного письменного согласия Арендодателя на перепланировку/ переоборудование Помещения, необходимые согласования и разрешения для перепланировки/ переоборудования арендуемого Помещения в уполномоченных государственных органах получает Арендатор. 

В случае если перепланировка, выполненная Арендатором, носит временный характер, то по прекращении срока действия Договора или в случае досрочного прекращения Договора Помещение должно быть восстановлено Арендатором в первоначальном виде, или должны быть возмещены соответствующие затраты Арендодателя. 

Назначить ответственного за электрохозяйство в занимаемом Помещении. Границей балансовой ответственности являются розетки 220 В, границей эксплуатационной ответственности являются отходящие от щитка распределительные сети. В эксплуатационной ответственности Арендатора находятся распределительные сети, розетки внутри Помещения, а также все электроприемники. 

Следить за состоянием внутренних электрических сетей помещения и нести ответственность за их эксплуатацию в соответствии с «Правилами эксплуатации электроустановок потребителей». 

В случае аварий или аварийных ситуаций, происшедших по вине Арендатора в занимаемом им Помещении, незамедлительно принять все необходимые меры к их устранению за свой счет. При отказе провести работы по устранению последствий аварий или при задержке производства таких работ в 
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разумный срок со дня аварии. Арендодатель имеет право устранить последствия аварии за свой счет и взыскать понесенные расходы и иные убытки с Арендатора. 

5.2.20.       Выполнять  предписания,  содержащиеся  в  приказах,  издаваемых  Арендодателем для обеспечения 

управления Зданием и Помещением. 

5.2.21.       В  случае  прекращения  Договора,  в  связи с истечением его срока действия или в случае досрочного 

прекращения его действия, незамедлительно освободить Помещение и вернуть его Арендодателю в состоянии, соответствующем тому, в котором он его получил по Акту приема-передачи Помещения с учетом нормального износа. Если Помещение не будет соответствовать указанному состоянию, Арендатор обязан провести за свой счет текущий ремонт, либо компенсировать Арендодателю те затраты, которые последний понесет в связи с проведением такого ремонта. 

5.2.22. 
Произведенные Арендатором отделимые улучшения Помещения являются его собственностью. 

Неотделимые  улучшения  по  прекращении  действия Договора переходя т в собственность Арендодателя. 

Если при прекращении Договора Арендатор оставит какое-либо имущество в Помещении, Арендодатель вправе  рассматривать  это  имущество  как  специально  оставленное  и  распоряжаться  им по своему 

усмотрению. 

Полностью  возмещать Арендодателю расходы и убытки, которые Арендодатель будет иметь в результате  или  в  связи  с  любым  нарушением  Арендатором каких-либо обязательств по настоящему 

Договору. 

Своими силами и за свой счет обеспечить охрану внутри арендуемого Помещения, указанного в п. 1.1. настоящего Договора. 

В  целях  противопожарной безопасности сдать дубликаты ключа (ключей) и иных запорных устройств от дверей Помещения ответственному лицу Арендодателя. 

ПРАВА АРЕНДОДАТЕЛЯ 

5.2.23. 

5.2.24. 

5.2.25. 

5.3. 5.3.1. 

5.3.2. 

5.3.3. 

5.3.4. 

5.3.5. 

5.3.6. 

5.4. 5.4.1. 

Договор на аренду нежилого помещения № 

Арендодатель имеет право доступа в арендуемые Помещения с целью контроля за его техническим состоянием, производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри Помещения или являются его составными частями, проверки, ремонта, обновления, перестройки и обслуживания всех соседних помещений и мест общего пользования, а также для выполнения других своих обязательств по содержанию и техническому обслуживанию сданного в аренду Помещения. 

В течение последних 2 (Двух) месяцев срока аренды Арендодатель вправе, предварительно уведомив Арендатора, показывать Помещение потенциальным арендаторам. Визиты Арендодателя в Помещение не должны существенным образом нарушать деятельность Арендатора и возможность пользования Помещением. 

За свой счет производить ремонт и перепланировку мест общего пользования, изменять и обновлять оборудование, а также вносить иные капитальные улучшения. 

В целях обеспечения сохранности имущества Арендодатель вправе запретить вынос из Здания любых предметов. Разрешение на вынос предметов из здания оформляется Арендатором у Арендодателя заблаговременно. 

Если сотрудниками, посетителями, контрагентами Арендатора не соблюдаются общепринятые нормы поведения в общественных местах, нарушаются установленные Арендодателем правила или в случае совершения указанными лицами противоправных действий в Здании или на прилегающей к нему территории, Арендодатель вправе временно прекратить их пропуск в Здание. 

Арендодатель имеет право произвести прекращение подачи электроэнергии или ограничить ее потребление в случае получения соответствующего предупреждения от энергоснабжающей организации. Арендодатель производит электроснабжение Арендатора по категории надежности и имеет право произвести прекращение подачи электроэнергии или ограничить ее потребление в течении суток в случае необходимости принятия мер по предотвращению аварии без предварительного уведомления. 

ПРАВА АРЕНДАТОР А 

Разместить свое фирменное наименование на двери арендуемого Помещения при условии, что дизайн, стиль, размеры и расположение этого наименования будут предварительно одобрены в письменной форме Арендодателем. 


6. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН 

6.1. 
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут 

ответственность в соответствии с гражданским законодательством. 

6.2. 
В случае задержки сроков платежей, предусмотренных п.4.7. настоящего Договора, Арендодатель вправе 

выставить требование на выплату пени в размере 0,1% за каждый просроченный день, начиная с 11 числа. 

6.3. 
Арендатор обязуется полностью и своевременно (в течение 5 (пяти) дней со дня получения соответ- 

ствующего требования Арендодателя (с расчетом убытков и копиями подтверждающих документов» возмещать убытки, причиненные Арендодателю в результате неисполнения, либо не надлежащего исполнения настоящего Договора Арендатором, в том числе в случае повреждения Помещения, утраты, повреждения 
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предметов оборудования и/или интерьера Помещения, предоставленных Арендатору в аренду по настоящему Договору, включая суммы штрафных санкций и иных платежей, налагаемых на Арендодателя со стороны государственных и/или муниципальных органов или иных третьих лиц в связи с неисполнением, либо не надлежащим исполнением настоящего Договора Арендатором. 

Возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения обязательств в соответствии с Договором. 

6.4. 
В  случае  неисполнения  Арендатором  обязательств, предусмотренных настоящим договором, и с целью 

обеспечения любых своих требований, Арендодатель имеет право, в соответствии со ст. 359, 360 ГК РФ, произвести удержание вещей, находящихся в арендуемом Помещении. 


7. 
ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА 

7.1. 
Досрочное расторжение настоящего Договора допускается в следующих случаях: 

7.2. 
В  судебном  порядке, по требованию Арендодателя или Арендатора в случаях, предусмотренных статьями 

619, 620 Гражданского кодекса РФ. 

7.3. 
     
По соглашению Сторон. 

7.4. 
При  однократной  задержке  Арендатором  внесения  арендной  платы  на  срок  свыше 30 (Тридцати) 

календарных дней Арендодатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке предупредив Арендатора о расторжении договора за 30 (Тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения Договора. 

7.5. 
При  прекращении  Договора  Арендатор обязан не позднее последнего дня действия Договора освободить 

арендуемое Помещение и передать его Арендодателю по Акту сдачи-приемки в том состоянии, в котором он его получил. 

Если Арендатор не освободил арендуемое Помещение, либо возвратил его несвоевременно, Арендатор вносит Арендодателю арендную плату за все время просрочки. В случае, если указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, Арендатор возмещает их в полном объеме сверх указанной платы. 


 
8. 
ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

8.1. 
Стороны  освобождаются  от  ответственности  за  частичное  или полное неисполнение обязательств по 

настоящему Договору, вызванное обстоятельствами непреодолимой силы, возникшими после его заключения. 
К таким обстоятельствам, в частности, Стороны относят: стихийные бедствия; природные и промышленные катастрофы; террористические акты; военные действия; гражданские беспорядки; принятие органами государственной власти или органами местного самоуправления актов, содержащих запреты или ограничения в отношении деятельности Сторон по настоящему Договору; иные обстоятельства, которые не могут быть заранее предвидены или предотвращены Сторонами и делают невозможным исполнение обязательств Сторон по Договору. 

8.2. 
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по 

настоящему Договору, срок выполнения Сторонами таких обязательств переносится соразмерно времени действия таких обстоятельств, а также времени, требуемого для устранения их последствий, но не более 30 (Тридцати) календарных дней. В случае если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более указанного срока, либо когда при их наступлении обеим Сторонам становится очевидным, что они будут действовать более этого срока, Стороны обязуются обсудить возможности альтернативных способов исполнения настоящего Договора или его прекращения при условии осуществления взаиморасчетов по Договору. 


9. 
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

9.1.      Любые  изменения  и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и 

подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

9.2.      Если  во  время  срока  действия  Договора,  в  результате работ, произведенных одной из Сторон, или в 

результате обмера Помещения соответствующей государственной организацией (БТИ) возникает разница между площадью Помещения, указанной в настоящем Договоре, и площадью Помещения, установленной в результате таких обмеров. Стороны обязуются подписать дополнительное соглашение в Договору для внесения в настоящий Договор изменений, касающихся площади Помещения. 

9.3.      Стороны  обязаны  извещать  друг  друга  в  письменной  форме о внесении изменений в учредительные 

документы,  в  случае, если такие изменения могут оказать влияние на обязательства Сторон по Договору; о смене исполнительного органа (лица, имеющего право действовать от имени Стороны без доверенности), адреса места нахождения, банковских реквизитов, номеров контактных телефонов (телефаксов) не позднее 3 (Трех) рабочих дней со дня их изменения. 

9.4.      В  случаях,  не  предусмотренных настоящим Договором, применяются правила, установленные законода- 

тельством Российской Федерации. 

9.5.      Настоящий  Договор  составлен  в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, каждый из кото- 

рых состоит из 6(Шесть) страниц - по одному экземпляру для каждой из Сторон. 
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10. 
ПРИЛОЖЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩИЕСЯ НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ ДОГОВОРА 

10.1. 
Приложение № 1: Акт приема-передачи в аренду нежилого Помещения. 
10.2.       Приложение № 2: Раскрытие информации Арендатором

11. 
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

АРЕНДОДАТЕЛЬ 

______________________________                               

______________________________                                 

______________________________
______________________________             

в: 

______________________________
_____________________________  

БИК

К/с 

_____________________________
12. 
ПОДПИСИ СТОРОН 

ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ
________________________

м.п.

АРЕНДАТОР 

ФГУП «РФЯЦ-ВНИИЭФ» 

Адрес: 

ОГРН ИНН/КПП Р/с 

607190, 
Нижегородская 

г.Саров, проспект мира, д.37          

обл., 

1025202199791                        

5254001230/52535001                 

40502810242410000008               

в: 

Саровское ОСБ №7695 «Волго​Вятский банка Сбербанка РФ» г.Нижний Новгород                   
БИК к/с 

30101810900000000603                

ОТ АРЕНДАТОРА 

___________________ (М.М.Капля)                    

м.п. 
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