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Раздел 1. «Право заключения договора аренды помещения (офиса) для нужд аппарата управления филиала "Северо-западный территориальный округ" ФГУП «РосРАО»
1. Основание: 

Необходимость полноценного функционирования аппарата управления филиала «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО». 

2. Место оказания услуг: 

Город Санкт-Петербург, Калининский район.

3. Сроки оказания услуг: 

В течение 11 (одиннадцати) месяцев с даты заключения договора.

4. Цена оказания услуг: 

Цена договора включает в себя вознаграждение Исполнителя за надлежащее исполнение всех обязательств по Договору и компенсацию всех его издержек, с учетом НДС. В стоимость аренды (договора) кроме уплаты всех налогов, пошлин, сборов и других обязательных платежей входит:

· оплата за арендуемое помещение;

· оплата электроснабжения, отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения;

· оплата технического обслуживания (обслуживание специалистами: электрик, сантехник, разнорабочий);

· оплата за уборку помещений и прилегающей территории, вывоза мусора;

· охрана территории, видеонаблюдение, пропускную систему и прочие услуги;

· парковочное место на охраняемой стоянке Арендодателя у центрального входа в здание;

· ежедневная доставка корреспонденции адресованной Арендатору;

· организация и осуществление переезда имущества филиала с занимаемых площадей по адресу: 195009, г. Санкт-Петербург, ул. Арсенальная, дом 1, корпус 2.

5. Основные требования:

5.1 Помещение должно находиться в 3-х или 4-х этажном отдельно стоящем здании бизнес-центра (не ниже класса В), исключая 1-й и последний этаж;

5.2 Возможность доступа в арендуемые помещение 24 часа в сутки (в том числе выходные и праздничные дни);

5.3 Состояние передаваемых помещений полностью готово к заезду арендатора (ремонт выполнен, все коммуникации подключены и работают);

5.4 Общая площадь помещения: 350 - 370 м2 (без учета технических помещений, таких как общие коридоры и лестничные марши, которые не должны входить в арендную ставку);

5.5 Общее количество кабинетов - не менее 11 (в том числе: кабинет руководителя включая зону для переговоров - не менее 50 м2, рабочие кабинеты - не менее 15,5м2, комната приема пищи - не менее 12м2,) расположенных единым блоком с отдельным входом, оборудованным автоматизированной системой контроля управления доступом. Высота потолка до перекрытия не менее 3,4 м. В блоке не должно быть других арендаторов;

5.6 Наличие:

· внутренних инженерных сетей (отопления, холодного и горячего водоснабжения, электроснабжения, центральной канализации);

· не менее 2-х санузлов на этаже с расходными материалами (туалетная бумага, мыло, бумажные полотенца);

· пункта общественного питания (столовая, кафе) в здании;

· банкоматов (возможность установки банкомата ОАО «Сбербанк»);

· городского многоканального номера телефона (не менее 8 линий);

· отдельного серверного помещения. Серверное помещение должно быть оборудовано системой вентиляции, состоящей из двух сплит-систем с блоком управления, обеспечивающим попеременную работу каждой системы по 12 часов в сутки, а также оснащенных зимними блоками с возможностью круглогодичной работы в температурном диапазоне от -40ºС до +40ºС в режиме «24/7»;

· технической возможности подключения к оптическому каналу связи (скорость до 100 мБ/сек но, не менее 10 мБ/сек);

· внутренней разводки для организации структурированной кабельной сети СКС с входом в серверном помещении (низковольтное подключение телефонии и Ethernet кабелем UTP4 категории 5e, электропитание 220В);

· 30 точек подключения к структурированной кабельной сети СКС в кабинетах (каждая точка должна быть оснащена двойной розеткой (телефония + Ethernet) и двумя розетками 220 Вольт);

· наличие автоматов отключения электропитания (220 Вольт) для каждого кабинета на 16Ампер, установленные в один короб в серверном помещении с трехфазным автоматом на входе 32Ампера;

· входов подключения в серверном помещении к каналам связи (интернет и телефония);

· систем вентиляции и  кондиционирования (сплит-систем) в каждом кабинете;

· евроремонта внутри здания и арендуемом блоке (стеклопакеты ПВХ, жалюзи и др.) Отделка коридоров, кабинетов должна быть выполнена в деловом стиле: ламинат, линолеум, крашенные стеклообои, потолок армстронг, дневное освещение;

· фасада и кровли в удовлетворительном состоянии;

· клининга мест общего пользования, офисов;

· не менее одного запасного пожарного выхода;

· системы безопасности, в т.ч.:

· ресепшен,

· круглосуточной охраны,

· системы видеонаблюдения по периметру здания, автостоянки и коридорных помещений,

· пропускного режима на входе в здание,

· системы контроля и управления доступом,

· охранно-пожарной сигнализации с датчиками движения в каждом кабинете;

· охраняемой парковки для автомобилей арендатора и их гостей не менее чем на 100 автомобилей;

· удобной системой общественного транспорта: остановки трамвая, троллейбуса, автобуса - в шаговой доступности (не более 3 минут); метро - в шаговой доступности (не более 15 минут).

5.7 Наличие документов о соответствии здания нормам и правилам пожарной безопасности.

5.8 Арендодатель осуществляет обслуживание и ремонт коммуникационных систем, инженерного оборудования и сетей. Энергоснабжение осуществляется по 3-й категории надежности.

6. Требования арендодателю: 

Арендодателем может выступать только собственник предмета аренды, наличие правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на предмет аренды. Не более одного собственника здания.

7. Порядок приемки помещения: 

Помещение считается переданным в аренду с момента подписания Сторонами «Акта приема-передачи недвижимого  имущества». 
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