
Договор N _____
субаренды нежилого помещения

г. Самара "___"__________ ____ г.

[bookmark: ТекстовоеПоле8]Общество с ограниченной ответственностью «КОМТРАНССНАБ» (ООО «КОМТРАНССНАБ»), в лице генерального директора Плаховой Елены Викторовны, действующего на основании Устава, далее именуемое «Арендатор», с одной стороны и
_____________________________________ в лице _________________________________________ (Ф.И.О. уполномоченного лица), действующего на основании _____________________________________________ (документ, подтверждающий полномочия), далее именуемое «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Термины и определения
Обеспечительный платеж - денежные средства, уплачиваемые Субарендатором Арендатору в целях обеспечения надлежащего исполнения Арендатором платежных обязательств, вытекающих из настоящего Договора.
Коммунальные услуги - услуги по предоставлению электроснабжения.
[bookmark: _Hlk138847365]Эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы - расходы, связанные с поддержанием надлежащего технического состояния Помещения, обеспечением его нормального использования в соответствии с целями аренды, указанными в настоящем Договоре включая расходы на вывоз ЖБО и ТБО, а также услуги по охране и обслуживанию систем безопасности Помещения.

1. Предмет Договора

1.1. Арендатор обязуется предоставить Субарендатору за плату во временное владение и пользование Помещение в нежилом здании (кадастровый номер 63:01:0253010:703), расположенном по адресу: город Самара, Кировский район, Поселок Чкалова тер., б/н (далее - Помещение) для использования Субарендатором в целях осуществления производственной деятельности в соответствии с Уставом.
Характеристики Помещения отражены в Акте приема-передачи (Приложение N 1), на основании которого Арендатор передает Помещение Субарендатору в пользование.
1.2. Настоящий Договор заключен с письменного согласия Арендодателя, действующего на основании права собственности на данное Помещение, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от 01.04.2022г.  N 63:01:0253010:703-63/468/2022-6 (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N ____) 
Копия Договора аренды от "___"_______ ___ г. N ______ (далее - Основной договор аренды), письмо Арендодателя о согласии на передачу Помещения в субаренду от "___"________ ____ г., копии документов, подтверждающих права Арендодателя на передачу Помещения в аренду, прилагаются к настоящему Договору в качестве его неотъемлемой части.
1.3. Одновременно с Помещением передаются, копия технического паспорта и копии документов на ______________.

2. Обязанности Сторон

2.1. Арендатор обязан:
- предоставить в пользование Субарендатору Помещение и находящееся в нем имущество по Акту приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора;
- предупредить Субарендатора о правах третьих лиц на Помещение.
2.2. Субарендатор обязан:
- поддерживать Помещение в надлежащем состоянии;
- проводить за свой счет текущий ремонт по мере возникновения необходимости. 
- своевременно вносить арендную плату в размере и сроки, которые определены настоящим Договором;
- в течение 5 (пяти) рабочих дней после окончания срока субаренды вернуть Арендатору Помещение по Акту возврата помещения.

3. Арендная плата и порядок расчетов по Договору

[bookmark: _Hlk138845099]3.1. Размер арендной платы составляет 265,00 (двести шестьдесят пять) руб. за 1 (один) квадратный метр в месяц, НДС не облагается на основании п.2 статьи 346.11 НК РФ.  
Общий размер арендной платы за 1 (один) месяц составляет 403 966,00 (четыреста три тысячи девятьсот шестьдесят шесть) руб., НДС не облагается на основании п.2 статьи 346.11 НК РФ. 
Общий размер арендной платы за 24 (двадцать четыре) месяца составляет 9 695 184,00 (девять миллионов шестьсот девяносто пять тысяч сто восемьдесят четыре) руб., НДС не облагается на основании п.2 статьи 346.11 НК РФ.
3.2. В арендную плату не включена стоимость коммунальных услуг, эксплуатационных, административно-хозяйственных расходов, услуг за пользование телефонной связью и Интернетом. Субарендатор компенсирует Арендатору затраты за коммунальные услуги на основании выставленных Арендатором счетов, актов по возмещению расходов с приложением копий документов, подтверждающих расходы Арендатора.
3.3. Арендная плата уплачивается Субарендатором в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания Субарендатором документа о приемке оказанной услуги, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора, на основании счета Арендатора. 
  3.4. Обязательство по оплате арендной платы, а также по оплате коммунальных услуг возникает у Субарендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Помещения и прекращается с даты возврата Субарендатором Помещения, оформленного соответствующим актом возврата Помещения.
Расчет арендной платы производится с учетом количества фактических дней пользования Помещением.
Стороны обязуются каждый месяц не позднее 3 рабочего дня месяца, следующего за отчетным, подписывать акты о выполнении обязательств по настоящему Договору.
3.5. Субарендатор одновременно с перечислением арендной платы за первый месяц субаренды оплачивает денежные средства в размере установленной месячной арендной платы в качестве обеспечительного платежа.
Если величина арендной платы будет увеличена Арендатором в соответствии с условиями договора, то Субарендатор доплачивает в счет обеспечительного платежа сумму, соразмерную такому увеличению.
3.6. Арендатор вправе в любое время удержать из суммы обеспечительного платежа сумму в счет компенсации задолженности Субарендатора по уплате арендной платы и других сумм, причитающихся ему по настоящему Договору, о чем Арендатор обязан письменно уведомить Субарендатора. Если Арендатор в любое время в течение срока действия Договора производит удержание из вышеуказанной суммы, Субарендатор обязан в течение 7 (семи) рабочих дней с момента предъявления соответствующего требования выплатить Арендатору необходимую сумму для восстановления первоначальной суммы обеспечительного платежа.
3.7. В случае расторжения (прекращения) Договора Арендатор в течение 7 (семи) рабочих дней с момента расторжения (прекращения) Договора производит возврат обеспечительного платежа с учетом удержанных сумм в порядке, установленном пунктом 3.6 Договора.

4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. В случае повреждения Помещения по вине Субарендатора последний обязуется возместить нанесенный Арендатору ущерб в согласованном сторонами объеме или провести необходимый ремонт за свой счет.
4.3. В случае задержки освобождения Помещения по истечении срока аренды, Арендатор вправе потребовать от Субарендатора уплаты пени в размере 0,1 % от суммы арендной платы за месяц за каждый день просрочки передачи Помещения, но не более 10 % от суммы арендной платы за месяц.
4.4. При неуплате в установленные сроки арендной платы Арендатор вправе потребовать от Субарендатора уплаты пени в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, но не более 10 % от суммы просроченного платежа.
4.5. В случае повреждения находящегося в Помещении имущества Арендатора, либо причинения вреда самому Помещению в результате аварий, произошедших не по вине Субарендатора, или вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей по настоящему Договору, Арендатор, по требованию Субарендатора, обязан в течение 10 (Десяти) дней заменить поврежденное оборудование, произвести за свой счет необходимый ремонт либо возместить расходы по устранению повреждений. 
4.6. Уплата штрафов и возмещение убытков по настоящему Договору не освобождает Стороны от выполнения обязательств по настоящему Договору и устранения допущенных нарушений.
4.7. Условия п.п. 4.3, 4.4 настоящего Договора применяются в случае направления Стороной, имеющей право на получение неустойки, соответствующего письменного требования.

5. Срок действия Договора и условия изменения и расторжения

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует в течение срока субаренды, но не превышая срока действия Основного договора аренды от "___"________ ___ г. N ______.
2.2. Срок субаренды устанавливается в течение 24 (Двадцати четырех) месяцев с даты передачи Помещения по акту приема-передачи от Арендатора к Субарендатору и/или прекращается одновременно с прекращением Основного договора аренды от "___"________ ___ г. N ______.
5.3. Обязанность и расходы по государственной регистрации настоящего Договора несет Субарендатор. 
Арендатор обязуется в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора предоставить Субарендатору все документы Арендатора, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора.
5.4. Субарендатор обязуется в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения от Арендатора всех необходимых для государственной регистрации настоящего Договора документов передать настоящий Договор для его государственной регистрации в уполномоченный государственный орган.
5.5. В том случае если в целях государственной регистрации настоящего Договора регистрирующим органом будут затребованы какие-либо дополнительные документы и/или информация, либо в соответствии с указаниями регистрирующего органа потребуется внести изменения и/или дополнения в настоящий Договор, то Арендатор обязуется предоставить Субарендатору все необходимые с его стороны документы и/или информацию в срок, не превышающий 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего запроса, а Стороны обязуются незамедлительно согласовать такие изменения и/или дополнения настоящего Договора.
5.6. Расходы, связанные с государственной регистрацией изменений в настоящий Договор или прекращения настоящего Договора, несет Сторона, по инициативе которой вносятся такие изменения или прекращается настоящий Договор. Расходы, связанные с государственной регистрацией соглашения Сторон о расторжении настоящего Договора, Стороны несут в равных долях.
5.7 Настоящий Договор может быть расторгнут или изменен в любой момент по взаимному соглашению Сторон, оформленному в виде дополнительного соглашения. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными представителями Сторон и зарегистрированы в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
5.8. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. В случае расторжения Основного договора аренды настоящий Договор расторгается автоматически.
5.9. По требованию Арендатора настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Субарендатор:
5.9.1. Пользуется Помещением с существенным нарушением условий Договора или назначения Помещения либо с неоднократными нарушениями.
5.9.2. Существенно ухудшает состояние Помещения.
5.9.3. Задерживает оплату арендных платежей более чем на 14 (четырнадцать) рабочих дней два раза подряд в течение года.
5.10. Арендатор обязан направить Субарендатору письменное уведомление с требованием об исполнении в разумный срок Субарендатором соответствующего обязательства. 
В случае невыполнения Субарендатором требований Арендатора, указанных в уведомлении, Арендатор вправе требовать досрочного расторжения Договора.
5.11. Субарендатор вправе оказаться от исполнения настоящего Договора (расторгнуть Договор досрочно во внесудебном порядке) в следующих случаях:
5.11.1. Арендатор не предоставляет Помещение в пользование Субарендатору либо создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями Договора или назначением Помещения.
5.11.2. Переданное Субарендатору Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендатором при заключении договора, не были заранее известны Субарендатору и не должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра Помещения при заключении настоящего Договора.
5.11.3. Помещение в силу обстоятельств, за которые Субарендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
5.11.4. Если по причине существовавшего на момент передачи Помещения несоответствия Помещения санитарным нормы и правилам или правилам пожарной безопасности, нормам законодательства об охране окружающей среды, либо иным правилам и нормам, установленным законодательством, компетентным органом будет принято решение об административном приостановлении деятельности Субарендатора, Субарендатор будет вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора с даты административного приостановления деятельности.
5.12. Досрочное расторжение Договора не освобождает Стороны от их обязанностей по Договору, связанных с освобождением и передачей Помещения и проведения взаиморасчетов, в том числе оплаты пеней, штрафов, неустоек.
5.13. Досрочное расторжение договора Субарендатором (отказ от исполнения Договора в установленном Договором и/или законодательством порядке) не влечет за собой уплаты Субарендатором штрафных санкций, неустойки, увеличения установленных договором платежей, невозврат Субарендатору каких-либо денежных средств, включая обеспечительный платеж.
5.14. Субарендатор имеет право на односторонний отказ от исполнения Договора в течение срока аренды путем направления Арендатору соответствующего уведомления, не более чем за 6 (Шесть) месяцев до даты расторжения договора. 

6. Прочие положения

6.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по настоящему Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия (форс-мажор).
Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую Сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору в разумный срок.
6.2. Споры в случае их возникновения Стороны обязуются решать путем переговоров и/или направления требований (претензий). Ответ по существу должен быть направлен Стороной в течение 10 (десяти) рабочих с момента получения претензии.
При неурегулировании Сторонами возникших разногласий спор передается на решение суда по правилам подсудности, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _Hlk111542239][bookmark: _Hlk111542263][bookmark: _Hlk119323340]6.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой Стороны и один для государственного органа, осуществляющего регистрацию прав на недвижимость.
6.4. Приложения:
6.4.1. Акт приема-передачи помещения субарендатору (Приложение N 1).
6.4.2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___"______ ____ г. N __ на помещение.
6.4.3. Копия договора аренды от "___"_______ ___ г. N ______.
6.4.4. Письмо арендодателя о согласии на передачу помещения в субаренду от "___"_______ ___ г.
6.4.5. Копия технического паспорта здания с указанием помещения, передаваемого в субаренду. 


7. Юридические адреса и банковские реквизиты Сторон



	АРЕНДАТОР:

Общество с ограниченной ответственностью «КОМТРАНССНАБ» (ООО «КОМТРАНССНАБ»)
Юридический адрес: 443052,
САМАРСКАЯ ОБЛАСТЬ,
Г. САМАРА, П. ЧКАЛОВА, Д. 16
ИНН: 6312135519
ОГРН: 1146312001065
КПП 631201001
ОКПО: 32802451
р/с: 40702 810529360001600
в Филиал «Нижегородский» 
АО «АЛЬФА БАНК» 
г. Самара, 
к/с: 30101810200000000824
БИК: 044525225
	СУБАРЕНДАТОР:



	
	

	От Арендатора:



_____________ /Плахова Е.В./
М.П.
	От Субарендатора:



_____________ /___________/
М.П.
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АКТ № ____
приема-передачи


	г. Самара
	 
	   «____» __________ 2023 года



 
Мы, нижеподписавшиеся, Общество с ограниченной ответственностью «КОМТРАНССНАБ» (ООО «КОМТРАНССНАБ»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Плаховой Елены Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны и 
_____________________________________, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице _______________________________, действующего на основании _________________________, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендатор передал, а Субарендатор принял в субаренду Помещение в нежилом здании (кадастровый номер 63:01:0253010:703), расположенном по адресу: город Самара, Кировский район, Поселок Чкалова тер., б/н (далее - Помещение) для использования Субарендатором в целях осуществления производственной деятельности в соответствии с Уставом, согласно Договору субаренды № ______ от «____» __________ 2023 года;
техническое состояние Имущества на момент передачи соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет использовать их в целях, предусмотренных пунктом 1.1. вышеуказанного Договора субарендыаренды.

Приложение: Характеристики Помещения передаваемого в субаренду
 

Подписи Сторон: 


	От Арендатора:



_____________ /Плахова Е.В./
М.П.
	От Субарендатора:



_____________ /___________/
М.П.


















[bookmark: _Hlk139288266]              Приложение к акту приема-передачи 
к Договору субаренды
№ ______ от
«____» __________ 2023 года



Характеристики Помещения передаваемого в субаренду


	№ п/п
	Наименование,  литера
	Адрес
	Описание, Назначение
	Этаж,
местонахождение на этаже, номера на экспликации
	Общая площадь
передаваемого имущества, кв.м.

	1.
	Литер  Д
	Самарская область, г. Самара, Кировский район, Поселок Чкалова, б/н
	Помещение с кадастровым номером                63: 01:0253010:703 общей площадью 1524,4 кв.м
Нежилое
	Этаж 1
	1524,4

	
	
	
	
	
	






	От Арендатора:



_____________ /Плахова Е.В./
М.П.
	От Субарендатора:



_____________ /___________/
М.П.




