Договор аренды нежилого помещения  № 
город Москва
_____________2014 года
Организация (полное наименование) (место нахождения: г. Москва, ул. ____________; зарегистрированная в Едином государственном реестре юридических лиц «__» __________ года за основным государственным регистрационным номером ____________________, ИНН ____________, КПП______________), именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора ____________________________ действующего на основании Устава, с одной стороны, и федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО» (место нахождения: 119017, г.Москва, ул.Большая Ордынка, д. 24; зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц «13» ноября 2002 года за основным государственным регистрационным номером 1024701761534, ИНН 4714004270, КПП 770601001), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице исполняющего обязанности генерального директора Лузина Владимира Иосифовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующее нежилое помещение (далее по тексту – «арендуемое помещение»):

1.1.1.Арендуемое помещение находится в отдельно стоящем здании, расположенном  по адресу: г. Москва, улица ___________, дом _____.

1.1.2.Арендуемое помещение располагается на ____ этаже здания, указанного в п.1.1.1. настоящего Договора. Копия поэтажного плана с отмеченными арендуемыми помещениями по настоящему Договору (Приложение № 1 к настоящему Договору) и экспликация помещений (Приложение № 2 к настоящему Договору) прилагаются.

1.1.3.Общая площадь арендуемых Арендатором по настоящему Договору помещений составляет ______ квадратных метров.
1.2.Арендуемое помещение предоставляется Арендодателем с целью его использования под офис Арендатора.

1.3.Арендодатель владеет арендуемым помещением на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серии _____ № _______, выданным Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Москве «__» ________________ г., запись регистрации № _____________________, являющимся Приложением № 3 к настоящему Договору.

2.Обязанности и права сторон

2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.В срок до 27.10.2014 года включительно предоставить Арендатору арендуемое помещение. Помещение передается Арендатору на основании Акта сдачи-приемки нежилого помещения. Вместе с арендуемыми помещениями Арендодатель обязуется предоставить право использования 10 (Десяти) парковочных машино-мест.
2.1.2.Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому помещению персонала Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора.
2.1.3.В период действия настоящего Договора не препятствовать деятельности Арендатора в арендуемом помещении.

2.1.4.За свой счет производить капитальный ремонт арендуемого помещения, занимаемого Арендатором.

2.1.5.В случае аварий, происшедших по вине Арендодателя, немедленно и за свой счет принимать все необходимые меры к их устранению.
2.1.7.Самостоятельно оплачивать текущие расходы по содержанию арендованного помещения, а также уплачивать штрафы и пени, налагаемые уполномоченными организациями за просрочку платежей, и услуги по возобновлению договоров коммунального обслуживания арендованного помещения. 
2.1.8. Арендодатель обязан до выплаты аванса, а в случаях его отсутствия в срок не позднее 15 (пятнадцати) дней с даты заключения настоящего Договора, представить Арендатору документы, подтверждающие отсутствие у Арендатора налоговой задолженности, превышающей 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости его активов, определяемой по данным бухгалтерской (финансовой) отчетности за истекший период (год, квартал/полугодие/9 месяцев текущего года), а именно:

             - копия справки об исполнении налогоплательщиком (плательщиком сборов, налоговым агентом) обязанности по уплате налогов, сборов, пеней, штрафов, выданной налоговым органом не ранее чем за 60 дней до дня заключения настоящего Договора, подтверждающей отсутствие задолженности об уплате налогов, сборов, пеней и штрафов, размер которой превышает 25 (двадцать пять) процентов балансовой стоимости активов Арендодателя, определяемой в соответствии с абзацем 1 настоящего пункта .

При наличии в справке положений о неисполненной обязанности по уплате налогов, сборов, пеней и штрафов дополнительно представляются:

             - копия справки о состоянии расчетов по налогам, сборам, пеням и штрафам, выданной налоговым органом не ранее чем за 60 дней до дня заключения договора;

             - копия бухгалтерской (финансовой) отчетности за истекший период. При этом для годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности – копия бухгалтерского баланса с отметкой налогового органа о приеме или, в случае представления отчетности в налоговую инспекцию в электронном виде, с приложением квитанции о приеме; для промежуточной бухгалтерской (финансовой) отчетности – копия бухгалтерского баланса, заверенная подписями руководителя и главного бухгалтера Арендодателя.

             Выплата аванса Арендатором осуществляется только после предоставления Арендодателем документов, указанных в настоящем пункте Договора.
             Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Арендодателем документов в соответствии с настоящим пунктом, а также выявление Арендатором по представленным документам задолженности Арендодателя по уплате налогов, сборов, пеней и штрафов, превышающей двадцать пять процентов балансовой стоимости его активов является основанием для одностороннего отказа Арендатора от исполнения Договора и предъявления Арендатором Арендодателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления Арендатора, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.
2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.Использовать арендуемое помещение исключительно по прямому назначению в соответствии с настоящим Договором.

2.2.2.Содержать арендуемое помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и надлежащее состояние электропроводки. 
2.2.3.Бережно использовать электрическую и тепловую энергию, а также не превышать значений энергопотребления, заложенных проектом в действующей электрической сети.

2.2.4.Своевременно и с должным качеством производить текущий и мелкий ремонт арендуемого помещения, предварительно, не позднее чем за 7 (Семь) календарных дней, в письменном виде согласовав с Арендодателем сроки и объем ремонтных работ.
2.2.5.Не производить перепланировку, реконструкцию, капитальные ремонтные работы в арендуемом помещении, а также не проводить неотделимые улучшения без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.6.Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду в уставный капитал предприятия и т.п.) без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.7.Не позднее, чем за 30 (Тридцать) календарных дней письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать арендуемое помещение Арендодателю в надлежащем состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.8.Сдача (возврат Арендодателю) арендуемого помещения производится по Акту сдачи-приемки при участии уполномоченных представителей Арендодателя и Арендатора в течение 3 (Трех) календарных дней с даты получения от Арендатора подписанного с его стороны акта сдачи-приемки. Арендатор обязуется представить Арендодателю указанный акт в срок не позднее, чем за 3 (Три) календарных дня до даты истечения срока аренды, указанного в п.4.1. настоящего Договора. Арендодатель осматривает арендуемое помещение и при отсутствии возражений подписывает акт сдачи-приемки.

2.2.9.В случае неисправного состояния возвращаемого помещения Арендодатель в письменном виде сообщает об этом Арендатору и Сторонами составляется двухсторонний акт с перечнем неисправностей. Арендатор обязуется за свой счет в течение 14 дней устранить указанные в акте неисправности. Устранение неисправностей фиксируется в акте сдачи-приемки арендуемых помещений, который подписывается по правилам, указанным в п.2.2.8. настоящего Договора.

При отсутствии подписанного со стороны Арендодателя акта сдачи-приемки или письменного сообщения о выявленных неисправностях в срок, указанный в п.2.2.8 настоящего Договора, помещения считаются сданными Арендодателю в надлежащем состоянии.
2.2.10.Если Арендатор при прекращении действия настоящего Договора не передал арендованное помещение обратно Арендодателю, либо передал его несвоевременно, то Арендатор обязан внести арендную плату за все время пользования арендуемым помещением.
2.3.Арендодатель имеет право производить:

- осмотр состояния арендованного помещения с обязательным предварительным уведомлением об этом Арендатора; 

- ремонт наружного оборудования, крыши и иных частей здания, в котором находится арендуемое помещение;

- по согласованию с Арендатором текущий и мелкий ремонт арендованного помещения.

2.4.Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по настоящему Договору, по истечении срока его действия имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора на новый срок. 
3.Сумма арендной платы и порядок расчетов

3.1. Арендная плата устанавливается в размере _________ руб. (__________руб. ____ коп.) в месяц за переданные Арендатору помещения, включая НДС 18% в размере ____________ руб. (_______________ руб. ____ коп.) и включает в себя сумму за пользование помещениями, указанными в приложении №1 к настоящему Договору, плату за пользование помещениями общего пользования в здании, техническую эксплуатацию здания и инженерных сетей, услуги по эксплуатации и содержанию помещений, текущие расходы по содержанию арендованного помещения, стоимость ежедневной комплексной уборки арендованного помещения, стоимость использования 10 (Десяти) парковочных машино-мест.
3.2.Арендная плата не включает в себя плату за пользование коммунальными услугами (электроснабжение, водоснабжение, канализацию и сброс загрязняющих веществ, теплоснабжение). Основанием для расчета потребления коммунальных услуг являются показания приборов учета и счета городских коммунальных служб, выставленные Арендодателю. Расчет потребления услуг производится пропорционально занимаемым площадям по приборам учета объекта (здания), если отсутствуют приборы учета в арендуемом помещении.
3.3.Оплата арендной платы производится Арендатором ежемесячно до 5-го числа месяца, следующего за отчетным, на основании счета Арендодателя. Размер оплаты за неполный календарный месяц аренды определяется путем деления суммы арендной платы, указанной в п.3.1. настоящего Договора, на количество календарных дней соответствующего месяца и умножается на количество календарных дней, в течение которых Арендатор пользовался арендуемыми помещениями.
Оплата Арендатором коммунальных услуг осуществляется ежемесячно на основании предоставленных Арендодателем обоснованных счетов, выставляемых на основании счетов коммунальных служб за указанные в п. 3.2 услуги. Счета оплачиваются в течении 10 (Десяти) рабочих дней с даты их получения Арендатором. Размер оплаты коммунальных услуг при расчете по приборам учета объекта (здания) за неполный календарный месяц определяется путем деления суммы платы за коммунальные услуги, указанной в п.3.2. настоящего Договора, на количество календарных дней соответствующего месяца и умножается на количество календарных дней, в течение которых Арендатор пользовался коммунальными услугами. Размер оплаты коммунальных услуг при расчете по приборам учета, установленным в арендуемом помещении за неполный календарный месяц определяется путем умножения стоимости единицы услуги на разницу показаний счетчиков на даты начала и окончания пользования указанными коммунальными услугами в неполном календарном месяце. 
3.4. Стороны обязаны ежеквартально производить сверку взаимных расчетов по обязательствам, возникшим из исполняемого договора. Арендодатель обязан представлять подписанные акты сверки взаимных расчетов (далее – акт сверки), составленные на последнее число месяца прошедшего квартала, в 2 (двух) экземплярах. Типовая форма акта сверки приведена в приложении № 4 к настоящему Договору. 


Арендатор в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения акта сверки подписывает акт сверки и возвращает один экземпляр Арендатору либо, при наличии разногласий, направляет в адрес Заказчика подписанный протокол разногласий.

4.Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора

4.1.Срок аренды устанавливается с даты передачи Помещения Арендатору по Акту приема-передачи на период 364 дня. 
4.2.Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также досрочно по взаимному соглашению сторон.

4.3.Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке в следующих случаях:

4.3.1.При использовании Арендатором арендуемого помещения в целом или его части не в соответствии с условиями настоящего Договора;


4.3.2.Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает техническое или санитарное состояние арендуемого помещения;


4.3.3.Если Арендатор произвел перепланировку, реконструкцию, капитальные ремонтные работы в арендуемом помещении, провел неотделимые улучшения помещения без письменного разрешения Арендодателя.

4.3.4.Если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа не вносит арендную плату и/или нарушает сроки оплаты арендной платы.

4.4.В случае расторжения Договора в соответствии с п.4.3. настоящего Договора, Арендатор должен освободить арендованное помещение в течение 5 (Пяти) дней с момента расторжения Договора.


4.5.Стороны вправе досрочно во внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор. В таком случае Сторона, намеренная расторгнуть настоящий Договор, обязана предупредить об этом другую Сторону не позднее, чем за 2 (Два) месяца до даты расторжения Договора и освобождения помещений. 

4.6.По требованию Арендатора настоящий Договор также может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

4.6.1.При неоднократном невыполнении Арендодателем полностью или частично условий настоящего Договора.

4.6.2.Если арендуемое помещение, в силу независящих от Арендатора обстоятельств, окажется непригодным для пользования. 

4.7.Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон, в виде дополнительных соглашений к настоящему Договору.

5.Ответственность сторон.

5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.Стороны не несут ответственность за невыполнение обязательств по настоящему Договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (стихийные бедствия, военные действия и т.п.), при условии, что они непосредственно влияют на выполнение обязательств по договору, а также следствием принятия государственными органами законодательных актов, препятствующих выполнению условий настоящего Договора.


В этом случае выполнение обязательств по Договору откладывается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему Договору, должна немедленно уведомить другую сторону в письменном виде о начале и окончании обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее 10 календарных дней после их начала.
5.3.В случае нарушения сроков оплаты арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,3 (Ноль целых три десятых) процента от суммы установленной п.3.1. настоящего договора за каждый день просрочки выполнения обязательств.
5.4.В случае нарушения сроков передачи арендуемых помещений Арендодатель уплачивает Арендатору пени в размере 0,3 (Ноль целых три десятых) процента от суммы установленной п.3.1. настоящего договора за каждый день просрочки выполнения обязательств.

6.Заключительные положения

6.1. Арендодатель гарантирует Арендатору, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных), Арендодателя, переданные Арендатору в составе заявки на участие в закупочной процедуре (далее – Сведения), являются полными, точными и достоверными. При изменении Сведений Арендодатель обязан не позднее пяти (5) дней с момента таких изменений направить Арендатору соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Арендодателя.

     Арендодатель настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе, о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Арендатором, а также на раскрытие Арендатором Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе, Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации), а также Госкорпорации «Росатом» и последующую обработку Сведений такими органами (далее – Раскрытие). Арендодатель освобождает Арендатора от любой ответственности в связи с Раскрытием, в том числе, возмещает Арендатору убытки, понесенные в связи с предъявлением Арендатору претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием.

     Арендодатель и Арендатор подтверждают, что условия настоящего Договора о предоставлении Сведений и о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями настоящего Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.

     Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Арендатора от исполнения Договора и предъявления Арендатором Арендодателю требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора.  Договор считается расторгнутым с даты получения Арендодателем соответствующего письменного уведомления Арендатора, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении».
6.2.Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами, но не ранее получения согласия Госкорпорации «Росатом» на его заключение, и действует до момента исполнения Сторонами всех обязательств по настоящему Договору.
В соответствии со ст. 425 ГК РФ условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с даты приемки Арендатором помещений по Акту приема-передачи.
6.3.Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для Арендодателя и Арендатора.

6.4.Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут, по возможности, разрешаться путем переговоров между сторонами.

В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, стороны передают их на рассмотрение в Арбитражный суд г. Москвы  в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.5.В случае реорганизации одной из Сторон – права и обязанности по настоящему Договору переходят к правопреемнику реорганизованной Стороны.

6.6.Во всех остальных вопросах, неурегулированных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.7.К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

6.7.1.Приложение № 1. Копия поэтажного плана (на __ листах);
6.7.2 Приложение № 2. Экспликация к поэтажному плану (на __ листах);
6.7.3 Приложение № 3. Копия Свидетельства о государственной регистрации права, выданного Главным управлением Федеральной регистрационной службы по Москве ___________ г. (на __ листах).
6.7.4 Приложение № 4 Форма акта сверки ( на 1 листе).
7.Юридические адреса и реквизиты сторон:
Арендодатель:

____________
 г. Москва, ул. ___________, дом _ 
ИНН ________  КПП _______
ОГРН _______ ОКПО ________
р/с __________________
в____________________
БИК _______ к/с ______
Арендатор:

Федеральное государственное унитарное предприятие
«Предприятие по обращению с радиоактивными
отходами «РосРАО» (ФГУП «РосРАО»)

Адрес: 119017, г. Москва, ул. Б. Ордынка, д.24

ИНН 4714004270 КПП 770601001

р/с 40502810938090000004 в Московском банке Сбербанка России ОАО
СБЕРБАНК РОССИИ (ОАО) к/с 30101810400000000225

БИК 044525225
8.Подписи сторон:
От Арендодателя:




От Арендатора:

	Генеральный директор 

_______________
_____________ 
	И.о. генерального директора
ФГУП «РосРАО»
______________ Лузин В.И.


Приложение № 4 к Договору
                                           ОБРАЗЕЦ                                                             от ______________ №___________






АКТ СВЕРКИ РАСЧЕТОВ № ____

между ___________________________________________________________   и ______________________________________________________________

                                    (наименование Организации 1)                                                                                                                        (наименование Организации 2)

                                                                                                       за период: _________________________________ 
                                                                                                                                                                                    (квартал, год)

Нами, Руководителем                       ________________________                  ________________________                  Главным бухгалтером ________________________

                                                                           (наименование Организации 1)                               (Ф.И.О. Руководителя Организации 1)                                                            (Ф.И.О. Главного бухгалтера Организации 1)

с одной стороны, и Руководителем________________________                  ________________________                  Главным бухгалтером ________________________ 
                                                                           (наименование Организации 2)                               (Ф.И.О. Руководителя Организации 2)                                                            (Ф.И.О. Главного бухгалтера Организации 2)

с другой стороны, проверено состояние взаиморасчетов за ____(указать период)___ и составлен акт о нижеследующем:

	По данным Организации 1, руб.
	По данным Организации 2, руб.

	Дата
	Документ
	Дебет
	Кредит
	Дата
	Документ
	Дебет
	Кредит

	Сальдо начальное
	
	
	Сальдо начальное
	
	

	Договор №

	Сальдо начальное по договору:
	
	
	Сальдо начальное по договору:
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого оборот по договору:
	
	
	Итого оборот по договору:
	
	

	Сальдо конечное по договору:
	
	
	Сальдо конечное по договору:
	
	

	Обороты за период
	
	
	Обороты за период
	
	

	Сальдо конечное
	
	
	Сальдо конечное
	
	

	Сальдо конечное развернутое
	
	
	Сальдо конечное развернутое
	
	


	По данным Организации 1

на __.__.20__ задолженность в пользу Организации 2 (сумма в рублях) руб. (сумма прописью) 

От Организации 1

Руководитель организации 

________________________________________ (                                                 )

Главный бухгалтер

________________________________________ (                                                 )

М.П.
	По данным Организации 2

на __.__.20__ задолженность в пользу Организации 1 (сумма в рублях) руб. (сумма прописью)

От Организации 2

Руководитель организации 

________________________________________ (                                                 )

Главный бухгалтер

________________________________________ (                                                 )

М.П.

	От Заказчика:

_________________________________ (ФИО)

М.П.
	От Исполнителя:

_________________________________ (ФИО)

М.П.


1
4

