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договор № 
аренды НЕЖИЛЫХ помещений

г. Санкт-петербург




                              «___» ________ 2012 года

Договаривающиеся стороны (далее – «Стороны»), ________________________________, имеющее основной государственный регистрационный номер _______________ (зарегистрировано ________________________, Свидетельство _______________________; Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия ____ № _________________, зарегистрировано ___________________________________), именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице ___________, действующего на основании _________, с одной стороны,

и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО» (ФГУП «РосРАО»), имеющее основной государственный регистрационный номер 1024701761534 (Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 47 №001518245 от 23.07.1998 г.; Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серия 47 № 002637016 от 24.06.2008 г.), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора филиала «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО» Замаскина Д.Н., действующего на основании Положения о филиале и  Доверенности от 19.09.2011г. № 224/02-09, с другой стороны, заключили настоящий Договор (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1. предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее – «Помещение»), находящиеся на _____ этаже здания по адресу: ___________________, кадастровый № ____________________ в следующем составе:
- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната №

- комната №
- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната №

- комната №
- комната №

Общая площадь сдаваемых в аренду Помещений составляет ____ (________) м2 согласно _________. Арендуемые помещения принадлежат Арендодателю на праве собственности (Свидетельство о государственной регистрации права ______________).

План Помещения и технические характеристики Помещения приведены в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

Помещение предоставляется для использования под  офис. 
1.2. Фактическая передача Помещения Арендатору осуществляется по Акту приема-передачи (Приложение №2, являющееся неотъемлемой частью настоящего Договора) с указанием технического состояния и типовой характеристики Помещения в соответствии с планом помещений. Дата подписания Акта является датой начала использования Помещения Арендатором и началом срока аренды Помещения.
1.3.  Фактическая передача Помещения Арендодателю осуществляется по Акту приема-передачи, который становится Приложением №4 к настоящему Договору и  является его неотъемлемой частью). 

2. ВЕЛИЧИНА, СРОКИ И ПОРЯДОК внесения АРЕНДНОЙ ПЛАТы
2.1. Величина месячной арендной платы за один квадратный метр Помещения составляет ________ (_____________) рублей ___ копеек, в том числе НДС - 18% _______ (__________) рублей ___ копеек. Величина месячной арендной платы за Помещения составляет ____________ (___________) рублей ___ копеек, в том числе НДС - 18% ________ (___________) рублей ___ копеек. Величина арендной платы является фиксированной и изменению не подлежит.
2.2. Величина арендной платы включает в себя налог на добавленную стоимость, платежи за электроэнергию, тепловую энергию, холодное и горячее водоснабжение, уборку Помещения, свободный доступ к местам общего пользования, пропускной режим в здании.

2.3. Арендатор самостоятельно ежемесячно рассчитывает размер арендной платы, подлежащей перечислению Арендодателю. Сумма платежа по арендной плате определяется путем умножения суммарной площади Помещения, приведенной в п. 1.1 Договора, на величину месячной арендной платы за один квадратный метр, указанной в п. 2.1 Договора. 

2.4. Ежемесячно в течение 10 (десяти) банковских дней с момента подписания Акта приема-передачи оказанных услуг Арендатор вносит на расчетный счет Арендодателя арендную плату в размере, указанном в п. 2.1 Договора.

Моментом оплаты считается день списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.
3. обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Передать Помещение Арендатору по Акту приема - передачи не позднее «____»__________ 2012 года.
3.1.2. Содержать в надлежащем порядке здание, прилегающую территорию.

3.1.3. Осуществлять обслуживание и ремонт коммуникационных систем, инженерного оборудования и сетей. Энергоснабжение осуществляется по 3-й категории надежности.

3.1.4. От своего имени заключать договоры на обслуживание Помещения с соответствующими снабжающими организациями.
3.1.5. Обеспечить Арендатору беспрепятственное пользование Помещением   в течение всего срока действия настоящего Договора, если Арендатор надлежащим образом исполняет свои обязанности по настоящему договору.

3.1.6. Своевременно производить капитальный ремонт Помещения. Текущий и/или косметический ремонт Помещения, необходимость которого вызвана естественным износом, осуществляется силами и средствами той Стороны Договора, которая выразит желание произвести соответствующие текущие и/или косметические улучшения. При этом Стороны заблаговременно письменно сообщают друг другу о своих планах по осуществлению  текущего и/или косметического ремонта в целях недопущения причинения неудобства другой Стороне.

3.1.7. Обеспечить уборку Помещения, включающую сухую и влажную уборку полов, вынос мусора, замену пластиковых  пакетов, удаление пыли с мебели и оргтехники (без передвижения документов на столах), удаление пыли с горизонтальных и вертикальных поверхностей до 1,8  метра, натирку зеркальных и стеклянных поверхностей. 

3.1.8. Обеспечить наличие возможности получения Арендатором телекоммуникационных услуг (телефония, факсимильная связь, интернет). 

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Принять Помещение от Арендодателя по Акту приема - передачи не позднее «____»_____________ 2012 года.
3.2.2. Использовать Помещение исключительно по назначению, указанному в п. 1.2 Договора.
3.2.3. Содержать Помещение в соответствии с действующими правилами противопожарной и электротехнической безопасности, а также в надлежащем санитарном состоянии, нести полную ответственность за соблюдение технических, электротехнических, пожарных, санитарных и экологических норм и правил в Помещении согласно действующему законодательству. Курение в Помещении и в здании бизнес-центра запрещено.
3.2.4. Назначить приказом должностное лицо, ответственное за состояние противопожарной безопасности, и в срок не позднее 7 (семи) дней с момента подписания Акта приема-передачи Помещения передать копию этого приказа Арендодателю.

3.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций, оборудования в арендуемом помещении.

3.2.6. По письменному согласию Арендодателя производить за свой счет текущий ремонт Помещения, если необходимость ремонта будет следствием ухудшения состояния Помещения по вине Арендатора.

3.2.7. Обеспечить беспрепятственный доступ в помещение полномочным представителям Арендодателя для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора, а также представителям соответствующих государственных организаций, в случае возникновения технической надобности.

3.2.8. Не производить в арендуемом Помещении без письменного разрешения Арендодателя прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций. 
3.2.9. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) ущерб Помещению и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещения. Устранять за свой счет последствия аварий и повреждений Помещения, а также иного имущества Арендодателя, если в их наступлении присутствует вина Арендатора.

3.2.10. Без письменного согласия Арендодателя не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности переход к новому лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду помещений или его части в уставной капитал предприятия и др.). Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок является основанием для досрочного расторжения договора по инициативе Арендодателя.

3.2.11. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в соответствии с условиями настоящего Договора. В случае невыполнения своих обязательств в соответствии с п. 3.2.11 Договора, Арендодатель вправе ограничить Арендатору допуск в арендуемое Помещение начиная с 20 (двадцатого) дня просрочки и до момента погашения задолженности.

3.2.12. В случае истечения срока аренды Помещения или расторжения Договора освободить Помещение от произведенных в течение действия Договора отделимых улучшений арендуемого Помещения, а также инвентаря, оборудования, товарно-материальных ценностей и иного имущества, принадлежащего Арендатору и находящегося в Помещении. Стороны могут заключить дополнительное соглашение, согласно которому отделимые улучшения остаются в освобождаемом Помещении, а их стоимость (с учетом износа) компенсируется Арендодателем. Неотделимые улучшения могут производиться только с письменного согласия Арендодателя путем заключения Дополнительного соглашения к Договору.

3.2.13. Передать Арендодателю Помещение по Акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем полученные в аренду и с учетом естественного износа в следующие сроки:

3.2.13.1. Не позднее 3 (трех) календарных дней с момента окончания срока аренды Помещения согласно п. 5.3. – в случае окончания срока Договора.

3.2.14. Не позднее последнего дня оплаченного Арендатором периода – в случае досрочного прекращения Договора по основаниям, не связанным с нарушением Арендодателем условий Договора.

3.2.15. Заключать договор на оказание дополнительных услуг по уборке арендуемых помещений только с организацией,  рекомендованной Арендодателем для работы на территории здания. 
4. ответственность сторон
4.1. Все споры и разногласия между Сторонами разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия, споры между Сторонами подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

4.2. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендных платежей по п.п. 2.4, настоящего Договора, Арендатор по письменному уведомлению Арендодателя уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,05 (ноль целых пять сотых) процента от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки. Уплата неустойки не освобождает виновную сторону от исполнения своих обязательств по договору.

4.3. За неисполнение обязательств, предусмотренного пунктом 3.1.1 и 3.1.5 настоящего Договора, Арендодатель обязан оплатить пени в размере 0,05 (ноль целых пять сотых) процента от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки исполнения обязательств.

4.4. Задержка Арендатором сроков внесения арендной платы более чем на 3 (три) месяца признается отказом Арендатора от выполнения своих обязательств по Договору и является основанием для досрочного расторжения Договора Арендодателем.

4.5. В случае нарушения Арендатором сроков передачи Помещения Арендодателю по Акту в соответствии с пунктом 3.2.13 Договора, Арендатор вносит Арендную плату на условиях Договора за все время просрочки.

4.6. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение своих обязательств, если это невыполнение произошло вследствие обстоятельств   непреодолимой   силы   (стихийные   бедствия,   военные   действия,
массовые народные волнения, принятие органами власти и управления решений, препятствующих исполнению договора и др.), которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства, или их последствия.

4.7. В случае форс-мажора заинтересованная сторона должна письменно известить другую сторону незамедлительно с момента, когда сторона узнала о возникновении обстоятельств непреодолимой силы.

4.8. В случае если форс-мажор длится более 3 (трех) месяцев, Договор может быть расторгнут по инициативе одной из сторон, при этом ни одна сторона не будет иметь право на возмещение другой стороной убытков, явившихся следствием такого расторжения.

4.9. Не являются форс-мажором акты городской законодательной и исполнительной власти по изменению методики определения уровня арендной платы и тарифов за коммунальные услуги.
4.10. Стороны обязаны своевременно информировать друг друга о внесении любых изменений в реквизиты компании.
5. срок ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЕ И расторжение договора
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами при условии получения Арендатором согласия Государственной корпорации по атомной энергии «Росатом» на его заключение.

5.2. Действие Договора распространяются на отношения, возникшие с ____ 2012 года. 

5.3. Срок аренды Помещения по настоящему Договору устанавливается на ____ (___________________) месяцев со дня подписания Акта приема-передачи согласно п.п. 3.1.1, 3.2.1 Договора.

5.4. Договор подлежит досрочному прекращению:

5.4.1. По письменному соглашению Сторон;

5.4.2. По письменному заявлению любой из Сторон в случае длящегося форс-мажора (п.4.8 настоящего Договора);

5.4.3. По инициативе Арендодателя в случае:

5.4.3.1. если Арендатор использует Помещение не по указанному в п. 1.2 Договора назначению;

5.4.3.2. если Арендатор существенно ухудшает Помещение;

5.4.3.3. в случае нарушения Арендатором своих обязательств по п.п. 3.2.3, 3.2.10 Договора;

5.4.3.4. в случае задержки арендной платы на срок более 3 (трех) месяцев.

5.4.4. По инициативе Арендатора во внесудебном порядке в случаях невыполнения Арендодателем своих обязательств, предусмотренных в пунктах 3.1.1 и 3.1.5. Договора, а также в случае утраты Арендатором производственной необходимости в использовании Помещения.

5.5. В случае досрочного расторжения Договора Арендатор извещает Арендодателя о своем намерении путем письменного уведомления в срок не позднее 60 (шестидесяти) календарных дней до момента досрочного прекращения Договора.
5.6. Окончание срока аренды Помещения не влечет за собой прекращение обязательств Арендатора в соответствии с пунктами 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 Договора и не освобождает от ответственности за нарушение всех условий Договора.
6. прочие условия
6.1. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными в случае совершения их в письменной форме и если они подписаны лицами, уполномоченными на это договаривающимися Сторонами. Такие изменения и дополнения должны оформляться в виде двухстороннего соглашения во всех случаях.

6.3. Все сообщения и уведомления будут считаться сделанными надлежащим образом, в случае отправки их по почте (либо с нарочным), заказным письмом с уведомлением о вручении, а также врученные ответственному лицу под роспись.
6.4. К настоящему Договору прилагается:
Приложение №1 – План помещений

Приложение №2 – Акт приема-передачи нежилых помещений

Приложение №3 – Свидетельство о государственной регистрации права ______________.
7. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ и реквизиты СТОРОН
	Арендодатель: 



	
	Арендатор: ФГУП «РосРАО»

119017, Москва, ул.Б.Ордынка, дом 24

ИНН 4714004270 / КПП 770601001

Филиал «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО»

194021, Санкт-Петербург
2-й Муринский проспект, д.28

ИНН 4714004270 / КПП 780243001

Р/с 405 028 107 551 600 000 02

в Северо-западном банке ОАО «Сбербанк России» г. Санкт-Петербург

К/с 301 018 105 000 000 006 53

БИК 044 030 653

	
	


8. ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель 

_________________ 

«____» ______________ 2012 год

М.П.

	Арендатор ФГУП «РосРАО»
Директор филиала «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО»

_____________________ Замаскин Д.Н.
«____» ______________ 2012 год

М.П.


Приложение № 1

к Договору № 
аренды нежилых помещений

от ________________ 2012 г.  
	Номер Помещения:  

	Площадь Помещения: _______  кв. м. 

	
	- границы Помещения.

	Арендодатель 

_________________ 

«____» ______________ 2012 год

М.П.

	Арендатор ФГУП «РосРАО»
Директор филиала «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО»

_____________________ Замаскин Д.Н.
«____» ______________ 2012 год

М.П.

	

	

	
	


Приложение № 2

к Договору № 

аренды нежилых помещений

от                          2012 г. 

А К Т

приема-передачи нежилых помещений

   г. Санкт-Петербург                               

                         «___» ______________2012г.
_____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________________, действующий на основании ______, с одной стороны,
 и Федеральное государственное унитарное предприятие «Предприятие по обращению с радиоактивными отходами «РосРАО», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора филиала «Северо-западный территориальный округ» Замаскина Д.Н., действующего на основании Положения о филиале и доверенности от 19.09.2011г. №224/02-09, с другой стороны, в соответствии с п.п. 3.1.1 и 3.2.1 Договора, составили настоящий Акт о нижеследующим:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял нежилые помещения,  расположенные по адресу: _______________________, кадастровый № ____________ в следующем составе:
- комната №

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната №

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

- комната № 

Общая площадь сдаваемых в аренду Помещений составляет ____ (______________) м2 согласно _______________________________. Арендуемые помещения принадлежат Арендодателю на праве собственности (Свидетельство о государственной регистрации права _________________).

       Назначение помещений: для использования под офис.

           2. Сторонами был произведен осмотр передаваемых помещений. 

В результате осмотра установлено:

1. Окна (стеклопакеты) – 
2. На окнах жалюзи вертикального типа –
3. Потолки – 

4. Электроосвещение –  

5. Стены –
6. Двери входные –
7. Телефонная разводка –
8. Электрическая разводка по помещениям –
9. Полы – 
10. Отопительные приборы –
11. В помещении установлена система приточно-вытяжной вентиляции.

12. Кондиционеры настенные –
3. Состояние Помещений на момент передачи _______________________, помещения пригодны для использования в целях, предусмотренных п.1.2. настоящего Договора.

	Арендодатель 

	Арендатор ФГУП «РосРАО»
Помещения принял Директор филиала «Северо-западный территориальный округ» ФГУП «РосРАО»

	_________________ 

«____» ______________ 2012 год
М.П.

	____________________  Замаскин Д.Н.
«____» ______________ 2012 год
М.П.


